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Salgsopstilling

(kobsnagle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmaeglerforening
J.NR. 110-104853 — AS 54-237/2025

Ejendommens matr.nr.: 5c og 5y Sgnderbaek By, Senderbaek

beliggende: Byvejen 22, 8920 Randers NV

Tilhgrende: Peter Stidsen

boende: Byvejen 22, 8920 Randers NV

Auktionstidspunkt: 18-02-2026 klokken 09:30

Auktionssted: Retten i Randers, madelokale 21, Ngrregade 1, 8900 Randers C

Rekvirent, haeftelses nr.: 1. Totalkredit

Ved advokat: Jan Toft Olesen, @stergrave 4, 8900 Randers C — tIf. 70300500
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Beboelsesejendom

Ejendomsvaerdi pr.: 01-01-2020 kr. 948.000,00 heraf grundveerdi: kr. 259.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Ikke foretaget

Areal ifglge tingbogen : 2578 heraf vej: 0
Forsikringsforhold: Topdanmark forsikring — forsikringsnr. 9500 520 849
Ejendomsbidrag

for dret 2026

andrager: 4.378,35

Forslag til szerlige
vilkar ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedhaeftede bilag

Lejemal:

Byrder og servitutter se vedhaeftede bilag
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopggrelse
PANT- OG UDLAGSHAVERE

1. Fordring

2. Restgeaeld

3. Restancer

4. Haeftelser

opgjort pr. pa heeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, 1dnetype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag p&
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med haeftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. tilleg af uforfaldne | forventes overtaget.
renter
Transport
Hezeftelse nr. 1.: Totalkredit A/S, CVR-nr. 21832278, Sundkrogsgade 25, 627.697.84 588.637,89 39.059,95 0,00
2150 Nordhavn. !
Pantebrev stort kr. 676.000,00, obligationslan til rente 3,5%, mulighed for
afdragsfrihed - se vedheeftede auktionsopggrelse
i alt ved 627.697,84 588.637,89 39.059,95 0,00
budsum kr.
Hzeftelse nr. 2.: Sparekassen Danmark, CVR-nr. 64806815, @stergade 145.042,38 0,00 0,00 145.042,38
15, 9760 Vré. R '
Ejerpantebrev stort kr. 200.000,00, til rente 9,5% - se vedhaeftede
auktionsopggrelse
i alt ved 772.740,22| 588.637,89 39.059,95| 145.042,38
budsum kr.
Haeftelse nr. 3.: Jess Kidmose Brandstrup, Byvejen 37, Senderbaek, 9.159,00 0.00 0,00 9.159,00
8920 Randers NV. * !
Udlaeg stort kr. 9.159,00 - medtaget for tinglyst belgb
i alt ved 781.899,22 588.637,89 39.059,95 154.201,38
budsum kr.
Heeftelse nr. 4.: Jess Kidmose Brandstrup, Byvejen 37, Spnderbaek, 11.089,00 0.00 0,00 11.089,00
8920 Randers NV. . f
Udleeg stort kr. 11.089,00 - medtaget for tinglyst belab
i alt ved 792.988,22 588.637,89 39.059,95 165.290,38
budsum kr.
Haeftelse nr. 5.: Hornbaek el-forrertning A/S, nu Tind Hornblaek ApS, 6.683.00 0.00 0,00 6.683,00
CVR-nr. 20815744, Viborgvej 114, 8920 Randers NV. ! !
Udlaeg stort kr. 6.683,00 - medtaget for tinglyst belab
i alt ved 799.671,22 588.637,89 39.059,95 171.973,38
budsum kr.
Haeftelse nr. 6.: Vandmiljg Randers A/S, CVR-nr. 32285708, Ny 6.930.00 0,00 0,00 6.930,00
Havnevej 20, 88960 Randers S@. '
Udleeg stort kr. 6.930,00 - medtaget for tinglyst belgb
i alt ved 806.601,22 588.637,89 39.059,95 178.903,38
budsum kr.
Haeftelse nr.:
Transport i alt ved
budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring | 2. Restgaeld |3. Restancer |4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pd heeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb Iénetype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pé
. > . % overtaget med tilleg | haeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. af uforfaldne renter | f,
" ; orventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 806.601,22 588.637,89 39.059,95 178.903,38
Haeftelse nr. 7.: Sparekassen Danmark, CVR-nr. 64806815,
@stergade 15, 9760 Vra. 0,00 0,00 0,00 0,00
Udlag stort kr. 123.014,00 - medtaget med kr. 0,00, idet fordringen er
indeholdt i det under haeftelse 2 anfgrte belgb.
i alt ved 806.601,22 588.637,89 39.059,95 178.903,38
budsum
A. Total kr. 806.601,22 588.637,89 39.059,95 178.903,38
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 49.400,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 49.400,00
Geeld, der kan overtages
(sterstebelgbet - kontantbelgbet): 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer séledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. ejendomsbidrag kr. 7.305,72
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 32.636,38
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgdesalaerer m.v. kr. 7.500,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 864,88
De under a og b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
C. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation kr. 0,00
1. ejendomsskatter kr. 0,00 (ifelge oplysning fra
kommune udger 13n til
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 grundskyld kr. 938,46)
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pétrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 948.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udgar

sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 kr. 168.600,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 19. januar 2026 af advoka Jan Toft Olesen, @stergrave 4, 8900 Randers C




OPG@RELSE OVER REKVIRENTOMKOSTNINGER VED TVANGSAUKTION

Beregningsgrundlag:

[0 g1 w=T a1 0YZ= <] o [P kr. 948.000,00
Rekvirentomkostninger:
A. Incassoomkostninger inCl. MOMS .......vvviuviriiiiieiie e kr. 2.125,00
S P o 00 (=T o <] 0 kr. 750,00

Evt. fogedgebyr udK@rende ...........uuuveiiiniieeiiiiiiiiiiee e kr.
C. Mgdesalaer UdIZeg.......uuuuieiiiiiiiieieiiiiie e kr. 1.000,00
D.  AUKEONSGEDYT ...iviiiiiiecciiie s kr. 1.500,00
E. Gebyr ejendomsdatarapportss s sussussssmssvasmmsinsansssarvassmss s kr. 105,00
F. Annonceudgifter Statstidende..........cccceiiimiiiniieniencniniiiniinein kr. 175,00
G. Rekvirentsaleer:

Grundtakst......cooeevviiiiiiiiiiiniee kr. 18.000,00............

A OIS sssssmunss ssmsivmmwmmsosmsmsms s kr 4.500,00............ kr. 22.500,00
H. Evt. saleer og omkostninger til sagkyndig/beskikket

AAVOKAL L.t e kr
I. Befordringsudgifter til besigtigelse, tvangsauktion, evt.

forberedende mgde, registreringsforretning m.v.........ccccciinnnee, kr. 106,38
J. Diverse tilkendte mgdesaleerer, f.eks. mgdesalaer ved

registreringsforretning ..........uuivi e kr.
Ko TEVANG wiiiiiieeeeee e kr. 4.375,00
1 kr. 32.636,38

Safremt budsummen overstiger kr. 948.000,00 (Den offentlige ejendomsvaerdi) vil rekvirentsa-
lzeret forgges i henhold til budsummen.

Sikkerhedsstillelse ved et bud pa kr. 948.000,00 (ejendomsveerdi)

Restancer kr. 39.059,95
Ya friveerdi kr. 35.349,70
a haeftelser kr. 44.725,85
Stgrstebelgb (minus depositum) kr. 49.400,00
I alt (oprundet til nsermeste 100) kr. 168.600.00
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Beskrivelse af ejendommen
Matr.nr. 5¢c og 5y Sgnderbaek By, Sgnderbaek,
Beliggende Byvejen 22, Sgnderbzaek, 8920 Randers NV

FEldre rgdstens-/pudset hus med fibercementtag. Ifglge BBR-ejermeddelelse er bygningen op-
fort i 1890, til-/ombygningsdr 2002. Bygningens samlede boligareal 140 m2, samlet bygnings-
areal 199 m2, bebygget areal 199 m2, samlet andet areal 59 m2, heraf indbygget garage pa 29
m2 og indbygget udhus pd 30 m2.

Drivhus + skur samt hgnsehus er pd matriklen, men ikke registreret i BBR-ejermeddelelsen.
Ejendommen bestdr af to matrikler, som ligger pa hver sin side af Byvejen.
Matrikel 5y er en grund, der ikke er byggemodnet.

P& matrikel 5c er der et hus. Ifglge ejer er det oprindelige hus et gammelt bindingsvaerk. Sene-
re er der bygget en tilbygning pd i gasbeton.

Der er indgang til entré/fordelingsgang, hvor der er adgang til et stort kakken med treegulv og
traeloft. I kgkkenet er der ovn mrkt. Samsung, kgleskab ukendt maerke, kogeplade mrkt. Sie-
mens, emhaette mrkt. Wasco og opvaskemaskine mrkt. Siemens. Fra kgkken er der adgang til
en stue, hvor der ligeledes er traegulv og klikgulv.

Fra fordelingsgangen er der adgang til tre veerelser, hvor der er traegulve og traelofter.
Fra fordelingsgangen er der desuden adgang til to badeveerelser. Det ene badeveerelse har
flisegulv og treeloft, separat bruseniche og badekar. Det andet badevaerelse er mindre og har

flisequlv og traeloft. Der er bruser, men ikke separat bruseniche.

Der er bryggers i fordelingsgangen, hvor der er flisegulv og traeloft samt en vaskemaskine mrkt.
Blomberg og en tgrretumbler mrkt. Blomberg.

For enden af fordelingsgangen er der adgang til vaerksted/garage. Det er muligt at parkere bil i
garagen, men nuvaerende ejer har opsat hegn pga. hund. I garagen er der et oliefyr af maerket
Domusa.

Der er gulvvarme i hele huset.

Der tages forbehold for tilstedevaerelse af ovennaevnte hdrde hvidevarer, deres funktionsdyg-
tighed samt tredjemandsrettigheder.
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Det preeciseres, at ovennaevnte delvis er baseret pd udskrift af BBR-ejermeddelelsen samt ting-
bogen, hvorfor der ikke kan indestds for oplysningernes rigtighed.

Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er sdledes ikke bevis for, at
geeldende love og bestemmelser er overholdt.

Lov om fortrydelsesret ved kgb af fast ejendom geaelder ikke p& tvangsauktion, og en kgber pd
tvangsauktion er sdledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrgrende
ejendommen, og en kgber m& acceptere at overtage ejendommen, sdledes som den er og fore-
findes, uden at kunne ggre ansvar for fejl og mangler gaeldende overfor fogeden, rekvirenten
eller dennes repraesentant. Hvorvidt der kan geres ansvar geeldende overfor andre, beror pd
lovgivningens almindelige regler.

Det bemaerkes endvidere, at auktionskgber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse.
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Edith Jensen

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Camilla Green Leerke
14. januar 2026 11:34
Edith Jensen
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[Sige #]



Med venlig hilsen

Camilla Holt Green
Advokat

(Siddg #]



Udskrevet:

Ejendom:

Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:

Samlet areal:
Heraf vej:

i RN N SR S
BECAVASIO ERE@R A S nga

Hovednotering:v

Tingbogsattest

19.01.2026 11:04:03

Byvejen 22
8920 Randers NV

9031249

05.12.2012

Senderbaek By, Sgnderbaek
0005c

1516 m2

0m2

09.07.2002

Soenderbaek By, Senderbaek
0005y

1062 m2

0m2

2578 m2
0m2

Samlet ejendom

Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Dokument:

Dokumenttype:
Dato/lsbenummer:

A i, it
L | DR I —
AGRO2MMISINgve

Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kontant kebesum:
Kgbesum i alt:

Adkomster

Auktionsskgde
20.04.2010-1000695716

Peter Stidsen
310177-****
1/1

500.000 DKK
500.000 DKK
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Dokiumeaent

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seaerlige lanevilkar:

Dato:
Navn:

Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cvr-nr.:

Haeftelser

06.07.2012-1003692257
1

Realkreditpantebrev
676.000 DKK

3,5 %

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrined

TOTALKREDIT A/S
21832278

Peter Stidsen
310177-****

29.07.2010-1000910597
2

Ejerpantebrev

200.000 DKK

9.5 %

Rentetilpasning

06.07.2012 17:01:11

Peter Stidsen
310177-***

Peter Stidsen
310177-***

Sparekassen Vendsyssel
64806815
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