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Salgsopstilling

(kobsnagle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmaeglerforening

J.NR. 110-104683 — AS 16-277/2025

Ejendommens matr.nr.:

2A Mglgdrd, Glenstrup

beliggende: Gl Hovedvej 6, 9500 Hobro

Tilhgrende: Sgren Emil Willadsen

boende: Gl Hovedvej 6, Karlby, 9500 Hobro

Auktionstidspunkt: 13-01-2026 klokken 09:20

Auktionssted: Retten i Aalborg, Retssal 1, Badehusvej 17, 2. sal, 9000 Aalborg

Rekvirent, haeftelses nr.:

1. Jyske Realkredit

Ved advokat:

Jan Toft Olesen, @stergrave 4, 8900 Randers C — tIf. 70300500

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori:

landbrugsejendom

Ejendomsveerdi pr.:

01-10-2020 kr. 960.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 219.800,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Ikke foretaget

Areal ifglge tingbogen :

31900 heraf vej: 0

Forsikringsforhold:

Himmerland Forsikring - police nr. 293358

Ejendomsbidrag

for dret 2025
andrager: 1.804,91
Forslag til szerlige

vilkar ifglge auktions-

vilkdrenes pkt 10 og 11. Nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedhaeftede bilag

Lejemal:

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

Se vedhaftede bilag



Prioritetsopggrelse
PANT- OG UDLAGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, l8netype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks.

tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld
pé heeftelser, der
kan forventes
overtaget med
tillaeg af uforfaldne
renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag pd
heeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Haeftelser

der kraeves indfriet.

Transport
Haeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Haeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Haeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Haeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Haeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Haeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Haeftelse nr.:
Transport i alt ved

budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring | 2. Restgaeld |3. Restancer | 4. Hzeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. p& haeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb Iénetype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pd
X 4 S ! overtaget med tilleeg | heeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. af uforfaldne renter | 1,
: ; orventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 0,00 0,00 0,00 0,00
Haeftelse nr. 1.: Jyske Realkredit A/S, CVR-nr. 13409838, Kalvebod
Brygye 1-3. 1560 Kgbenhavii V. 665.202,19 628.334,72 36.867,47 0,00
Pantebrev stort kr. 793.000,00, obligationslan til rente 1% - se
vedhzeftede auktionsopggrelse
i alt ved 665.202,19 628.334,72 36.867,47 0,00
budsum
A. Total kr. 665.202,19 628.334,72 36.867,47 0,00
B. Storstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 49.100,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 49.100,00
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer séledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. renovation kr. 1.812,45
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 45.149,57
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgdesalaerer m.v. kr. 0,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 2.066,99
De under a og b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation kr. 0,00
1. ejendomsskatter kr. 0,00 (Ifglge oplysning fra
kommunen pahviler der
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 indefrosset grundskyld
med kr. 4.883,46 +
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00 251,79, jfr. vedhaeftede

bilag)

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pétrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 960.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udger

sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 kr. 159.700,00

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 09. december 2025 af advok

nTo Oiesen, @stergrave 4, 8900 Randers C



Lou Advokater
Qstergrave 4, 3.
8900 Randers C

Telefon 70 300 500

OPG@RELSE OVER REKVIRENTOMKOSTNINGER VED TVANGSAUKTION

Beregningsgrundlag:

KoNtantvaardi. ... ooviie i kr. 960.000,00
200 e kr 240.000,00
TEIE, smmsncomwn s mmammnnssosaas s e £o0H 5053 5 S ANT3 S0 SN OV AR AR kr 1.200.000,00
Rekvirentomkostninger:
A. Incassoomkostninger inCl. MOMS ......ocvuiiiiiiiiiiiiceiie e kr. 2.125,00
By  FOGEAGRDYI s ssmms s s s s s s s s oss s s A e s kr. 750,00

Evt. fogedgebyr udk@rende .............ouveiiiiiiiiiiiieii e kr.
C. Mgdesalaer UdIaeg.....cooeieriieeiiieiiiiiee e kr. 500,00
D.  AUKEIONSGEDYT .uuiiiiiieeieiiie e e kr. 1.500,00
E. GebyrejendomsdatarappPort s sesssssimssmsenssvin sz kr. 105,00
F.  Annonceudgifter Statstidende.........ccoocevveiiiiiiiiniiiin s kr. 175,00
G, L8SESMEA. ... oo kr. 1.106,25
H. Rekvirentsalaer:

ET§1] 0[] 7=, 4] (ARRU——————————————————— 25.000,00

s [TOTTNG s 5.5 i iinmsmi s e nam oot 6.250.00.: 55550500 kr. 31.250,00
I. Befordring foged ........coooviiiiieiiiiiiiee e kr. 227,00
J  Befordringsudagifter til besigtigelse, tvangsauktion, evt.

forberedende mgde, registreringsforretning m.v.........ccccceeveinnnns kr. 1.036,32
K. Diverse tilkendte mgdesalzerer, f.eks. magdesalzer ved

registreringsforretning .........cooeiiiiiiieiii kr 1.875,00
Lo TEVANG oo kr 4.500,00
= || O T kr 45.149,57

Sdfremt budsummen overstiger kr. 960.000,00 (Den offentlige ejendomsvaerdi) vil rekvirentsa-

lzeret forgges i henhold til budsummen.

Sikkerhedsstillelse ved et bud pd kr. 960.000,00 (ejendomsveerdi)

Restancer

Va friveerdi

Va heeftelser

Stgrstebelgb (minus depositum)
I alt (oprundet til naermeste 100)
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kr. 36.867,47
kr. 73.699,45
kr. 0,00
kr. 49.100,00
kr. 159.700,00




Beskrivelse af ejendommen
matr.nr.: 2A Mglgard, Glenstrup
beliggende: Gl Hovedvej 6, 9500 Hobro

FEldre pudset stuehus med fibercementtag, herunder asbest. Ifslge BBR-ejermeddelelsen er
bygningen opfart i 1890. Bygningens samlede boligareal 144 m2, samlet bygningsareal 144 m2,
bebygget areal 144 m2. Landbrugsbygning opfart i 1890 med et bebygget areal pd 114 m2.

Indgang til en entré med klinkegulv og traeloft samt. Fra entréen er der adgang til 4 rum.

Det fgrste rum er et badeveerelse samt vaskerum. Badevaerelset er udstyret med toilet, bruser
samt badeveerelsesmgbel med hdndvask. Badeveerelset er placeret i et saerskilt rum i vaske-
rummet. I vaskerummet er der en vaskemaskine af maerket Grundig og tgrretumbler af maerket
Gorenje. Vaskemaskinen er ca. 1 &r. Begge rum er med klinker. P& badeveerelset er der hvidt
traeloft og i vaskerummet er der et pudset loft.

Der er gulvvarme i entréen og badevaerelset/vaskerummet. I de gvrige rum i stueplan er der
radiatorer.

Anden dgr i entréen leder ind til en staldbygning. I staldbygningen er der en lille gildesal med
bar. I gildesalen er der gulvtaeppe og pudset loft. I enden af gildesalen er der en dgr til et fyr-
rum. I fyrrummet er der et treepillefyr fra Baxi fra 2011. Pilletfyret tilses 2 gange om aret af
skorstensfejer. I forbindelse med fyrrummet er der et viktualierrum. I viktualierrummet er der
to kummefrysere af maerket Elcold og et skabskgleskab. I fyrrummet er der ogsa et stgrre op-
bevaringsrum.

Den tredje dgr i entréen leder ind i en garderobe/walk-in-closet.

Den fjerde dgr leder ind i kgkkenet, hvor der er klinker og traeloft. I kgkkenet er der siddeplads
ved kokkeng. Kagkkenet er med hvide overflader/fronter med sglv og sorte greb. Kagkkenet er
udstyret med kgkkenvask, opvaskemaskine af maerket Gram, Ovn/kogeplade af maerket Goren-
je og kgleskab af maerket Fresh & cool.

I kgkkenet er der en trappe til forstesal. I forleengelse af kgkkenet er stuen. Abningen ind til
stuen bestdr af en hveelving.

Stuen er L-formet og bestdr af to niveau-plan. P& det laveste niveau af stuen er der en gammel
braendeovn. P& stuens hgjeste niveau er der et lille vaerelse. I hele stuen og pa veerelset er der
gulvtaeppe og traelofter. I stuen er der en terrassedgr i glas, men det er uvist, om den er funk-
tionsdygtig. Ved terrassedgren er der fliseterrasse, som er omkredset af haek.

P& forste sal er der farst et repos, som pd hver side leder ind til et vaerelse. Der er skrdvaegge
pa farste sal. I det farste vaerelse er der gulvtaeppe, tapet pd vaegge og loft. I det andet sove-
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vaerelse er der gulvtaeppe, tapet pd vaegge og loft samt en el-radiator. P& det andet veerelse, er
der en dgr, der leder ud til et loftrum. Loftrummet kan benyttes som opbevaringsrum, men er
ikke isoleret. Pa loftrummet er der en trappe, som om gar ned til laden.

I forlaengelse af huset — bdde ved fyrrummet og ved loftet — er der en lade, hvor der er ce-
mentgulv. Laden benyttes PT som vaerksted. Laden er udstyret med en lille port.

Ejendommen har en gdrdsplads og have. I haven er der graesplaene med gyngestativ, trampo-
lin, sandkasse, legehus, hgnsehus og drivhus. Derudover er der to campingvogne der er bygget
sammen med tag og vaegge. Ydermere er der et redskabsskur lavet af stdl. Neervaerende byg-
ninger/konstruktioner er ikke omfattet i BBR.

Der tages forbehold for tilstedevaerelse af ovennaevnte hdrde hvidevarer, deres funktionsdyg-
tighed samt tredjemandsrettigheder.

Det praeciseres, at ovennaevnte delvis er baseret pd udskrift af BBR-ejermeddelelsen samt ting-
bogen, hvorfor der ikke kan indestds for oplysningernes rigtighed.

Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er sdledes ikke bevis for, at
geeldende love og bestemmelser er overholdt.

Lov om fortrydelsesret ved kgb af fast ejendom gaelder ikke pd& tvangsauktion, og en kgber pd
tvangsauktion er sdledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrgrende
ejendommen, og en kagber mad acceptere at overtage ejendommen, sdledes som den er og fore-
findes, uden at kunne ggre ansvar for fejl og mangler gaeldende overfor fogeden, rekvirenten
eller dennes repraesentant. Hvorvidt der kan ggres ansvar geeldende overfor andre, beror pd
lovgivningens almindelige regler.

Det bemaerkes endvidere, at auktionskgber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle

terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse.
Dette geelder uanset, om auktionskgber modtager opkraevningskort eller ej.
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Edith Jensen
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Emne:
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