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Danmarks Milj'1portal 
Data om miljeet , Danmark Den 23-10-2025, kl. 09:07 

F orureningsattester 
Dette dokument er genererei ud fra et 0jebliksbillede af hvilke matrikler og tìtherende data, der 
harte under det pagre/dende BFE-nummer pa tidspunktet for udtrrekket. Danmarks Milj0portal kan 
ikke garantere. at der er fu/dt ud samme data og matrikler tilh er ende BFE-nummeret pá et senere 
tidspunkt. 

BFE-nummer: 4309958 

Ejerlav og matrikelnumre. (1090764, 1 5k) 

Danmarks Milj0portal, Nyropsgade 30, 1780 Keb enhavn V, 
www.miljoeportal.dk 

dbl 37765-e9af-4d00-a59f-l 71665755db6 
Sidelaf4 
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Danmarks Milj0portal 
Data om m1IJ0et I Danmark Den 23-10-2025, kl. 09 07 

Der er s aqt pá f0lgende matrikel: 
Ejerlavsnavn 

Matrikelnummer 

Region 

Kommune 

Beregningsdato 

Salten By, Them 

1 Sk 

Region Midtjylland 

Silkeborg Kommune 

[Manglende Beregningsdato] 

Kort 
Placeringen al den s aqte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsá se om der er jordforureninger 
i nœrhe den al del s e qte). 

-- --- - N 

A 
------ -------1 ...... R "V¡ J ..... ------ ..... ¡.. , ... 

I \ 
l ..... \ ..... ..... ...... \ 

5m 

Forureningsstatus 
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt. 
Region Midtjylland har for nuveer e nde ingen oplysninger om jordforurening pa den pàgaoldende 
matrikel. 

Matriklen er ikke omfattet al omradeklassificering. 

Der er pa denne matrikel ikke igangvaorende p ábud efter jordforureningsloven. 

• Udgeet Etter Kortlœgnrng 

• Udgòet For Kortl,egrnng 

li Jocdtorurenmq. V2 

FO Nuanceret 

- F 1 Nuanceret 

li F2 Nuanceret 

li Jordtorurenmç V 1 

Lokahseret (uafklaret) 

~ Pebud · Aktiv 

~ Pebod - lœngervorende vtlker 

Danmarks Milj0portal, Nyropsgade 30, 1780 Keb enhavn V, 
www.miljoeportal.dk 

dbl 37765-e9af-4d00-a59f-l 71665755db6 
Side2af4 
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Danmarks Milj0portal 
Data om miljeet I Danmark Den 23-10-2025, kl. 09:07 

Kon ta ktoplys ni nger 

Ad resse 
Mail 
Web 
Be rnze r k n i n q 

Regionshuset Viborg, Skottenborg 26, 8800 Viborg. 

Miljoe@ru.rm.dk 

www.rm.dk/jord foruren i ng 

Man b er ti/lige danne en attest fra Region Midtjyllands hjemmeside da 
der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i 
forbindelse med kortlëegning. Disse lokaliteter kan terst findes p á 
Danmarks Milj0portal nár der er truffet afq arels e om kortlregning. 

SHkeborg Kommune 
Adresse 
Mail 

Web 

Bemillrkning 

Save] 1 I 8600 Silkeborg 

virksom hederogjord@silkeborg. d k 

h t!P-S: //si I kebo rg. d k/E rhve rv/E rh ve rvsg rund e/Jo rdflY.tn in 9.:9.9:: 
jordforurenin9~9.te..:9I.J.J.n.d.e. 
Se oqs à afsnit om omr áde kla sstfice nnq p á vores hjemmeside 
http s: //si Ike bo rq . d k/E rh ve rv/E rh ve rvs q rund e/Jo rd fl ytn i n9-09- 
j o rd forure n in9 /Om ra ad e k I assi fi cere d e-q rund e 

Danm arks M ilj epor t a I, Nyropsgade 30, 1 780 Keb enhavn V, 
www. miljoeportal. dk 

dbl 37765-e9af-4d00-a59f-171665755db6 
Side3af4 
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Danmarks Miljefportal 
Data om rruljcet i Danmark Den 23-10-2025, kl 09 07 

Bilag 

Jordforurening, V1 
Et areal betegnes som kortlagt p á vidensniveau 1 (V1 ), hvis der er tilvejebragt en faktisk vid en om aktiviteter pá arealet e lier 
aktiviteter pá andre arealer, der kan have vœret kilde lii jordforurening p á arealet. 

Jordforurening, V2 
Et areal betegnes som kortlagt pá vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der g1u, at del 
med ha] grad af sikkerhed kan lregges lii grund, at der p á arealet er en jordforurening af en sádan art og koncentration, at 
forurening kan have skadelig virkning p á mennesker og rnilje. 

Lok a I i seret (uafkla ret) 
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold lii kortlregning. 
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vsere historiske oplysninger vedr0rende tidligere aktiviteter pá en grund eller 
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver 
og sagsbehandling resultere i en kortlregning af en grund eller i en status som "Udgàet for kortlregning" 

Nuancering 
Nuancering af kortlregning pá V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udq e r eller kan udq ar e for den 
aktuelle anvendelse lii boligformal 

Udgäet Etter Kortléegning 
Forureninger, som har vesre t kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgáet af k ortlee qninqe n 

Udgäet F ar Korfüegning 
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning s á de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden lindes der lokaliteter i 
den ne kategori, hvor del har vœr et vurderet om de skulle k ortlee qqe s som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten 
frikendes pá baggrund af de historiske oplysninger. 

Om rädeklass ificering 
Omráde, hvor jarcien antages at veer e lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som 
udgangspunkt som omrade, hvor jarcien antages at vzer e lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra 
en tegning af matriklen pá kort. I enkelte til fiElde kan un0jagtigheder eller ël'!ndringer i matrikeltegningen resultere i, at 
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omrádeklassificering herpa. Hvis attesten 
indeholder oplysning om omrádeklassificering, inkl analysefrie omrader. som forekommer ukorrekl, sa kan du fa et overblik 
over matriklen p á http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes. 

lgangv;erende päbud - JFL 
Areal. hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Oet kan vesre enten et aktiv! pabud eller et pabud, 
hvor der alene er lrengerevarende vilkár (f. eks. belœ qninq eller monitering). Nár et pábud er hell opfyldt, oplyses del ikke i 
jordforureningsattesten. Kommunen skai oplyse om pabud efter jordforureningsloven ji. reglerne i Bekendtg0relse om 
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pábud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat. 
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pábud. som er meddelt tidligere. nar de er iqanqveere nde . 

Danmarks Milj0portal, Nyropsgade 30, 1780 K0benhavn V, 
www. mi lj oeporta I. d k 

dbl 37765-e9af-4d00-a59f-171665755db6 
Side4af4 
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Huseftersyn 
Tilstandsrapport for ejendommen 

S~lger: 
Anders Knappe 

Adresse 
Ryvej 12 

Postnr. 
8653 

By 
Them 

Udlabsdato 
16-01-2016 

Dato 
16-07-2015 

HE nr. 
2683 

Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Kommunenr./Ejendomsnr. 
740-24148 

Matrikel/Ejerlav: 
15K Salten By, Them 

Interni sagsnummer 
Tilstandsrapport 0204 

lndhold 

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2 

Tilstandsrapport for ejendommen 6 

Registrering af bygningens tilstand (noter) 8 

Sammenfatning af huseftersyn - beboelsesdelen 12 

Szelqers oplysninger om ejendommen 14 

Bygningskonslruktioner - oplysninger til 
ejerskifteforsikring 

19 

Besiag www.boligejer.dk 

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du beseqe hjemmesiden 
www.boligejer.dk. Pâ hjemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om 
huseftersynsordningen. 
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H useftersyn HE nr. 
2683 

Tilstandsrapport 
Version 8.0 

Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Vigtige oplysninger om huseftersyn 

När du skai kebe eller sœlqe hus eller lejlighed, har du brug for 
at vide naget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte­ 
forsikring. 

Her fár du en kort introduktion og et hurtig! overblik, 
men du kan finde meget mere information om huseftersyn pá 
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver 
udfort af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og 
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige 
repreesenterer hverken keber eller sœlqer. Hans opgave er at 
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige 
skader. 

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har minds! fem árs 
erfaring med byqninqsunderseqelser eller tilsyn med byggeri, 
og som har fàet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn. 
Beskikkelsen krasver desuden, at den bygningssagkyndige har 
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daskke fejl begäet i 
tilstandsrapporten i minds! 5 àr. 

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset lager 
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altsá ikke 
et nyt hus. Du skai derfor veere opmœrksom pà, at forhold, som 
er almindelige for disse huse, ikke nadvendiqvis nœvnes som 
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved 
hustypen kan du i stedet lasse mere om i den generelle 
hustypebeskrivelse, som er vedlagt. 

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport 
Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og 
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den 
sagkyndige har averse! synlige skader eller lave! andre fejl, sä 
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset. 

Du kan klage til Disciplinœr- og klagenœvnet for beskikkede 
bygningssagkyndige, som behandler klager fra báde kebere og 
sœlgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af 
beskikkede bygningssagkyndige. Du skai dog forelœgge din 
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager lii nœvnet. 

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema pà 
www.husklage.dk eller ved at ringe lii neevnet pà tif. 33 92 29 
OO. Nœvnet trœffer afqerelser, sä parterne i en hushandel 
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca. 
6 mäneder. 

Nœvnet udterer ogsä lebende kvalitetskontrol af de 
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at 
blive kontaktet af en af neevnets syns- og skensrneend. som vil 
bede om lov lii at gennemgä din ejendom. Del er naturligvis 
frivilligt, om du vil deltage. 

Tre vigtige ting, du skai vide om 
rapporten: 

• En tilstandsrapport er en 
skadesrapport 
Den bygningssagkyndige foretager 
en visuel gennemgang af huset. 
Ved gennemgangen anvendes en 
systematisk metode, som afdœkker 
synlige skader eller forhold, som kan 
udvikle sig til skader. Du fár ikke 
oplysninger om ejendommens 
generelle vedligeholdelsesstand eller 
om f.eks. forventet restlevetid for 
bygningsdele, bortset fra oplysning 
om den forventede restlevetid for 
hovedbygningens tag. 
Tilstandsrapporten kan derfor ikke 
sammenlignes med en 
"varedeklaration", 

• Omfatter synlige skader 
Der kan veere skjulte skader, som 
den bygningssagkyndige ikke har 
mulighed for at finde. Eftersynet 
handler om synlige forhold ved 
huset, som har givet - eller senere 
kan risikere at give - en skade. Ejer­ 
skifteforsikringen kan beskytte mod 
omkostninger til skader, som ikke er 
synlige. 

• H0j karakter er ikke nedvendiqvis 
det samme som he] udgift 
Der er ikke en direkte sammenhœng 
mellem den karakter, som den byg­ 
ningssagkyndige giver en skade og 
prisen pá at udbedre skaden. Der 
kan vœre skader, som hurtigt og 
billigt kan udbedres, men som bliver 
alvorlige for huset, hvis der ikke 
qeres naget. Alvorlige skader fàr en 
hej karakter (K2 eller K3), uanset om 
de er billige eller dyre at udbedre. 

Den sagkyndige kan ogsä bruge 
karakteren UN. Denne karakter skai 
forstás som en advarselslampe, der 
tœndes. Her er naget, som krœver en 
nœrmere uncerseqelse, end eftersynet 
har mulighed for. 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel Ment 4 
1117 Kebenhavn K Side 2 af 20 

Tif. 4171 7770 
E-mail. hesek@mbbl.dk 
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2683 

Tilstandsrapport 
Version B.O 

Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Til dig, der skai kebe 

Ou kan bruge tilstandsrapporten som hjœlp lii at vurdere den 
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesserei i at kebe. 

Nàr srelger har fäet foretaget et huseftersyn, skriver den byg­ 
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de 
skader eller tegn pá skader, som den bygningssagkyndige har 
funde! ved huseftersynet. Derudover bestàr rapporten af szel­ 
gers oplysninger om ejendommens tilstand. 

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor 
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer­ 
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke naget om, hvor 
meget det vil koste at udbedre en skade. 

Sádan foregár et huseftersyn 
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra del, han umid­ 
delbart kan se. Han rná gerne bruge enkle tekniske hjzelpe­ 
midler, men fjerner ikke gulvtrepper, seenkede lofter osv. Derfor 
kan der vœre skader, som den bygningssagkyndige ikke kan 
opdage, og som derfor ikke fremgär af tilstandsrapporten. 

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter? 
Huseftersynet afdeekker altsá synlige skader, som reducerer 
bygningens funktion og vzerdi nœvnevœrdiqt. Det kan f.eks. 
vœre svampeskader, konstruktionsfejl eller sœtninqsskader. 
Huseftersynet afdaskker ogsä tegn pá skader eller fysiske for­ 
hold, der kan udvikle sig til en skade. 

Karaktersystemet 
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der 
kan medf0re skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt 
forholdet er: 
• Kosmetiske skader (KO) 
• Mindre alvorlige skader (K1) 
• Alvorlige skader (K2) 
• Kritiske skader (K3) 
• 80r underseqes nœrrnere (UN) 

Du skai vœre opmœrksorn pà, at der kan vœre skader i et hus, 
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage, 
og som derfor ikke er nœvnt i tilstandsrapporten. 

Du skai ogsä vœre oprnœrksom pà, at forhold, som er typiske 
for huse af den pägreldende type og alder, ikke nadvendiqvis 
nœvnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kœlderen 
pá et œídre hus, vil det kun blive nœvnt i tilstandsrapporten, hvis 
fugten giver nrerliggende risiko for skader pá bygningen. 

Her er en liste med eksempler pá 
forhold, som den bygningssag­ 
kyndige ikke holder eje med: 

• El- og vvs-installationernes funktion 
• Sredvanligt slid og normal 
vedligeholdelsesstand 

• Smäting, som ikke pävirker 
bygningens brug eller vœrdi srerlig 
meget 

• Bygningens placering pá grunden 
• Bygningens planlesninç 
• Bygningens indretning 
• t.esere, f.eks. hárde hvidevarer 
• Udenders svarnmebassiner og 
pumpeanlreg 

• Markiser og baldakiner 
• lnstallationer uden for bygningerne 
• Bygningens asstetik og arkitektur 
• Bygningens lovlighed (bortset fra 
äbenlyse overtreedelser af 
bygningslovgivningen) 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel Manr 4 
1 117 Kabenhavn K Side 3 af 2Q 

Tif. 4171 7770 
E-ma,\: hesek@mbbl.dk 
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Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Tilléeg og allonger til tilstandsrapporten 
Tilstandsrapporten kan vœre suppleret af et tillœq. Tillœgget 
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skai fremgä af 
tilstandsrapporten, men del kan ogsä indeholde oplysninger, 
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillœgget er ikke 
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af 
huseftersynsordningen. Klager over tillœgget kan derfor ikke 
indbringes for Disciplinœr- og klagenœvnet for beskikkede 
bygningssagkyndige. 

En allonge er derimod en tilf0jelse lii - eller korrektion af - 
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands­ 
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet. 

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds­ 
periode, som er 6 mäneder. 

Eleftersyn 
Du skai vœre oprnzerksorn pá, at der udover tilstandsrapporten 
ogsä er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes 
ejerskifteforsikring. 

Lées mere om dette pà hjemmesiden 
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_ eleftersyn 

Ejerskifteforsikring 
När du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis 
der er udarbejdet en tilstandsrapport. 

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsä 
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en 
ejerskifteforsikring, skai du normal! selv belale alle udgifter til 
udbedring af husets skader, hvad enten de er nœvnt i en 
rapport eller ej. 

Der kan vœre forskel pà, hvad forsikringen dœkker - men del 
fremgär af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet. 
Lovgivningen fastsœtter dog nogle minimumskrav for 
dœkninqens omfang. 

Seelqer skai fremskaffe et tilbud pà en ejerskifteforsikring og 
tilbyde at belale halvdelen af praernien. Du rná gerne vœlqe et 
andel selskab, men sœlqer er kun forpligtet til at belale 
halvdelen af prœrnien pá den tilbudte forsikring, uanset hvilken 
forsikring du vœlqer. 

Om ejerskifteforsikring 
• Ejerskifteforsikringen kan sikre dig 
mod starre udgifter lii bl.a. skjulte 
skader. Sterrelsen pà en eventuel 
erstatning afheenqer af bygningens 
alder. Dette vil vœre beskrevet i 
detaljer i tilbuddet pá 
ejerskifteforsikring. 

• Udgifter lii mindre skader, 
vedligeholdelse samt udbedring af 
almindeligt slid og œlde mà du 
normal! selv belale for. 

• Forhold, der er anfert i 
tilstandsrapporten eller 
elinstallationsrapporten, er ikke 
deekket af ejerskifteforsikringen, 
medmindre forholdet er klart forkert 
beskrevet. Ejerskifteforsikringen 
daskker heller ikke forhold, der er 
normale for husets type og alder. 

Du kan lœse mere om ejerskifteforsik­ 
ring pà www.forsikringsoplysningen.dk. 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel M0nt 4 
1117 Kabenhavn K Side 4 af 20 

Tif. 4171 7770 
E-mail: hesek@mbbl.dk 
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Til dig, der skai séelge 

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om 
bygningen er i dárliqere stand end en tilsvarende bygning af 
samme alder og type. Den bygningssagkyndige qennemqár 
hver enkelt del af bygningen for at atdœkke synlige skader og 
tegn pa skader. 

Del er dig som seelqer, der skai bestille huseftersynet. Efter 
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den 
bygningssagkyndige. 

Du skai oqsà bestille et eleftersyn, som skai udf0res af en 
autoriseret elinstalìatervirksornhed, der qennernqàr din 
ejendoms elinstallationer. Etter eleftersynet far du udleveret en 
elinstallationsrapport. Du kan lœse mere om eleftersynet pa 
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn 

Du skai prœsentere tilstandsrapporten og 
elinstallationssrapporten for keberen sammen med et tilbud om 
en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver kebsaftalen. 
Kun pa den made kan du blive fritaget for del normale 10-arige 
sœlqeransvar. 

Du kan kun blive fritaget for ansva­ 
ret, hvis du opfylder f111lgende tre 
punkter: 
• Den bygningssagkyndige har 
udarbejdet eller fornyet 
tilstandsrapporten mindre end seks 
máneder f0r den dag, hvor keberen 
modtager rapporten. 

• Der er udarbejdet en 
elinstallationsrapport mindre en 12 
rnáneder ter den dag, hvor keberen 
modtager rapporten. 

• Du fremskaffer et tilbud pa en 
ejerskifteforsikring og tilbyder at 
belale halvdelen af prœrnien. 

• Du sikrer dig, at keberen er klar over, 
at dit 10-arige sœlqeransvar er 
bortfaldet. 

Du skai dog v;ere klar over, at du 
som s;elger fortsat kan komme til at 
heefte for: 
• Forhold uden for bygningen (f.eks. 
forurenet jard) 

• Ulovligheder (f.eks. bygninger eller 
bygningsdele, der er opfert i strid 
med gcEldende regler) 

• Hvis du bevidst eller graft uagtsomt 
har give! ukorrekte oplysninger i for­ 
bindelse med huseftersynet (f.eks. 
ved at fortie skjulte skader, du har 
kendskab lii) 
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H useftersyn HE nr. 
2683 

Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Tilstandsrapport 
Version 8.0 

Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget: 16-07-2015 
Starttidspunkt: 08:00 Sluttidspunkt: 
Postnr.: 8653 By: Them 

09:30 
Vej: Ryvej 12 

Srelger: 
Navn: Anders Knappe 
Vej: Ryvej 12, Salten Skov 
Telefon: ukendt Mobiltlf.: ukendt 

Postnr.: 8653 
E-mail: ukendt 

By: Them 

F0lgende materiale forelá: 

BBR-ejermeddelelse af: 16-07-2015 
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: H-08-01497-0090 (af 19-06-2008) 
Andre bygningsoplysninger: 

BBR er hentet via 0/S.dk. 

Energimaarke: 311125310 af 16.7.2015 

Der var ingen tegninger tif râdighed ved besigtigelsen. 

Bygningsbeskrivelse: 

Boligtype: 
Hustype: 
Tagets restlevetid: 
Note: 

Enfamilieshus 
Landhus 
Del har ikke vœret muligt at sia tage ts restlevetid op i tabellen, ford i .. 
Tagets alder kunne ikke fasts/aes. 

Ejendommen: Ejerbolig 

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser telqende forventede restlevetider: 
Tagbefregning: ukendt 
Undertag: taget er ootert uden undertag 
lnddrekning: bejest 5 ar 

Forventet restlevetid for bygningens tag 
Ovenfor er angivet den forventede restlevetid for taget, som er baserei pá den del at bygningens tag, der harden korteste forventede 
restlevetid. Vêer opmeerksom pà. at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baserei pá et opslag i en label, som tag er udgangspunkt i 
tagets alder og anvendte byggematerialer. Der foretages altsá ikke et individuell skan, og der !ages derfor ikke neide for sœrliqe forhold 
som f.eks. slíd fra vind og vejr. 
veer endvidere oprnœrksorn pà, at eventuelle skader, som rnedterer, at bygningens tags funktion vil svigte inden for overskueligt lid, 
omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-beiregning/skorsten. 

Bygnr. Bygn. Anvendelse Opfert ár Etager ud over Bebygget areal Udnyttet Brutto etageareal 
kaaider og m2 tagetage m2 
tagetage Total Kaalder m2 Bolig Erhverv 

1 A Beboe/se 1929 1 59 o 32 91 o 
2 B Udhuslskur 1929 1 24 o o o o 
3 e Overoœkket terrasse - 1 10 o o o o 

Oplysningerne i skemaet er ikke baserei pa faktisk opmálinq. men indhentet fra foreliggende materiale, herunder 
BBR-ejermeddelelse el/er lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstrendige litra, 
hver gang bygningers konstruktion, funktioneller opferelsesàr skitter. Rigtigheden i opqerelsen af arealernes sterrelse er 
ikke den bygningssagkyndiges ansvar. 

Bemrerkninger 
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgrengelige? 

Ja o Nej 
[El 

Bygning 
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Tilstandsrapport 
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2. Er der bygningsdele, der normalt er tilga:mgelige, som ikke har kunnet besiqtiqes? ŒI o A 
Skunk mod syd 

3. Er der specielle bemaerkninger til terrnoruder? ŒI o A 
Der /ages forbehold for eventuelle punk/erede termoruder, idei der kan vœre punk/erede 
termoruder, som ikke er registrerede, da del ikke a/lid er muligt at konstatere punk/erede 
ruder pga. lys, verme- og vejrforhold. 

4. Er sekundaere bygninger i en sä därlig stand eller har sä ringe byggeteknisk vaerdi, at del o ŒI 
ikke !jener naget formâl at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse byqninqer? 

5. Er der afvigelser i forhold lii BßR? o ŒI 
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er âbenlyse afvigelser i forhold lii 
BBR. Oplysningerne er ikke baserel pà Iaktisk opmâling). 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel Ment 4 
1117 Kebenhavn K 

Tif. 4171 7770 
E-mail: hesek@mbbl.dk Side 7 af 20 

102 



Huseftersyn HE nr. 
2683 

Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Tilstandsrapport 
Version 8.0 

Registrering af bygningens tilstand 

Karakterer: 
HUSK: Karakteren siger ikke naget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan vœre relativt billig at 
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan vœre dyr at udbedre. 

lngen bem2rknlnger IB 

Kosmetlske skader 
Beskriver skader eller forhold, som kan pâvirke kabers indtryk af bygningen. 

KO 

Mindre alvorllge skader 
Beskriver skader, som ikke har nagen indflydelse pá bygningsdelens eller bygningens funktion. 

K1 

AJvorllge skader 
Beskriver skader, som medterer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid. 
Dette vil ikke medf0re skader pá andre bygningsdele. 

K2 

Kritiske skader 
Beskrlver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid. 
Dette svigt risikerer at medrare skade pá andre bygningsdele. 

K3 

Ber underseges mermere 
Beskriverforhold, hvis konsekvens ikke kan fastlregges tilstrrekkelígt ved den visuelle gennemgang. 
Det kan vœre en alvorlìg skade, derfor ber art, omfang og konsekvenser altid afklares. 

Hvis kaber va:ilger at kebe ejendommen, uden at forholdet er underseçt nœrmere, bœrer keber selv risikoen. 

UN 

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadeársager og konstruktioner. 

Bygn.: Karakter: Registrering og note: 

A Beboeise 

A. Prim.ere bygningsdele 

1. Tagkonstruktion/-bela:igning/skorsten 
1.1 Tagbela:igning/rygning K1 Tagpladerne er overfladebehandlet og der ses spar efter huller og revner i overfladen 

efter afrensning. 
Note: Del skannes at tagdrekning er tœt. Tagpladerne ber dog holdes under opsyn 
for defekter. 

1.5 Udvendigt trœvasrk ved tag K2 Vindskeder er med udterrinqsrevner og mod est ses der lidt nedbrydning. 

1.6 Taqrender/taqnedlèb K2 Hœnqselsstifter pá nedlebsrer er teeret og fastholder ikke neclebsreret mod nord. 

1.16 Bemaerkninger lii skorsten K1 Puds pà skorsten afskaller mod nord og der er lidt defekte rnertelfuqer. 

2. Yderveeqqe 
2.1 Facader/gavle K1 Der er generell svindrevner i facader og gavle. 

Note: Forholdes ses afte pá a:ildre huse og de skennes ikke at have nagen 
stabilitetsrnœssiç betydning. 

3. Vinduer og dere 
3. lngen bernserkninqer 

4. Fundament/sokler 
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Bygn.: 
4.2 Sokkel 

Karakter: 
K1 

Registrering og note: 
Der er svindrevner i sokkel og der er overfladebehandling der afskaller. 
Note: Svindrevner skennes ikke at have nagen stabilitetsmressig betydning. 

4.3 Udvendige trapper K1 Der er les og beskadiget granit plade ved trappe mod vest. 

5. Kreldre/krybekreldre/terramdrek 
5. lngen bemrerkninger 

6. Vâdrum (badevrerelse, toilet og bryggers} 
6.3 Fuger K3 Der er revne i fugen mellem gulv og vreg i bruseniche. 

Note: Der kan veere risiko for at der trrenger vand ind i den bagvedliggende 
konstruktion og beskadiger denne. 

K2 Der er revnet fuge mellem vreg og gulv i omrâdet uden for brusenichen. 
Note: Der kan vœre risiko for opfugtning af den bagvedliggende konstruktion. 

K1 Der er ingen elastisk fuge mellem glasbyggesten og vreg bag wc-kumme. 

6.8 Andet Wc kumme KO Der er afsláet kant nederst pá wc-kumme. 

B. Sekundrere bygningsdele 

7. Gulvkonstruktion cg gulve 
7.1 Gulvkonstruktioner KO Gulvet omknng trappe i tagetagen mangler finish. 

K1 Gulvet i tagetagen knirker og enkelte steder fJedrene. 

8. lndervregge/skillevregge 
8.1 lndvendige vregge K1 Der er las puds nederst pà vreggen ved deren til entre. 

KO Vreg bag tarreturnbler og vaskemaskine mangler finish. 

K1 Del af vreg under el-tavle i tagetagen mangler. 

9. Lofter/etageadskillelser 
9.4 Andel Dampsprerre K3 Darnpspœrre i skunke slutter ikke tzet i samlinger og overgange. 

Note: Der kan veere risiko for kondensdannelse i konstruktionen. 

1 O. lndvendige trapper 
10.1 Funktion KO Trappen lii tagetagen er stejl. 

C. lnstallationer 

11. WS-installationer 
11.1 Vandinstallationer K1 Der er ingen synlig aqua-stop ved opvaskemaskine. 

K1 Overtryksventil er ikke ïert til et qulvafleb. 

K2 Vaskemaskine er piacerei i kekken uden qulvaflab. Aûebsslanqen er tilsluttet et 
atlebsrar i gulvet uden tœt samling. 
Note: Jvf. Sikkerhedsstyrelsen ber vaskernaskme normal! placeres i et bryggers eller 
i et badevrerelse. En vaskemaskine b121r altid vœre piacerei i et rum med qulvafleb, 
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Bygn.: Karakter: Registrering og note: 

11.3 Aflabsinstallationer K1 Afleb fra hàndvask i badevrerelset er ikke tilsluttet i qulvañebet. Aflebet slutter pà 
risten ved qulvaflebet under skabet. 

B Udhus/skur 

A. Primrere bygningsdele 

1. Tagkonstruktion/-bela?gning/skorsten 
1.6 Taçrender/taqnedleb K2 Taget er ikke forsynet med tagrender og nedlebsrer. 

Note: Der kan vzere risiko for opfugtning af murvœrket nederst. 

2. Ydervregge 
2.1 Facader/gavle K1 Der er enkelte revner i ydervregge og afskallet puds nederst 

3. Vinduer og dare 
3.1 Dere K2 D0r slutter 20 cm over gulvet. 

Note: Der kan vzere risiko for at der trrenger slagregn og fygesne ind i bygningen. 

3.3 Fuger K2 Der er ingen trelle fuger omkring deren 

3.5 Andel langskilt KO Langskilt pà der er rustent. 

4. Fundament/sokler 
4. lngen bemrerkninger 

5. Kreldre/krybekreldre/terrrendrek 
5.1 Gulvkonstruktion K1 Gulvet er ujzevnt og med svindrevner. 

6. Vàdrum (badevrerelse, toilet og bryggers) 
6. lngen bemrerkninger 

B. Sekundrere bygningsdele 

7. Gulvkonstruktion og gulve 
7. lngen bemrerkninger 

8. lndervregge/skillevregge 
8. 1 lndvendige vregge K1 Der er enkelte revner i indvendige vregge og indvendige vregge fremstár rà og uden 

overfladebehandling. 

9. Lofter/etageadskillelser 
9.1 Lofter/etageadskillelser K1 Der er oprindelige loftsbreedder og enkelte steder mangler disse. 

C Overdrekket terrasse 

A. Primrere bygningsdele 

1. Tagkonstruktion/-belregning/skorsten 
1. lngen bemrerkninger 

2. Ydervregge 
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Bygn.: 
2. lngen bemrerkninger 

Karakter: Registrering og note: 

4. FundamenUsokler 
4. lngen bemrerkninger 
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen 

B nin sdel/installation: Vurderin : IB KO K1 K2 K3 UN Note 

A. Prirneere bygningsdele 

1. Taokonstruktion/-bel.Egning/skorsten 2 2 X 
2. Yderveeoce 1 X 

3. Vinduer oq dare X 
4. Fundament/sokler 2 X 

5. Kreldre/krybekreldre/terrrendrek X 
6. Vàdrum (badevrerelse, toilet og 

1 1 1 1 X bryggers) 

B. Sekundœre bygningsdele 

7. Gulvkonstruktion og gulve 1 1 

8. lndervëecqe/skilleveeqqe 1 2 

9. Lofter/etageadskillelser 1 X 

1 O. lndvendige trapper 1 

C. lnstallationer 

11. VVS-installationer 3 X 

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand: 

Huse/ er opiett i 1929 i gode og velkendte materialer. Huset er renoveret og fremstàr ve/ho/dt med undtagelse af de i rapporten nœvnie 
forhold. När disse er udbedret skai der kun regnes med almindelig vedligeholdelse. 
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Karakterer: 

18: lngen bemrerkninger 

KO: Kosmetiske skader 

K1: Mindre alvorlige skader 

1<2: Alvorlige skader 

K3: Kritiske skader, der rnedtarer skader pá andre 
bygningsdele 

UN: B0r underseges mermere 
(Det kan veere en alvorlig skade; derfor ber art, 
omfang og konsekvenser altid afklares) 

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadeârsagen og konstruktioner. 

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan vœre relativt billig at udbedre, 
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan vœre dyr at udbedre. 

Beskikket bygningssagkyndig: 

Navn: Preben Velde/bo 
Firma: Thomsen, Andersen og Vende/bo 
Vej: Hejqérdsve] 20, Voe/ 
Telefon: 86800043 Mobiltlf.: 21700082 
Email: info@prebenv.dk 

Postnr.: 8600 By: Silkeborg 
Telefax: 00000000 

Rapportdato: 16-07-2015 
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Saslqers oplysninger om ejendommen 
Til saslqer: 
Dine svari sparqeskernaet giver den bygningssagkyndige del bedst mulige grundlag for at udarbejde en 
tilstandsrapport. Sperqsrnàlene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men 
som en saelger normalt vil have kendskab til. 

Du skai vaere opmaerksom pá, at den bygningssagkyndiges undersaqelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger 
pâ grunden. Ud over beboelsesbygningen gaelder del f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse 
m.v. Du skai derfor give oplysninger om alle bygninger pâ grunden. 

Deter vigtigt, at du ud fra dit kendskab lii ejendommen besvarer sperqsrnàlene sá praecist og korrekt som muligt. Del 
gaelder ikke alene lorhold ved ejendommen, som er opstâet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsâ hvis du har 
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid. 

Del anbelales, at du gennemgàr sperqeskernaet med den bygningssagkyndige. Saerligt ber du ràdtere dig med den 
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forstâelsen al et eller flere sperqsrnàl, herunder eventuelle fagudtryk. Del 
skyldes, at lorkerte oplysninger efter omstaendighederne vil kunne rnedtere et erstatningsansvar. 

Bemaerk, at sperqsmálene er generelle. Det skyldes, at skemaet skai daekke alle typer boliger. Der kan derfor vaere 
sperqsrnál, som ikke er relevante for netop din ejendom. 

Du har pá sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om 
forhold ved ejendommen, som ikke daekkes al de stillede sperqsrnál. 

Til keber: 
Sperqeskemaet er udfyldt pà baggrund af saelgers kendskab til ejendommen. Du skai i den forbindelse vaere 
opmaerksom pà, at saelger ikke i alle tilfaelde haret daekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks. 
vaere tillaeldet, hvor forholdene ligger f0r saelgers overtagelse al ejendommen eller adskillige ár tilbage. 

Du skai vaere opmaerksom pá at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning. 
Ja Nej Ved 

ikke 
o. 
0.1 

Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten 
Hvordan landt du den bygningssagkyndige? Hvis pá anden vis, angiv hvilken. 
Via familie, venner og bekendte 

Har du en ejendomsmaegler lii at bistä med salget al din ejendom? 
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalaldeling og adresse. 
Real Mél!glerne i Silkeborg 

D D 0.2 

1. 

1.1 

Generelle oplysninger 
Hvor mange ár har du ejet ejendommen? 
siden 1-12-2008 

I hvilken periode har du boet pá ejendornrnen? 
hele perioden og frem ttil 1-5-2015 

Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. udskiftet 
tag, fjernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb herí, indretning af 
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, rn.v.)? 
Hvis ja, hvilke og hvornâr? 

Erdet sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? 

Er bygninger eller dele al bygninger udf0rt hell ell er delvist som selvbyg? 
Hvis ja, hvilke dele al bygningerne? 
Alt afmontering af gl. sä det var klar til at fagfolk skulle lave hvad de havde 
autoritation til. 

Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, ràd-, svampe- eller insektskader i: 

D D 1.2 

1.3 

D 
D 

D 
D 

1.4 
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Srelgers oplysninger om ejendommen - fortsat 
Ja Nej Ved 

ikke 
- ka3/der/krybeka3/der/ventileret hu/rum? D ŒJ D 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornär? 

- yder- og indervasqqe/skillevseqqe? D ŒJ D 
Hvis ja, hvi/ken, hvor og hvornàr? 

- vinduer/dare? ŒJ D D 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornär? 
Udskiftet alle vinduer pga. alder og rnilje 

- Jofter/etageadskille/ser? D ŒJ D 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornàr? 

- qulve? D ŒJ D 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornär? 

- tage D ŒJ D 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornär? 

2. Tage 
2.1 Er e/Ier har taget veeret utast (herunder ved skotrender e/Ier inddeekninqer)? D ŒJ D 

Hvis ja, hvor? Er utzethederne udbedret? 

2.2 Er der, e/Ier harder vasret, skader i/ved skorsten (f.eks. labesod, revner, utzetheder D ŒJ D 
e/Ier afskallinger)? 
Hvis ja, hvilke og hvornär? 

2.3 Er der, e/Ier harder va3ret, utastte tag render e/Ier nedlab? ŒJ D D 
Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret? 
Ja her i juli er tagrenden ved forderen begyndt at dryppe nàr det regner meget 
som i juni/juli i ár. 

2.4 Er adgangen ti/ skunkrum blokeret? D ŒJ D 
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang ti/? 

Hvis nej, hvor er adgangslemmene piacere!? 
Pá 1. sal er der 2 stk. 

2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? D D D 
Hvis ja, hvordan? 
Har ikke et tagrum i huset. 

3. Yder- og indervregge/skillevregge 
3.1 Er der revner e/Ier andre skader, som er daskket af rnebler e/Ier andel inventar? D ŒJ D 

Hvis ja, hvor? 

3.2 Er der fugtpletter e/Ier mug/skimmel, som er dœkket af rnebler e/Ier andel D ŒJ D 
inventar? 
Hvis ja, hvor? 

4. Fundamenter/sokler 
4.1 Er huset piloterete/Ier ekstrafunderet i forbindelse med opterelsen? D D ŒJ 

Hvis ja, hvor? 

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloterete/Ier ekstrafunderet efter opferelsen)? D D ŒJ 
Hvis ja, hvor og hvornär? 

4.3 Er der sestninqsskader, som er udbedret? D ŒJ D 
Hvis ja, hvor, hvornàr og af hvern? 

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? D ŒJ D 
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H useftersyn Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Tilstandsrapport 
Version 8.0 

HE nr. 
2683 

Sëelgers oplysninger om ejendommen - fortsat 
Ja Nej Ved 

ikke 

5. 

5.1 

5.2 

Kreider/ krybekcelder / ventileret hui rum 

D 
D 

Er der kœlder/krybekselder/ventileret hulrum? 

Er adgangen til krybekzelder blokeret? 
Hvis ja, hvordan? 

Har der veeret trzenqt vand gennem kzelderyderveeqqe eller op gennem gulvet (ikke 
qulvafleb)? 
Hvis ja, hvor og hvor ofte? 

Har der vzeret konstateret fugtproblemer i k<Elderen/krybek<Elderen/ventilerede 
hulrurn? 
Hvis ja, hvor? 

Er der helt el Ier delvist creen Ian gs husets fundarnent? 
Hvis ja, hvor og hvornár erdet etableret? 

Er der en grundvandspumpe? 
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen? 

5.3 D 

5.4 D 

5.5 D 

D o 5.6 

6. 

6.1 

Gulve 

D Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daskket af 
tzepper, macler eller andet inventar? 
Hvis ja, hvor? 

Er der mebler eller andet inventar, som er klodset op som f0lge af skœve qulve? 
Hvis ja, hvor? 

D o 6.2 

7. 

7.1 

Vinduer og dare 
Er der punkterede termoruder (duqruder)? 
Hvis ja, hvor? 

Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan 
ábne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lásetej eller som er utzette 
over for nedber)? 
Hvis ja, hvilke vinduer og dare fungerer ikke? 

D 

D 

7.2 

o 
o 

D o 

o o 

o 

o 

o 
o 

8. 

8.1 

Lofter/etageadskillelser 
Er der udíert nedseenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamie)? 
Hvis ja, hvor? 

o o 
9. 

9.1 

Vâdrum (badevzerelse, toilet, bryggers) 
Er der, eller harder vœret, problemer med atleb (f.eks. stoppede añebsrer eller 
opstigende kloakvand)? 
Hvis ja, hvilke og hvor afte? 

Er der lase/revneoe fliser pá gulv eller v<Egge? 
Hvis ja, hvor? 

D o 

D 

9.2 

1 o. 
10.1 

VVS-installationer 

D Fyldes der vand pà varrneanlœqqet mere end én gang ártiqt? 
Hvis ja, hvor afte? Hvor lang tid lager det at fylde anl<Egget efter? 

Er dele af WS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varrneanlœq og atleti) 
udíert af personer uden autorisation? 

D 10.2 

o 

o 
o 
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Huseftersyn HE nr. 
2683 

Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Tilstandsrapport 
Version 8.0 

Srelgers oplysninger om ejendommen - fortsat 
Ja Nej Ved 

ikke 

10.3 

Hvis ja, hvilke? 

Er der udtert reparationer efter rerskader (vandskader)? 
Hvis ja, hvor og af hvern? 
Alle rer er nye i hele huset 

Er der, eller harder vœret, rarskade pá kloak/skjulte rm? 
Hvis ja, hvor? Er rarskaden udbedret? 
Der er lavet ny kloak og adskillelse af vandet Ny kloak ude og inde. 

Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? 
Hvis ja, hvor? 
Varme/kuldebl¡¡¡ser pâ 1. sal skai have service inden vinter. 

o o 

10.4 o o 

10.5 o o 
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H useftersyn HE nr. 
2683 

Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Tilstandsrapport 
Version 8.0 

Srelgers evriqe bemœrkninqer vedrnrende fejl og mangler: 

Andet: 

15-07-2015 
Dato 

Anders Kna pe 
Underskrift - ejer/sœlqer 

o 
Œl 

Szelqer var til siede 

Szelqer havde udarbejdet srelgeroplysningerne for huseftersynet 

Oplysninger har ikke kunnet tremskaffes pâ grund at: 

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Gammel M0nt 4 
1117 Kabenhavn K 
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Huseftersyn HE nr. 
2683 

Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Tilstandsrapport 
Version 8.0 

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 
Vrer oprneerksorn pá, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet lii forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 
konstruktionsudformning. 

Bygn.: Uddybende oplysninger: 

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 
Sadeltag A 
Hanebándsprer A 

Taghreldning - >35 grader A 

Tagbelregning - Fiberarmerede belqeplader A 
Skorsten - Muret A 
Sadeltag a 
Hanebándsprer a 
Taghreldning - >35 grader a 
Tagbelregning - Fiberarmerede belqeplader a 
Bjrelkesprer e 
Tagbelregning - Plastplader e 

2. Ydervregge 
Hulmur A 
Formur - Tegl/kalksandsten A 
Bagmur - Tegl/kalksandsten A 

Bagmur · Let pladekonstruktion A 
Massiv rnurvœrx a 
3. Vinduer og dere 
Tree A 
Tree a 
4. Fundament/sekier 
Beton A 
Beton a 
Andel; Type: e Punktfundament 

5. Kreldre/krybekreldre/temendaek 
Terrzendeek A 
Stebt i beton A 
Terreendœk a 
Stebt i beton a 

6. Vádrum (badevrerelse, toilet og bryggers) 
Vregkonstruktioner, uorganisk A Gipsplader - skennet 
Gulvkonstruktioner, uorganisk A 

7. Gulvkonstruktion og gulve 
Gulv pá streer eller bjœlker 
Trasqulv pá beton 

Klinkegulv pà beton 

A 

A 
A 

8. lndervregge/skillevregge 
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Huseftersyn HE nr. 
2683 

Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Tilstandsrapport 
Version 8.0 

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 
Vrer opmrerksom pà, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 
konstru kt ions ud formn in g. 

Bygn.: Uddybende oplysninger: 
lnder-/skillevregge - Murvrerk A 

9. Lofter/etageadskillelser 
Kommentar A Gips 
Kommentar B Irre 

1 O. lndvendige trapper 
Kommentar A Irre 

11. WS-installationer 
El-varme A Luft/vand varmepumpe 
Gulwarme; Type: A Vandbaseret 
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H useftersyn HE nr. 
2683 

Lb. nr. 
H-15-02683-0091 

Tilstandsrapport 
Version 8.0 

Allonge 1 

En allonge er en tiltajelse til tilstandsrapporten og dermed en del at denne. Allongen kan f.eks. vedrete en mermere unders aqelse af en 
bygningsdel, som har fâet karakteren UN. 

Vej: Ryvej 12 
Kommunenr./Ejendomsnr.: 740-24148 
Matr.nr./Ejerlav: 15K Salten By, Them 

Postnr.: 8653 
S<Elger: Anders Knappe 

By: Them 
Dato: 16-07-2015 

Bemrerkninger til tilstandsrapport: 

Ved besigtigelse den 31.7.2015 bemœrkes at: 
pkt. 1. 5 K2 udvendig treeveerk ved tag udgâr idei forholdet er afhjulpet. 
pkt. 1. 6 K2 teqrender/nedteb udgâr idet forholdet er afhjulpet. 
pkt. 6. 3 K1 -K2-K3 fuger udgâr idei forholdet er afhjuplet. 
pkt. 7. 1 KO gulvet omkring trappen i tagetagen er under udierelse. 
pkt. 8. 1 K1 - KO forholdet er under udierelse 
pkt. 8. 1 K1 vreg under el-tavle er afhjulpet 
pkt. 9. 4 K3 forholdet er afhjulpet 
pkt. 11. 1 K2 slangen fra vaskemaskinen tilsluttes tœt ti/ ettebet med reduktion - forholdet er under utiterelse. 
pkt. 11.3 K1 aqua-stop er piacerei i opvaskemaskinen - forholdet udgâr. 
pkt. 11. 3 K 1 etiebet er fort tif qutvettet: - forholdel udgâr. 
Udhuslskur bygning B: 
pkt. 1. 6 K2 udgâr idei der er monterei tagrender og nedtebsrer 
pkt. 3. 1 K2 udgâr idei forholdet er afhjulpet. 
pkt. 3. 3 K2 udgàr idei forholdet er afhjulpet 
pkt. 3. 5 KO udgár idei forholdet er afhju/pet 
pkt. 9. 1 K1 udgàr idet forholdet omkring manglende /oftsbrredder er afhjulpet 

Dato: 31-07-2015 Beskikket bygningssagkyndig: 
Preben Velde/bo 
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HUSEFTERSYN 

Landhus 
Opfert i perioden ca. 1850-1920 

HUSTYPEBESKRIVELSE 

T om den hustype din tilstandsrapport vedrerer 

Nar du keber et bru gt hus, erdet v1gt1gt at vœre oprnœrk­ 
som pa, at huset rkke kan sarnrnenhgnes med et nybygget 
hus, ford1 vmd og vejr samt dagl1g brug med uden vil have 
shdt oä hu set Som trerntidig huse¡er erdet ogsä v1gt1gt at 
vœre opmœrksorn pâ, al huset lebende skai vedligeholdes 

1 ulstandsrapporten íâr du et overblik over, hvilke synlige 
skader huset har Derudover kan der vzere ndstyprske byg­ 
getekruske forhold ved nuset, der mâ forventes ved nus­ 
typen Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret 
1 tilstandsrapporten, for dt de er sœdvanhge for hustypen 
Du ber derfor !cese denn e typebesknvelse grundigt -1scer 
OBS-punkterne - sä du ved, hvilke forhold der typrsk mâ 
forventes ved den pàgœldende hustype 

Hv+S der er ulbygruriger pa det opnndehge hus, vil disse 
kunne vzere beskrevet for sig I en Si:l2rskilt hustypebesknv­ 
else Veer opmœrksorn pa, at der ogsà kan vzere foretaget 

andre typer af bygrungszendrmger - f eks ulbygrung 
af kviste, ettensolenng mv Sa.danne i:l2ndr1nger er rkke 
omfattet af nustypebesknvetsen. der kun ga:lder den 
oprmdehge hustype Samt1d1g skai det understreges, 
at typebesknvelsen er genere! og uaíhzengrg af den 
udarbe¡dede ulstandsrapport og den tegnede ejersk.tte­ 
íorstknng 

Efter selve hustypebesknvelsen finder du mforrnauon om 
det opnndelrge kloaksystem, herunder hvordan kloakken 
rná formad es at vœre konstrueret, hvad den formodes at 
vzer e konstrueret af, og hvornär den rná forventes at vœr e 
udt¡ent 

Du ber desuden vzere oprnœrksorn pá rntorrnauonen 
pa de bagerste sider om gasarten radon, herunder rkke 
rrundst hvad du kan g0re for at tose et eventuell radon­ 
problem 
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•@fli1:: (@h.~a~dhuset er ofte opfert pà Fundament af syldsten (kam pesten) Deter tradrucnelt ikke 
1 i f©rt hell t1I írostfn dybde (go cm) Fundamentet er derfor ikke sikret mod bevœgetser og 
I I ! norma lt heller ikke mod opsugende grundfugt 

Alternalivt er fundamentet udtert af nárdtbrœndte murs ten e lier eventuell af beton 1 
auersrdste del af period en (1910-20) 

Gu Ive er ofte udlert direkte pâ Jorden, f eks oä et stampel I erlag Gulvene er I sä fald ikke 
sikrer mod fugt nedefra 

----· ----- --------- - - ---------- 
Landhusets ydervœgge er bzerende og stabruserende vœgge af rnassrvt rnurvœrk af hàrdt­ 
brœndre murs ten Del udvendige murvzerk kan vzere pudset og kalket 

tndvenrnge vœgge er typisk pudsede rnurstensvœgge 

HUSEFTERSYN 

KC STRUKTION 

HUSTYPEBESKRIVELSE 

ì 
I 

Tagdœkrungen er normalt regi Loftsrummet har opnndelig ikke vœret udnyttet 

Tagkcnstrukuonen er afte med 45 graders taghœtdrung og med trcebJcelkelag mod tage ta­ 
gen 8Jëelkelaget er SJëeldent drrnensroner et, säledes at tagetagen direkte kan mdrettes t1I 
be boe Ise 

Loftet er afte med tntagte/synlrge trceb¡celker med bags.den at "gulvbrcedder" som loft 
Der er ikke isoleret mod loftsrummet 

lngen (el-, vand- og aflebsmstallauoner samt varrneanlœg er mstaller et senere) 

\\ I -. ' £ • I !: I ; O ~ .-_ r ß 0 · , ) J • I O ') <. • ' I "' T • D SIDE 2 
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE 

OBS PUNKTER 
--~rëeg~lve udf0rt direkte pà ¡ord kan bhve opfugtede pá grund af fugt fra underlaget 
, ¡ Opfugtrung kan even tue lt rnedíere ràd og svampeangreb og/eller skrrnrnetvœkst 
! • (herunder lugtgener) 

-- ·-- --- -- ----- 
De massive mu rede yder- og indervœgge er ofte uden íugtspœrre (tugtbeskyttende lag af 
f eks asfaltpap) Derfor kan fugt nedefra su ges op I konstruktronen I bun den af den neder­ 
ste del af rnursterisvœggene vil dette kunne medf0re rnarkfarvrung= 

Pà grund af det massive murvzerk vil der vœre en kuldebro (koldt omräde) ved de rndven- 
1 drge vmdueslysrunger, d0rhuller og hush¡0rner, hvrlket kan rnedtere rnerkfarvrung- 

-Hv1s der er tegltag, kan det vœr e grobund for a Iger og lav, 1s2r hvrs tag fl ad en vender mod ..., 
· nord, el Ier hvrs der er skygge fra heje trœer I nœrheden Alger og laver kun et kosrneusk 

problem Er der skrtertag, vil det meget SJëeldent vœre begroet 

Fygesne kan I SJëeldne tilfëelde trœnge ind under taget 

HvìS en uudnyttet tagetage enskes inddraget trl beboelse, skai man vœr e oprn.erksorn pá, 
om bjzelkelaget kan klare belastrungen Hv1s der er store bJœlkeafstande og/eller bjœlker 1 
srnä drrnensioner, kan det vœre nodvendrgt med omfattende Iorstœrkrunger 

- ---- --·----- 
Hustypen krœver ekstra opmœrksomhed pá grund af evt tugtpàvirkrung nedefra En 1œvn­ 
hg (underuden àrhg) gennemgang og udbedring af overfladebehandlmg pà sokkel mv vil 
bidrage trl bed re holdbarhed Rensn1ng af tagrender og tagnedleb ber foretages Jëevnl1gt 

Deter normalt nedveridrgt med mellemrum at ud bed re understrygnmgen (rnartelfugrung 
pà bags.den af tagstenene) pà den rndvendrge side af et teguag Del kan vœre nedvendrgt 
at udskrlte/rnontere brndere lii al fastholde tagstenene 
- - - ----- ---- 
En zendnng af hu sets ydre (f eks supplerende rsolerrng af vzegge, gulv, tag etc) skai vœre 
udíert korrekt efter gœldende konstrukuonspnncrpper for at undgä fugtproblemer 

Mange landhuse har begr.enset husdybde (bred de) fra ydervzeg tri ydervzeg pá ca 10 a len= 
6,277 m Dette bevrrker, at stuen kan l1gge pà tvœrs r hu set og dermed fà lys fra begge sider 
Den smalle husdybde var en del af datrdens bygnrngskultur 

*) Mrndre omfang af merktarvn.r g --iä ferventes pä overílade·, sorn er sœrugt udsaue for fugt, e er som har nige isoenng v10rkfarv-,ng skyldes afte 
stevñgur er (ansa~ "g a' stov), men kar u-ceruden vere skrrnrnelvœkst Sädanre overílade· bor vœre t gœ1gelrge og 1œvnlrg: «urine renger es 

SIDE 3 
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE 

Gene rel beskrivelse af kloaksystemer 

Denne besknvelse mdeholder inforrnation om det op­ 
nndehge kloaksystem for de angivne pencder, herunder 
hvordan kloakken rná formodes at vœre konstrueret, hvad 
den formodes at vœre konstrueret af, og hvornär den rná 
forventes at vzer e udtjent Det bemcerkes, at fiere forskel­ 
l1ge forhold kan have mdflydelse af restleveuden, f eks 
store trzeer, därligt vedligeholdt ottenthg kl oak el Ier rer 
udf0rt I dárhg kvalitet 

Kloaksystemet - ell er aflebssysternet - fra en e¡endom 
bestär af en aflabsrnstallauon (eventuell med dram), 

sukledrung, hovedkloak og renseanlceg Aflebsrnstal­ 
lauonen er den del af et kloaksystem, der er beliggende 
1 selve bygrungen og 1 ¡orden pá e¡endommens grund 
Grunde¡eren e¡er I dag kun den del af sukledrungen, som 
behnder s1g pá grunden 

Aflebsmstallatmner fra íer 1920 er typrsk udfert af glase­ 
rede lerrer Efter àr 1900 blev det atmmdelrgt at montere 
en sepuktank pá atlebet fra toilet I denn e period e blev 
der normalt .kke kloakeret pá landet 

De opnndehge aflebsmstallanoner fra den ne period e, 
som end nu ikke er udskiftet ell er renoveret, har normalt 
ingen eller kun ringe restleveud 

Aflebsmstallauoner fra denn e perrode er oftest udtcrt 
af prœfabnkerede betonrer el Ier glaserede lerrer Af­ 
íebsrerene blev overve¡ende samlet ved h¡celp af t¡ceret 
pakgarn og fmt opslemmet Ier, cernenrrnertel el Ier as fait I 
slutriingen af period en aflestes pakgarnet af gurnrrunnge 
De fra byerne kendte kloakopbygninger blev I slutrungen 

af pencden cgsá udbredt lii e¡endomme pà landet 

Iotletafleb blev I penoden fortsat tort lii en septiktank 
I takt med at der etableredes oítenthge kloakker blev 

-.; • ¡ , ' · P • ~ r F o :, t~ .., ~ o t I e, t, , L '\ "i ::i '), ·:, r Q "' T E R 

mange septiktanke slejtet Endv1dere blev der I penoden 1 

stigende grad etableret drœrung af husene, hvor dr.enene 
ulstuttes aûebsmstallatronerne 

Bäde lerrer og betonter har normalt lang leveud, dog er 
levetiden for betonrer normalt li dt kortere end for terrer 
For bäde terrer og betonrer opstär der ofte problemer 
med sarnhngerne, hvorfor aflebssystemet. hvis dette ikke 
efterfelgende har vœret renoveret, samlet set har begrzen­ 
set restlevetrd 

·~ fra 1ne tN nu 
I denne peri ode blev aûebsmstaltauoner - bäde rer og 
brcnde - typisk udf0rt I plast I starten af zo'erne blev 
rer ene samlet med lese gurnrrnnnge. som senere hen blev 
aflest at Iastsrddende gurnrrunnge 

Der er I period en sket en vzesentug produktudviklmg, hvor 
rnatenalernes kvalitet forbedres I ár 2000 blev der mdíert 

nye regi er Lil udíorrnrung af kloakanlceg, og der blev stillet 
krav om uddannelse og kvahtets srknng, der samlet set 
betyder, at kvahteten forbedres betydehgt 

Scerl1gt for e¡endomme pá landet bernœrkes det, at der 
bruges nerísrvmngsanlœg, hvor spildevandet renses 1 
septrktank og derefter siver ned I undergrunden Srden 
ornkrrng ar 2000 har det vœret alrrundehgt at eta bl ere 
rrururensrungsanlœg, beplantet fllteranlceg ell er prleanlœg 
1 torbrndelse med rensrurig af spildevandet, mden del 
led es videre Lil vandleb, grafter mv 

Regnvand händteres I stigende grad via Iaskrner og 
efterf01gende neds.vrung Endv1dere etableres der ofte 
omfangsdrcen, der ulsiuttes aûebsmstallauonerne 

Der er endnu ikke set tegn pà nedbrydrung af plastrer Er 
ronnstaltanonen udlert korrekt, mä der forventes at vœre 
en betydehg restleveud for kloaksystemel (50-100 âr) 

SIDE 4 
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE 

Radon i danske huse 
Radon kan vzere et problem i nogen huse, men det kan teses nemt og billigt 

· Hvad • radelt'P 

• Radon er en naturlrgt forekommende, radioaktrv gasa rt, 
der kan tra:nge rnd r huset fra undergrunden 

• 350 ooo huse r Dan mark ansias at have for h0¡t radon­ 
nrveau 

• Radon lugter 1kke og kan rkke ses el Ier smages, men del 
kan ved langvarrg pávirkrung viete sundhedsskadelrgt, 
og deter en medvrrkende ärsag tri ca 300 trlfa:lde af 
lungekra:ft om äret 

• Sundhedsrrsikoen ved radonudsa:ttelse er rnka 25 
gange starre for rygere end for rkke-rygere 

• Radon kommer fra ¡orden under hu sel 

• Orn bolrgs stand og konstruktron har betydrurig for, 
hvor meget radon der er I drl hus 

• Det meste radon trœnger ind I huse gennem revner og 
spra:kker I fundamen er, stuegulv og betcndzek, ka:lder­ 
gulve, yderva:gge I ka:lder og utœtheder ved rergen­ 
nerntermger I fundamenter mv 

• Pä Radonkortet pä nzeste srde kan du se, at ma:ngden 
ar radon r ¡orden varrerer landet over Kartet vrser, hvor 
star en andel af enfarnìhehuse, som Sundhedsstyrelsen 
vurderer, haret radon niveau over 200 Bq/ml 

• Kommunevurder1ngerne er el udtryk for, at r,srkoen for 
at bo I et hus med for heje radonnrveauer er Iorskelhg 
alt efter hvor r landet du bar Der er f eks starre nsiko 
for radon pä S¡a:lland og 0erne end I Vest¡ylland 

• Du kan nemt og brllrgt foretage en radonrnàlmg I drt 
h¡em Radon mäles I bequerel per xubrkrneter (Bq/m3) 

• Mäler du over 100 Bq/rns, anbefaler Energrstyrelsen, at 
radonnrveauet nedbrrnges 

A'i.,i) ,r-:,.1x:. t' 

• Ved radonnrveauer mellem 100-200 sq/rn-, anbefaler 
Energ1styrelsen, at du nedbrrnger radonmveauet via 
forbedrrnger af ventrlatron samt tœtning af revner r 
fundamentet og uta:theder ved rersarnrnentannger 

• Ved radonnrveauer over 200 Bq/ml, kan det vœre 
nedvendigt med mere omfattende ulrag, som f eks 
etablerrng af radonsug (et sa:rl1gt ventrlatronssystem 
under bygnmgen) 

• Husk cgsá, at radonnrveauet generell er hejere I kzelder­ 
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem 
gulv og ¡ord lsa:r ka:lderrum har ofte et därlrgere inde­ 
khrna end resten ar hu sel, og ka:lderrum er derfor í0rst 
og fremmest beregnet tri opbevarrng- ikke tri beboelse 

• Du kan pá www radongu.den dk la:se meget mere om 
radon, hvordan du bes tiller en radonrnáhng, og hvordan 
du kan reducere radonnrveauet r drt hus 

• Du kan desuden rndtaste oplysrunger om dit hus og 
stra ks fä svar pá, om der er sœrtrg nsiko for radon 

• I 1998 blev der mdíert et krav r bygnrngsreglementet 
om, at nyt byggerr skai radoris.kres Er dit hus opfert 
efter 1998, erdet sàledes opfert med radonsiknng 

• Selvom drt hus er opfert ef ter 1998, kan der vœre for 
h0¡e radonnrveauer I dit hus, hvrs radonsiknngen ikke 
fungerer Der kan vœre fordr, at der er for lavt venti· 
latron og luftsk1ft I drt hus, el Ier hvrs den membran r 
fundamenlel, der skai srkre, al der ikke trœnger radon 
ind fra ¡orden, er gennembrudt 

• I Bygnrngsreglement 2010 erdet for nybyggerr prze­ 
c.seret, at kravet om radonsiknng skai serge for, at 
radonrndholdet ikke oversuger 100 Bq/m- : mdeklirnaet 
E¡eren af et hus, der er opfert efter 30 ¡unr 2010, har 
säledes krav pà at radonmveauet rkke overs rger 100 Bq/ 
ml Deter den professionelle bygherre, der har ansvaret 
for, at radons.knngen overholder kravet om max 100 

Bq/rn' 
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER 

Huseftersynsordningen omfatter báde et huseftersyn og et 
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Srelgeren skai 
bestille eleftersynet hos en autoriseret ellnstallater og 
huseftersynet hos en bygningssagkyndig. 

Srelgeren fár derefter en elinstallationsrapport og en 
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pá 
ejerskifteforsikring, som prresenteres for keberen, inden 
kabsaftalen skai underskrives. Kun pá den máde kan 
s.elgeren bl ive fritaget for det normale 10-árige 
s.elgeransvar. 

Tre vigtige ting, du skai vide om 
elinstallationsrapporten 

1. En elinstallationsrapport er en 
beskrivelse af manglende eller 
nedsat funktion ved 
elinstallationerne og af ulovlige 
forhold ved elinstallationerne 

Vigtige oplysninger om 
elinstallationsrapporter og eleftersyn 

Elinstallataren foretager en visuel 
gennemgang af husets elinstallationer og 
âbner stikprevevis nagle af 
elinstallationeme for at se, hvad der er 
bagved. 

Nâr du skai kebe eller sœlqe hus eller lejlighed, har du brug for 
at vide naget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og 
ejerskifteforsikring. 

Ved gennemgangen anvendes en 
systematisk metode, som kan afdrekke 
ulovlige forhold og funktionsfejl ved 
elinstallationerne. som pà kort eller 
lrengere sigt kan indebrere risiko for 
personskade eller brand. 

Du fár ikke oplysninger om, hvordan del vil 
kunne pâvirke elinstallationemes funktion, 
hvis elforbruget og forbruqsrnansteret 
eendrer sig vresentligt. Del vil sige, at du 
ikke fár en vurdering af, om 
elinstallationeme er tidssvarende. 

Her fár du en kort introduktion og et hurtigt overblik 

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens 
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallateren 
gennemgâr bâde "hovedhuset" og garager, udhuse og andre 
bygninger, hvor der er elinstallationer. 

Eleftersynet bliver udf0rt af autoriserede 
elinstallatarvirksornheder. Elinstallatererne har autorisation til 
at udf0re og servicere elinstallationer og har derfor star 
erfaring pà omrâdet. De har sat sig ind i, hvilke regler der 
g.:elder for elinstallationer i de forskellige perioder. 

Begrebet elinstallateren her i vejledningen dœkker bâde den 
autoriserede elinstallatervirkscrnhed, de ansatte i 
virksomheden og den person, der har personlig autorisation 
som elinstallater. 

Elinstallateren reprzesenterer hverken keber eller szelqer, og 
formâlet med eleftersynet er at give et professionell og uvildigt 
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige 
og lovlige. 

Elinstallaterens gennemgang af elinstallationerne tager 
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pá 
udfarelsestidspunktet - altsâ om de er udf0rt efter de regler, 
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfert. Du skai derfor veere 
oprnœrksorn pá, at elinstallationer i aeldre huse ikke bliver 
bedernt efter de regler, der g.:elder for elinstallationer i huse, 
der opteres nu. 

Du skai ogsâ veere opmaerksom pá, at elinstallationsrapporten 
ikke lager hejde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne 

Elinstallationsrapporten kan ikke 
sammenlignes med en varedeklaration pá 
husets elinstallationer. 

2. Omfatter synlige skader 

Der kan vrere skjulte skader, sorn 
elinstallateren ikke har mulighed for at 
finde. Eleftersynet handler prìrnœrt om 
ulovlige forhold ved bygningens 
elinstallationer, som kan indebrere risiko 
for personskade eller brand. 
Ejerskifteforsikringen drekker 
omkostninger lii at udbedre ulovlige 
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke 
er omtalt i elinstallationsrapporten. 

3. H0j karakter er ikke nadvendlqvis 
det samme som he] udgift 

Der er ikke en direkte sammenhreng 
mellem den karakter, som elinstaüateren 
giver en installation eller en 
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen 
af elinstallationerne cendrer sig vcesentligt. Elinstallationer, der 
er lovligt udíert for 20 àr siden, og som ogsä er 
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive 
utilstrrekkelige, hvis fiere kommer lii at bo i huset, og der bliver 
tilkoblet fiere pc'ere og andre elforbrugende apparater. 

Elinstallatarvirksornheder, der udf0rer eleftersyn, har en 
ansvarsforsikring, som kan dzekke fejl begäet i forbindelse 
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller 
elinstallationsrapporten i minds! 5 àr. 

Sikkerhedsstyrelsen udferer labende kvalitetskontrol med 
elinstallaterernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af 
Sikkerhedsstyrelsen typisk i labet af de Ierste 3 mäneder, efter 
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens 
medarbejder vil bede om lov lii at gennemgä elinstallationerne 
i din ejendom. 

Lees mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pä 
www.boligejer.dk!elinstallationsrapport 

Hvis du er utilfreds med din 
elinstallationsrapport 

Elinstaílatoren gennemgâr elinstallationerne for at kunne give et 
professionell og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er 
funktionsdygtige og lovlige. 

Du kan klage, hvis elinstallataren har overset ulovlige forhold, 
funktionsfejl eller har begäet andre fejl, sä elinstallationsrapporten 
giver et forker\ indtryk af elinstallationerne. 

Du kan klage lii Ankencevnet for Tekniske lnstallationer, 
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bàde 
kebere og srelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet 
af elinstallaterer som led i huseftersynsordningen. Du skai dog 
forelcegge din klage for elinstallateren, inden du klager lii 
Ankencevnet. 

Du kan lasse om reglerne om klage og hente et klageskema pà 
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe lii Ankenrevnet, telefon 87 41 
77 90 pà hverdage mellem kl. 1 O og 12. 

Ankencevnet trzeffer afg0relser, sä parterne i en hushandel kan 
undgä retssag. De fleste sager vil normal! vœre afgjort inden for 
cirka 6 mäneder. 

installationsdel, og prisen pá at fá gjort 
elinstallatianen lavlig ag funktiansdygtig. 
Der kan vœre ulavlige forhold eller 
funktionsfejl, som hurtig! og billigt kan 
udbedres, men som kan indebœre alvarlig 
risiko for personskade eller brand, hvis der 
ikke g0res naget. 

Elinstallataren kan ogsâ bruge karakteren 
UN. Denne karakter skai forstäs som en 
advarselslampe, der tœndes. Her er 
naget, som krœver en neerrnere 
underseqelse, end eleftersynet har givet 
mulighed for. 
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Til dig, der skai kebe 
Her er en liste med eksempler pâ 
forhold, som elinstaìlateren ikke 
holder eje med: 

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjeelp til at vurdere 
elinstallationerne i den ejendom, du er interesserei i at kebe. 

Nâr saslqer har fâet foretaget et eleftersyn, skriver 
elinstallateren en elinstallationsrapport pà baggrund af de 
underseçelser og stikprever, der er foretaget. Rapporten 
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er 
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten 
oplysninger fra sœlçer om elinstallationernes 
funktionsdygtighed. 

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i 
elinstallationsrapporten fàr en karakter, der viser, hvor farlig 
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen. 
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren 
siger ikke naget om, hvor meget en udbedring vil koste. 

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver 
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pà 
kort sigt kan rnedfere alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige 
forhold, hvor faren er vurderet at veete pá lœngere sigt. 
Ejerskifteforsikringen dœkker ikke, at et K3-forhold ved en fejl 
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold. 

Sœlqers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed 
er ikke en garanti. 

bagatelagtige forhold, herunder 
sœdvanhqt slid og œlde, som er 
normalt for en elinstallation med den 
páqeeldende alder, og som ikke 
pávirker elinstallationemes 
funktionsdygtighed neevneveerdiqt 

dele af elinstallationen, der var 
utilga:ingelige 

elinstallationer uden for selve 
bygningen 

• hárde hvidevarer 

andre brugsgenstande 

om elinstallationen er tidssvarende 

Karaktersystemet 

kontrollere eltavler 

foretage kontrolmâling af fejlstrnmsafbrydere 

kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og 
lampeudtag 

kontrollere lavvoltsinstallationer 

kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering 

kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte bernring 
med spœndinqsterende dele. 

Elinstatlateren giver hvert ulovligt forhold 
eller hver funktionsfejl en karakter, der 
svarer til, hvor alvorligt forholdet er: 

IB - lngen berneerkninqer 

KO - Praktisk eller kosmetisk mangel 

K1 - Ulovligt forhold, som ikke 
umiddelbart er farligt, og som ikke 
pávirker funktionsdygtigheden 

K2 - Ulovligt forhold, som pá la:ingere 
sigt kan indebœre risiko for 
personskade eller brand og/eller 
manglende eller mangelfuld 
funktionsdygtighed i en mindre og 
afgra:inset del af installationen 

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart 
eller pá kort sigt kan índebeere risiko for 
personskade eller brand og/eller 
manglende eller mangelfuld 
funktionsdygtighed i en vresenUig eller 
omfattende del af installationen 

UN - B0r underseqes neerrnere 

Sädan foregár et eleftersyn 

Elinstallateren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man 
umiddelbart kan se, og der foretages ogsâ stikprnver, hvor 
nogle aftagelige og leftbare dele af elinstallationerne 
underseçes. Der bliver ikke tale om at fjerne for eksempel 
szenkede lofter. Derfor kan der vœre ulovlige forhold eller 
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgâr af 
elinstallationsrapporten. 

Hvad kigger elinstallateren efter? 

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallateren 
bland! andel 
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Elinstallationsrapportens gyldighed 

Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet. 

Tilstandsrapport 

Du skai vœre oprnœrksorn pà, at der ud over 
elinstallationsrapporten ogsä er krav om en tilstandsrapport, for at 
der kan tegnes ejerskifteforsikring. 

Lees mere om dette pâ www.boligejer.dk/tilstandsrapport 

Ejerskifteforsikring 
Om ejersklfteforsikring 

Nàr du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis 
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en 
tilstandsrapport. 

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skai du normal! selv 
belale alle udgifter lii udbedring af husets elinstallationer, hvad 
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nœvnt i en 
elinstallati-onsrapport eller ej. 

Der kan vzere forskel pà, hvad ejerskifteforsikringen dœkker. 
Del fremgär af tilbuddet og betingelserne fra 
forsikringsselskabet. Lovgivningen tastsœtter dog nogle 
minimumskrav for dœkningens omfang. 

Sœlger skai belale den ene halvdel af forsikrinqsprsernien. Du 
skai belale den anden. Selv om du har fàet tilbud fra sœlgers 
forsikringsselskab, ma du gerne vœlqe et andel selskab. 
Sœlger er dog ikke forpligtet lii at belale mere end sit 
oprindelige tilbud, hvis prœrnien til del nye forsikringsselskab 
er hejere. 

• Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod 
starre udgifter til blandt andet 
udbedríng af skjulte ulovlige 
elinstallationer. 

Du má nonnalt selv betale for udgifter 
tit udbedring af mindre forhold ved 
elinstaßationeme, som lkke umlddelbart 
kan indeb.ere rísiko for personskade 
eller brand, vedligeholdelse samt 
udbedríng af almindeligt slid og aelde. 

Forhold, der er beskrevet i 
elinstallationsrapporten eller i 
tilstandsrapporten, er lkke dœkket af 
ejerskifteforsikringen, medmindre 
forholdet er klart forkert beskrevet. 
Ejerskifteforsikringen dœkker heller 
ikke forhold ved eiinstallationer, der er 
normale i reldre huse. 

Du kan I.ese mere om e}erskifteforsikring 
pá www.forsikringsoplysningen.dk 
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Til dig, der skai szelqe 
Elinstallateren gennemgâr installationer og installationsdele i 
bygningen for at afdœkke ulovlige forhold eller funktionsfejl. 

Som saslçer skai du give oplysninger efter din bedste 
overbevisning. Forkerte oplysninger kan veere ansvarspâdragende. 

I elinstallationsrapporten beskriver elinstallataren, om bygningens 
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var greldende, da 
installationerne blev udtert, eller om der er konstateret manglende 
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer. 

Det er dig som sœlqer, der skai bestille eleftersynet. Efter 
gennemgangen af elinstallationerne fár du elinstallationsrapporten 
fra elinstallataren. Deter vigtigt, at du lasser elinstallationsrapporten 
grundig\. Hvis du mener, at elinstaüateren har skrevet noget forker\, 
for eksempel fordi han har misforstáet dine oplysninger om 
elinstallationernes funktionsdygtighed, skai du straks kontakte 
elinstallateren for at fá det afklaret. 

Du skai prassentere elinstallationsrapporten for keberen sammen 
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver 
kebsaftalen. Samtidig skai du ogsâ prœsentere en tilstandsrapport. 
Kun pà den rnáde kan du blive fritaget for det normale 10-árige 
srelgeransvar. 

Hvad bruges oplysningerne til? 
Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgâr i et register, som 
administreres af Sikkerhedsstyrelsen. 

Registre\ vil blive brugt til at planlregge Sikkerhedsstyrelsens 
kontroltilsyn. I forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsâ 
indgâ i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling. 

Derudover vil registre! blive anvendt til statistiske formál. 

Du kan kun blive fritaget for 
ansvaret, hvls du opfylder 
felgende fire punkter: 

• Ellnstallationsrapporten er udarbejdet 
mindre end 1 âr f0r den dag, hvor keberen 
modtager rapporten. 

• Du har ogsâ fâet udarbejdet 
tilstandsrapport. 

• Du fremskaffer et tilbud pâ en 
ejerskifteforsikring og tilbyder at belale 
halvdelen af prœmien. 

• Du sikrer dig, at k0beren er klar over, at dit 
10-ârige saalgeransvar er bortfaldet 

Du skaJ dog vœre klar over, at du 
som sœlger fortsat kan komme til 
at hœfte for: 

• forhold uden for bygningen (for eksempel 
elinstallationer ved fritstâende 
havebelysning) 

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har 
give! ukorrekte oplysninger i forbindelse 
med eleftersynet (for eksempel ved at 
fortie funktionsmangler, du har kendskab 
til). 
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Sammenfatning af eleftersyn 

Etage Rum 

1. sal Eltavle 

1. sal Sovevrerelse 

1. sal kontor 

Stuen Entre 

Stuen Slue 

Stuen Kekken 

Stuen Baggang 

Stuen Badevrerelse 

Stuen Uden pá bygningen 

0vrige Udhus 

Generell 

IB KO K1 K2 K3 UN 

10 

4 

4 

4 

4 

5 

4 

5 

2 

5 

Forklaring af karakterer 

Elinstallat0ren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer lii, hvor alvorligt forholdet er: 

18 - lngen bemrerkninger 

KO - Praktisk eller kosmetisk mangel 

• K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pävirker funktionsdygtigheden 

K2 - Ulovligt forhold, som pá lrengere sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller 
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrrenset del af installationen 

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pà kort sigt kan indebrere risiko for personskade eller brand og/eller 
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en vresentlig eller omfattende del af installationen 

UN - B0r underseqes neerrnere 
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Elinstallationens tilstand 

1. sal 

Eltavle 

Sp"rgsmál Svar Karakter Note 

Er tavlen let tilgrengelig for Ja 
betjening? 

Er tavlekapslingen intakt? Ja 

Er tavlen oprnserket korrekt? Ja 

Er der det krœvede antal Ja 
lysgrupper? 

Er der fejlstrnmsafbryder (HFI- Ja 
eller HPFl-afbryder)? 

Fungerer fejlstrnmsafbryderen Ja 
korrekt ved kontrolrnàlinq? 

Siar fejlstrnmsafbryderen fra ved Ja 
pàvirkninq af testknappen? 

Er hele installationen beskyttet Ja 
mod indirekte bernring? 

Er der anvendt sikringer Ja 
svarende til elinstallationen? 

Er der en virksom Ja 
jordforbindelse? 

Sovevrerelse 

Sparqsrnâl Svar Karakter Note 

Er der det kreevede antal 220 / 
250 V stikkontakter? 

Ja 

Er der frernfert beskyttelsesleder Ja 
lii stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter og Ja 
afbrydere, og er de installeret 
korrekt? 

Er der dáser bag/over Ja 
lampeudtag, og er de installeret 
korrekt? 

Hvad har veeret adskilt? Stikkontakt ved ydervreg 
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konter 

Sperqsmâl Svar Karakter Note 

Er der det krœvede anta! 220 / 
250 V stikkontakter? 

Ja 

Er der fremf0rt beskyttelsesleder Ja 
til stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dáser bag stikkontakter og Ja 
afbrydere, og er de installeret 
korrekt? 

Er der dàser bag/over Ja 
lampeudtag, og er de installeret 
korrekt? 

Hvad har vœret adskilt? Afbryder og stikkontakt Ved trappe 

Stuen 

Entre 

Sp0rgsmâl Svar Karakter Note 

Er der det krzevede antal 220 / 
250 V stikkontakter? 

Ja 

Er der fremf0rt beskyttelsesleder Ja 
lii stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter og Ja 
afbrydere, og er de installeret 
korrekt? 

Er der dàser bag/over Ja 
lampeudtag, og er de installeret 
korrekt? 

Hvad har vzeret adskilt? Afbryder og stikkontakt ved vœg ved der 
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Stue 

Sperqsrnál Svar Karakter Note 

Er der det kreevede antal 220 / 
250 V stikkontakter? 

Ja 

Er der fremf0rt beskyttelsesleder Ja 
til stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dáser bag stikkontakter og Ja 
afbrydere, og er de installeret 
korrekt? 

Erderdäserbag/over Ja 
lampeudtag, og er de installeret 
korrekt? 

Hvad har veeret adskilt? Stikkontakt ved ydervreg 

K0kken 

Sperqsrnál Svar Karakter Note 

Er der det krœvede antal 220/ Ja 
250 V stikkontakter? 

Er der fremf0rt 
beskyttelsesleder til 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Ja 

Er stikkontakterne fordelt pà lkke 
to lysgrupper? relevant 

Er der dáser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dàser bag/over Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Er fastmonterede og Ja 
stationœre brugsgenstande 
(fx komfur og 
opvaskemaskine) forbundet til 
beskyttelseslederen? 

Hvad har vœret adskilt? Lampeudtag Over vaskemaskine 
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Baggang 

Sperqsrnâl Svar Karakter Note 

Er der det kreevede antal 220 / 
250 V stikkontakter? 

Ja 

Er der frernfert beskyttelsesleder Ja 
til stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dâser bag stikkontakter og Ja 
afbrydere, og er de installeret 
korrekt? 

Er der dàser bag/over Ja 
lampeudtag, og er de installeret 
korrekt? 

Hvad har vœret adskilt? Afbryder og stikkontakt ved vreg ved der 

Badevrerelse 

Sperqsrnâl Svar Karakter Note 

Er der den krzevede 
stikkontakt? 

Ja 

Er der trerntert Ja 
beskyttelsesleder lii 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dâser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Erderdâserbag/over Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Er fastmonterede og lkke 
stationeere brugsgenstande relevant 
(fx vaskemaskine og 
terreturnbler) forbundet til 
beskyttelseslederen? 

Er installationen og Ja 
brugsgenstande korrekt 
placeret i forhold lii 
beskyttelsen mod vand? 

Hvad har vœret adskilt? Stikkontakt ved vask 
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Uden pà bygningen 

Sperqsrnâl Svar Karakter Note 

Er der frerntert 
beskyttelsesleder til 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

lkke 
relevant 

Er brugsgenstande (fx 
lamper) forbundet til 
beskyttelseslederen? 

Ja 

Har det elektriske materiel 
den korrekte kapslingsklasse? 

Ja 

Hvad har vzeret adskilt? Udvendig lampe Ved baqder 

0vrige 

Udhus 

Sperqsrnál Svar Karakter Note 

Er der det krzevede antal lkke 
stikkontakter? relevant 

Er der fremf0rt lkke 
beskyttelsesleder til relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter lkke 
og afbrydere, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Er der dàser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har veeret adskilt? 

Besoqet 

Elinstallationen gennemgàet: 16.07.2015 

Gennemgangen foretaget af: Kenni Lang 

Starttidspunkt: 17:45 

Sluttidspunkt: 17:45 
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Sperqsmâl Svar Note 

Var der adgang lii alle rum? Ja 

B/ev alle rum gennemgäet? Ja 

Generelt 
Sparqsrnâl Svar Karakter Note 

Er al materiel fastgjort? Ja 

Er der lag pa dàser og rosetter? Ja 

Er der anvendt korrekt Ja 
ledningsmateriel som fast 
installation? 

Er installationen beskyttet mod Ja 
fysisk overlast? 

Er samlinger anbragt i dáser? Ja 
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SéBlgers oplysninger om funktionsdygtighed 

Sp111rgsmál Svar Note 

Fungerer hele elinstallationen? Ja 

Stemmer szelqers oplysninger om Ja 
funktionsdygtigheden overens med 
gennemgangen 

Stamoplysninger 

Boligen 

Adresse Ryvej 12 

Postnr. og by 8653 Them 

Opfert är 1929 

Samlet 
bygningsareal 

53 

Srerlige 
oplysninger 
om 
ejendommen 

installation i udhus mangler frerdig qerelse 

Boligens ejer 

Adresse Ryvej 12 

Navn Anders Knappe 

Postnr. og by 8653 Them 

Email 

Telefon 40110200 
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ENERGIMA:RKET 

FORMÂLET MED ENERGIMA:RKNINGEN 
Enerqirnœrkninq af bygninger harto formal: 
1. Mœrkninqen synliqqer bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nàr 

en bygning eller íejhqhed sœlqes eller udlejes. 
2. MéErkningen giver et overblik over de ener qimzessiqe forbedringer, som er rentable at 

gennemf0re - hvad de gar ud pa, hvad de koster at qennernfer e. hvor meget energi og CO2 man 
sparer, og hvor star besparelse der kan opnàs pa el- og varmeregninger. 

MéErkningen udteres af en energikonsulent, som mâter bygningen op og underseqer kvaliteten af 
isolering, vinduer og dere, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug 
under standardbetingelser for vejr, tarnilie sterrelse. driftstider, forbrugsvaner m.v. 

Det beregnede forbrug er en ret prze cis indikator for bygningens ener qirnœssiqe kvalitet - i rnodseetninq 
til det faktiske forbrug, som naturligvis er stzerkt aíhzenqiqt bade af vejret og af de vaner, som 
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for âbne vinduer eller har huset fuldt 
af teenagere, som bruger store mœnqder varmt van d. MéErket Icrtœller altsâ om bygningens kvalitet - 
ikke om màden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild. 

ENêRGI 
BYGNINGENS ENERGIMA:RKE 
Pa ener qirneerkrunqsskalaen vises 
bygningens nuveerende ener qrrnœrke. 

Nye byqrunqer skal I dag som rrururnurn leve 
op til energikravene for A2010. 

Hvis de rentable enerqrbesparetsestcrstaq 
qennernter es, vil bygningen fa erier qrrnee rke 
o 

Nu..,a~ ... .:3·1C1ª 

Hvis de energibesparelser, der kan 
overveje s i forbindelse med en renovertnq 
eller vedligeholdelse oqsâ qennemferes, vil 
bygningen fa enerqirneerke 0 

,, 
DBl:JllliB 

Ârligt varmeforbrug 
1,3 Kl0vet rummeter br eende 
4.566 kWh elektricitet 

Samlet e ner qrudqrft 
Samlet C02 udledning 

1.221 kr 
8.401 kr 

9 .623 kr 
3,03 ton 

Enerq.rnee-kruoqsr-ummer 311125310 
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BYGNINGEN 
Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de 
bygningsdele, hvor der er fund et energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag, 
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anf0rt den artige besparelse i kroner 
og i C02-udledningen, som forslaget vil rne díere. 

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa antert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen 
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indqàr i besparelsen, skat udskiftes igen. Hvis 
dette ikke er tilfaeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke antert. 

Man skat vaere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fo1lge bygningsreglementet 
BR10, skat gennemf0res i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller 
byg ni ng skom ponenter. 

lnvestering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter. 

Tag og loft 
lnvestering 

Ârt19 
besparelse 

LOFT 
Skrava:gge er isoleret med 150 mm mineraluld. 
Konstruktions- og isolennqstorhold er skennet idet soleringstykkelsen ikke kunne 
males i den varme skunk uden at bryde darnpspœrren. 

FORBEDRING 
lndvendig efterisolenng af skrâveeqqe med 200 mm rsolerînq, sa den samlede 
rsolermqstykkelse opnâr 350 mm Det foresláes at isclere skrâvasqqe mdef a, I 

forbindetse med starre indvendiq renovering. Eksrsterende bekleedninq !jemes og 
bortskaffes, og der udteres den nedvendiqe forskalhnq for den 'lye isole ring og 
vëegbekla?dning. Teetheden skal srkres iht. qœldende regler. 

34.700 kr. 1.000 kr. 
0,31 ton CO2 

Energ1ma?rkningsrummer 31112531 O 
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Ydervzeqqe 
lnvestering 

Arlig 
besparelse 

HULE YOERVA:GGE 
Yderveeqqe er udtert som 30 cm hulmur. Vaegge bestâr udvendigt og indvendigt af tegl 
med 75 mm hulrurn. Hulrummet er efterisoleret med polystyrenperler. 
Konstruktions- og isolenngsforhold er konstateret ved borepreve. 
Ydervaegge er- udlert som 30 cm hulmur. Vaegge bestâr udvendigt og indvendigt af tegl 
med 75 mm hulrum. Hulrummet er efterisoleret med polystyrenperler, og der er 
paforet 50 mm isolering indvendigt. 
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. lsolenngsforholdet er skennet ud fra dette. 

FORBEDRING VED REN OVERING 
Udvendiq efterisolenng af hulrurnsisoterede ydervaegge al tegl med 1 OD mm 
isolerinq. Den udvendiqe eftensolering afsluttes med en Iacadepudslasrunq eller en 
hertil godkendt pladebeklaedning. Vinduerne skal muliqvis flyttes med ud I facaderne 
eller alternativt udskiftes helt I íorbindelse hermed. En udvendig .solermqstasninq 
sikrer en taet dampspaerre, samt optimal kuldebroafbrydelse. Facade-rnes udseende 
aendres dog markant, og det skal forinden arbejdet rqanqsœttes undersaqes, om 
lokale bestemmelser evt. hindrer en sâdan aendring I byqnrnqens udseende. 

1.300 kr. 
0,37 ton CO2 

FORBEDRING VED REN OVERING 
Udvendiq efterisolerinq af hulrurnsrsolerede ydervaegge at tegl med 100 mm 
isolering. Den udvendiqe efterisolering afsluttes med en tacadepudstesninq eller en 
hertil godkendt pladebekleedmnq. Vinduerne skat muhqvis flyttes med ud I facaderne 
eller alternatrvt udskiftes helt I Iorbmdetse hermed. En udvendrq rsotermqslesrunq 
sikrer en taet dampspaerre, samt optimal kuldebroafbrydelse. Facadernes udseende 
œndres dog markant, og det skal forinden arbejdet rqanqseettes underseqes, om 
lokale bestemmelser evt. hmdrer en sâdan aendring I byqnmqens udseende. 

200 kr. 
0,04 ton CO2 

Vinduer, dare ovenlys mv. 
lnvestering 

Artig 
besparelse 

VIN DUER 
Oplukkeliq vindue med et fag. Vinduet er monteret med tolags enerqrrude. 
Oplukkehq vindue med flere fag. Vinduet er monteret med tolags energirude. 
Optukkehqe vmduer med flere fag. Vinduerne er rnonteret med tolags energirude. 

YDERD0RE 
Massiv yder der med rsoler ede fyldninger og beklzedrunq pâ begge sider. 

Energ1. ee r-krunqsr-umme r 31112531 O 
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Gulve lnvestering 
Ärlig 

besparelse 

TERRA:NDA:K 
Terraendaek er udfert af beton med sudlaqsqulv, Gulvet er i soleret med 300 mm 
rnmeraluld/polystyrenptader under betonen. 
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra renoveringstidspunkt som er 
sket efter 2008. 
Terraendaek er udtert af beton med slidlagsgulv. Gulvet er i soleret med 300 mm 
mineraluld/polystyrenplader under betonen. 
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra renoveringstidspunkt som ert 
sket efter 2008. 

Ventilation 
lnvestering 

Ärl1g 
besparelse 

VENTI LA TION 
Der er naturhç ventrlatron I hele byqrunqen I form af oplukkelige vinduer og mekanisk 
udsugning fra emhaette i kekken og rnekarusk udsugning i bad. Byqrunqen er normal 
taet. da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og derábninqer, samt 
taetningslister i vinduer og udvendige dore er nmelig intakte. 

Energ1rna2rknmgsrummer 311125310 
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VARMEANLJEG 

Varrneanlzeq 
lnvestering 

Ârl1g 
besparelse 

VARMEANLA:G 
Bygningen opvarmes med et luft/vand anlœq med varmepumpe. 

OVNE 
Der er supplerende varmeforsyning i form af en breendeovn. Breendeovnen er 
placeret i stuen. Ovnen indgâr i beregning sammen med elopvarmning. Andelen til 
breendeovn er sat til 15 % af den samlede opvarmning. i henhold til Energistyrelsens 
be reg ni ngsregler. 

VARMEPUMPER 
Der er monterei nyere varmepumpe t1l bâde varrnt brugsvand og rumopvarmning. 
Varmepumpen er typen luft/vand. hvilket vil sige at varmepumpen er placeret 
udenders. og der er tert 2 rer ind til c entralvarrneanlzeqqet og 
varmtvandsbeholderen. Effekten er skennet pga. manglende data pa mzerkeptade og 
rnedfelqende installationsvejledrunq. 

SOLVARME 
Der er intel solvarrneanlaiq pâ bygningen. 

Varmefordeling 
lnvestenng 

Ârlig 
besparelse 

VARMEFOROELING 
Oen prirneer e opvarmn1ng af ejendornrnen sker via gulvvarme I opvarrnede rum. Til 
hvert rum er fremf0rt gulvvarmeslange placeret i gulv. R0r er tilsluttet for delerrer. 

VARM EFORDELINGSPUMPER 
Pâ var rnefordetinqsanlœqqet er monterei en nyere automatisk trinstyret pumpe med 
en effekt pâ 132 W. Pumpen er af Fabrikat Wilo 

AUTOMATIK 
Der er ikke monteret regulering af varrneanlœq ved central styrrnq. 

Energ1mc:erkn1ngsrummer 311 12531 O 
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VARMTVAND 

Varmt vand lnvestering 
Arl1g 

besparelse 

VARMTVAND 
I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet 
boligareal pr. ar. 

VARMTVANDSRQ!R 
Tilslutningsrnr til varmtvandsbeholder er udíert som 3/4" stâlrer, Rerene er 
u i soleret. 
Tilslutninqsrar til varmtvandsbeholder er udíert som 22 mm PEX-r0r. Rer ene er 
uisoleret. 

FORBEDRING VED RENOVERING 
lsolering af tilslutningsrnr trl varmtvandsbeholder op tit 60 mm isolerinq, udfert enten 
med rerskâle etler larnelrnàtter. 

O kr. 
0,00 ton C02 

FORBEDRING VED RENOVERING 
lsolering af tilslutrunqsrer til varmtvandsbeholder op til 60 mm isolering, udfert enten 
med rerskâle eller larnelrnâtter. 

O kr. 
0.00 ton C02 

VARMTVANDSBEHOLDER 
Varmt brugsvand produceres i 110 l prceisoleret vandvarrner. fabrikat Metro type 
Cabinet. 

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER 
Skráveeqqe var utilqeenqeliqe ved besigtigelsen. Da der ikke foreligger oplysninger om isolerinqen i disse 
bygningsdele, er denne skerinet. 

Energ1'1lcerkningsrummer 31112531 O 
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RENTABLEBESPARELSESFORSLAG 
Herunder vises forslag til energibesparelser der skanne s at vaere rentable at gennemf0re. At vaere 
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indqàr i 
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. 

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og 
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 1 O ar. 
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar, 
og besparelsesforslaget er renta belt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar. 

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved 
nedsaettelsen af energiregningen. 

Hvis besparelsesforslaget medf erer. at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen vaere 
aníert med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe, 
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen. 

lnvestering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter. 

Emne 

Bygning 

Forslag lnvestering 
Ârlig besparelse 

i energienheder Ârlig besparelse 

Loft lndvendig efterisolering af 
skrâveeqqe med 200 mm isolering 

34. 700 kr. 0,2 Klevet 
rummeter 

Bra:nde 

1.000 kr. 

462 kWh 
Elektricitet 

Ener-qr-nearkrunq aoumrner 31112531 O 8 
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER 
REPARATION ER 
Her vises besparelsesforslag hvor enerqibe spar els en ikke kan tilbagebetale investeringen inden de 
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog afte veere fordelagtigt at 
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter, 
der alligevel skal udskiftes. 

lnvesteringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhzenqe af den konkrete renovering, 
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget. 

Besparelse er med moms og energiafgifter. 

Emne 

Bygning 

Forslag 
Ârlig besparelse 
i energienheder Ârlig besparelse 

Hule yderv;::egge Udvendiq eftensolenng med I 09 
mm isolertnq og afsluttende 
facadepuds 

0,2 Klevet rurnrneter 
Breende 

558 kWh Elektricttet 

1.300 kr. 

Hule yderv;::egge Udvendig eftensolering med J 00 
mm rsolerinq og afsluttende 
facadepuds 

0,0 Kl0vet rum meter 
Breende 

59 kWh Elektrtcitet 

200 kr. 

Varmt og koldt vand 

Varrntvandsrer lsolenng al tilslutninqsrer t1l 
varmtvandsbeholder op til 60 mm 

O kr. 

Varrntvandsrer lsolenng af ntslutmnqsrer ul 
varmtvandsbeholder op trl 60 mm 

O kr. 

Ene rqr-neer-knrnq sr-urnmer 31112531 O 
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BAGGRUNDSINFORMATION 

BYGNINGSBESKRIVELSE 

Ryvej 12, 8653 Them 
Adresse . 
BBR nr . 

. Ryvej 12 
. 740-24148-1 

Bygningens anvendelse . Fritliggende enfamilieshus (1201 
Opfarelses ar 1929 
Âr for vaesentlig renovering . lkke angivet 
Varmeforsyning El og Varmepumpe 
Supplerende varme.................. . Braendeovn 
Boligareal i f0lge BBR 91 m2 
Erhvervsareal i f0lge BBR O m2 
Opvarmet bygningsareal .91.32 m2 
Heraf tagetage opvarmet 32,33 m2 
Heraf kaelderetage opvarmet 0 m2 
Uopvarmet kaelderetage 0 m2 

Energimaerke . D 
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag D 
Energimaerke efter alle besparelsesforslag D 

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER 
Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor t1lgaengelig for offentligheden. Det faktiske 
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning af det, lr ernqàr ikke af rapporten. da denne 
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse. 

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN 
Det registrerede areal svarer lint overens med oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk 

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG 
Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske 
enerqitorbruq i bygningen og omkostningerne til daekning af det, Irernqàr ikke af rapporten. da denne 
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse. 

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER 
Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstáende energipriser 

Braende . 
Elektricitet til opvarmn1ng .. 
Elektricitet til and et end opvarmning . 

. 963,00 kr. per Kl0vet rummeter 
. 1,84 kr. per kWh 

. .. 2,00 kr. per kWh 

Alle anvendte priser er inkl. moms, medmindre andet er angivet. 

FORBEHOLD FOR PRISER PÂ INVESTERING I ENERGIBESPARELSER 
Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. F0r 
ener qrsparefor staqene ivaerksaettes, ber der altid indhentes tilbud fra flere l everandar er. Desuden ber 
det underseqes, om der kraeves en myndighedsgodkendelse. 

Eoerqr-nsarkmnqsr-urnrnar 3111253 i O 10 
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ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 

HJA:LP TIL GENNEMF0RELSE AF ENERGIBESPARELSER 
Energikonsulenten kan Iorteelle dig hvilke torudseetninqer der er lagt til grund for de enkelte 
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din hàndveerker finde vejledninger til hvordan 
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. Pa www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du, 
under forbruger, rad og veerktejer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange 
tilfzelde veer e behjeelpeliq med gennemf0relse af energibesparelser. 

FIRMA 

Thomsen, Andersen & Vendelbo 
Hejqàrdsvej 20, Voel, 8600 Silkeborg 
www.prebenV.dk 
info@prebenv.dk 
tlf. 86 80 43 01 

Ved energikonsulent 
Preben Vendelbo 

KLAGEMULIGHEDER 
Du kan som ejer eller keber af ejendornrnen klage over fagli geog kvalitetsrnœssiqe forhold vedrerende 
ener qirnœrkninqen. Klagen skal i íer ste omgang rettes til det certificerede energimëerkningsfirma der 
har udarbejdet rnzerkninqen. senest 1 ar efter enerqirnœrkninqsrapportens dato. Hvis bygningen efter 
indberetningen af ener qirneerkninqsr apporten har faet ny ejer, skal klagen veer e modtaget i det 
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelqer og kaher. dog 
senest 6 ar efter ener qirneerkninqsr apportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er 
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.maerkd1nbygning.dk Det certificerede 
enerqirnœrkninqsfirrna behandler klagen og meddeler skriftligt sin aíqerelse af klagen til dig som klager. 
Det certificerede enerqirneerkninqsfirrnas aíqerelse af en klage kan here/ter páklaqes til Energistyrelsen. 
Dette skal ske rnden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede enerqirnœrkninqstirrnas aíqerets e af 
sagen. 

Klagen kan i alle tilfzelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en 
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere at ejerlejligheder. andelshavere, 
anpartshavere og aktioneerer i et boligselskab, samt kebere eller erhververe af ener qirnze rkede 
bygninger eller lejliqheder. 

Reglerne tr ernqár at§§ 37 og 38 i bekendtqer els e nr. 673 af 25. juni 2012. 

Energistyrelsen ter er tilsyn med ener qirnœrkninqsordninqen. Til brug for stikprevekontr ol af om 
ener qirneerkninqspliqten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra 
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerf orhold mv. med henblik pa at kunne foretage 
sarnkermq af registre I kontrolejerne d. 

Energistyrelsens adresse er: 

Energistyrelsen 
Amaliegade 44 
1256 Kebenhavn K 
E-mail: ens@ens.dk 

Energ1m.:erkn1ngsrummer 31112531 O 11 
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K0BERVEJLEDNING - TV ANGSAUKTION OVER 
FAST EJENDOM 

1. Salgsopstilling. 

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skai indeholde oplysning om 
salgsvilkärene og andre vœsentlige forhold. 

Salgsvilkärene er justitsministeriets auktionsvilkär, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 
fravigelser meddeles pà auktionsmedet. 

Salgsopstillingen udfœrdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 
advokat. 

Salgsopstillingen kan ses pá eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres 
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi. 

2. Kabesurnrnen 

Den samlede kebesurn bestär af budsummen med tillœg af sterstebelebet. Sterstebelebet erdet 
beleb, der skai betales ud over budsummen, og bestàr af fortrinsberettigede krav og 
sagsomkostninger. Starstebelebet oplyses under auktionen. Belebet er ansläet i salgsopstillingen. 

Derudover skai en keber betale en auktionsafgift pà 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning. 

3. Budgivningen 

Alle kan byde pà en tvangsauktion. 

När man byder, skai man oplyse, hvem man byder for. 

Byder man for andre, skai man medbringe skriftlig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skai man medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Deter ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier. 

Fogedretten kan krœve, at man straks sandsynliqqer, at man kan opfylde sit bud. Bud pà auktion 
er bindende. 

Bud pà 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skai holdes ny auktion. 

4. Sikkerhed 

Hejestbydende skai stille sikkerhed for auktionsvilkärenes opfyldelse. 

Sikkerheden udqer: 

• deekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3) 
• '/.. af de dœkkede heeftelser, der kan krœves ud beta lt (salgsopstillingens kolonne 4) og 
• sterstebelebet 
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I salgsopstillingen findes en forelebiq beregning. Det nejaqtiqe beleb afhœnger af budets sterrelse 
og kan derfor terst beregnes efter budgivningen. 

Sikkerheden kan krœves stillet straks, nàr budgivningen er sluttet. Man kan ikke ind rette sig pa, at 
man kan fa mulighed for at gai banken, kontakte sin advokat eller lignende. 

Pa auktionsrnedet vil fogedretten normalt tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at 
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsrnede 
("den lille sikkerhed"). Belebet udqer normalt op til 10.000 kr. og fastsœttes af fogedretten under 
auktionsrnedet. 

Sikkerhed kan stilles ved: 

• kontanter 
• bankgaranti (ikke tidsbeqrœnset eller betinget) 
• advokatindestàelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette) 
• "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay 

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hœvekort, lánebevis, dokumentation for nedvendiqe midler 

pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign. 

Vœr oprnœrksorn pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant, 
skai man bruge "dobbelt" likviditet. 

Sikkerheden frig ives f0rst, nàr deter dokumenteret, at auktionsvilkärene er opfyldt. 

5. Ny auktion 

Ejeren og udaskkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skai stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belebet udqer 
norma lt op lii 10.000 kr. 

Udœkkede rettighedshavere og ejeren kan indgä en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er 
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion. 
Konsekvensen er, at ejendommen seelqes til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke 
afholdes. 

6. Räderet over ejendommen 

En keber far f0rst rädighed over ejendommen, nàr fogedretten har modtaget hele 
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkárenes opfyldelse. 

Skai der holdes ny auktion, far keberen ïerst ràdiqhed over ejendommen, nàr den ny auktion har 
vœret afholdt. 

En keber skai forrente den dœkkede gœld fra tidspunktet for terste auktion. 

7. Aukfiorrsakrrde 

Via www.tinqlysninq.dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nàr auktionsafgiften og eventuel 
moms er beta lt. Kober skai vedhœfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklœringer fra 
samtlige, dœkkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har 
beleb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelebet. lngen af dokumenterne rnà 
indeholde oplysninger om personnumre. 
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Kaber skai orientere fogedretten, nàr et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse 
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan seqes frem. 

Hvis ejendommen skai videresœlqes, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et 
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskedet skai 
oqsà vedhœftes sammen med de andre dokumenter. 

K0ber skai selv serqe for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at 
slette helt eller delvist udeekkede hœftelser. 

Du kan leese mere om digitale auktionsskeder her 

K0ber skai endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk - 
ting lysningsafg iftsvejled ni ngen. 
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Tvangsaukuonsvilkârsbkg (8KG 1978 52) ·_:_ _:__ _ 1978-12-15 

Bekendtgorelse 1978-12-15 nr, 652 
om tvangsauktionsvilkâr 

(fast ejendom). 

som œndrct ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26 
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316 

I med for af§ 570, stk. I, i lov om rettens pleje.jf lovbekendtgerelse 
m. 938 af IO. septernber 2019, fastsœttes: 

§ l. Tvangsauktion over fast ejendom skai afholdes pâ 
justitsministenets tvangsauktionsvilkâr, jf. bilaget til 
bekendtgerelsen. 
§ 2. Bekendrgerelsen tra:der I kraft den I. Januar 1979 og fâr 
virkrung for tvangsauktioner, der afholdes I henhold til anmodninger 
indgivet ti\ fogedretten efter den I. Januar 1979. 

BILAG 

Tvangsauktionsvilkâr (fast ejendom) 

l. Auktionen omfatter 
a. Auktionen om fatter ejendornrnen med eventuelle bygningcr 

og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar 
og driftsmateriel, derunder maskmer og tekniske anla:g af 
enhver art, der herer til ejendornrnen. og ved 
landbrugsejendornrne tillige ejendornmcns besa:tning, 
gedning, atgreder mv. 
Ejendornmen mv. sa:lges, som den er ved auktioncn med de 
rettigheder og forphgielser, hvormed den ti lhorer den 
nuva:rende ejer. 

b Hvis ejendornrncn e lier en del af den ne er ud le jet, kan keber 
efter ejendornrnens ovcrtagelse krœve den leje, der ikke er 
betalt pâ aukuonstidspunktet. 

Koberen kan ikke gore k.rav pá forudbetalt leje, der er omfattet af 
ringlysningslovens § 3, stk. 2. 

2. Salgsopstilling 
Ejendommen og del trlbehar, der folger med, beskrives I en sa:rlig 
salgsopstilling. Salgsopstillmgen indeholder oplysmng om 
ejendornmens ha:ftelser og byrder cg oplyser endvidere om andre 
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som rná antages at 
vare af vœsentl ig betydning for keber, herunder ejendommens og 
evenruelt rnedfalgende loseres momsma:ssige behandling. 
Salgsopstillingen udleveres pá fogedrettens konter. 

3. Servitutter mv. 
Fogedrerten angiver under auktionen, i hvilket om fang de bydende 
ud over auktionsbudet skai overiage eller opfylde servirutter. 
brugsrettigheder. aftœgts-, livrente- el Ier ligncnde forpligtelser. 

4. Auktionsbudet mv. 
Enhver kan byde pá auktionen, men fogedretten kan forlange, al 
en bydende Straks sandsynliggar, at han kan opfylde sit bud. 
Er der talc om et momspligngt salg, skai det endelige bud, som 

antages. tilla:gges moms 
Minimum for o verbudene fastsœues af fogedrenen. 

Ejendommen sœIges tilden hejstbydende, hvis dermes bud antages 
(se pkt. 7), medmindre det bes luttes, at en ny aukuon skai atholdes. 
Enhver, der har afgivet bud pâ forste auktion. er bundet afsit bud, 

indtil auktionen er sluuet. Meddeles der i hcnhold til pkt. 7 
udsa:ttelsc med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, ga:lder 
bundetheden, indtil sikkerheden er sullet. Skai der afholdes ny 
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pá 
forste aukuon bundet mdtil slutmngen afden nye auktion, dog hejs: 
1 6 uger efter forste auktion. Pâ den nye aukuon er kun det bud 
bindende, der fár hammers lag. 

5. Ejendommens overtagelse 
Keberen overtager straks ejcndommen. Har koberen fâet udsœuelse 
ti I at su lle sikkerhed for opfyldelse af aukuonsvi lkárene, overtages 
ejendornmen dog ferst, nár sikkerheden er stillet. 
Keberen sarger selv for - om nadvendigt ad retslig vej - at blive 

indsat I besiddelsen af det solgte. 
Fra der udspunkt, kebercn skai overtagc ejendommen, henligger 

den for hans regrung og nsiko i enhver henscende. 

6. Keberens forpligtelser 

A. Opfyldelse af auktionsbudet 
Auktionsbudct anvendes. sá langt dei rœkker. til dœkrung af 
ha:ftelsernc I prroritetsordenen. Hzeftelsernes nojaguge sterrelsc 
op lyses under auktionen. 
Auktronsbudet opfyldes sàledes. 

a. Koberen overtager de haiftelser, der ikke kan krœves 
udbetalt. Ovcrtagelsen er dog beringet af. al restanccr og 
eventuelle sa:rlige afdrag berates mden 4 uger efter 
auktionens slutning. 

b. Keberen bela/er de hœftelser, der kan krzevcs udbetalt. 
Beleb, der skai beta les efter pkt. b. berates inden 6 rnàneder efter 

auktionens slutning. 
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lánene tilfalder keberen. 

hgesorn han bœrer eventuell kurstab samt tab ved. at kontantlán 
med sa:rlige indfrielsesvilkär rnâ indfries mcd et starre beleb end 
lánets kontante pâlydende. 
Andele i reserve- og adrrunistrationsfonde tilfalder k0beren, nâr 

der bliver fuld da:kning tilde pâga:ldende län. 
Pantega:lden forren tes fra datoen for den forste auktion med den 

rente, der tdkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en 
indekspanteret, beregnes renten pä grundlag af restga:lden som 
reguleret ved sidste ord1na:re 1ndeksrcgule1·ing. 
Overstiger auktionsbuddet, lwad der kra:ves ti\ da:kning af 

panthaveme, tilfalder det overskydende bel0b den hidt1d1ge eJer af 
ejendommen. Er eJendomrnen omfattet af § 83 a, stk. I, i lov om 
friplejebol iger·. ti I fa Ider den del af auktionsbuddet. der overstiger, 
hvad der kra:ves ti\ d,ekmng af panthaveme med ttlla::g af 
friplejeboltgleveranclmens eget kapital1nclskud, Landsbyggefonden. 
K0beren betaler et eventuell uvcrskydende bel0b td 
Landsbyggefonden. Overskydende bel0b forrentes med en ärlig 
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rente, der svarer tri den fastsarte referencesats med et ullœg pá 7 
pct. Som referencesats anses den officielle udlánsrentc, som 
Nationalbanken har fastsat henholdsvrs pr. den 1. Januar cg den I. 
juli det pâgzeldendc âr. 

B. Beleb, der skai betales ud over auktionsbudet 
Under auktionen oplyses arten og sierrelsen af de omkostninger, 
som kebercn skai betale ud over auktionsbudet. Dei sarnrne gœlder 
skarter, afgifter, byrder, hœftelser og andre plrgter, som kaberen 
skai beta le el Ier overtage ud over auktionsbudet. 
Pâ auktionen oplyses et sterstebcleb for, hvad der skai beta/es. 

og hvrlke krav og pl igter, der kan over/ages. 
Af krav, der typisk skai udredes eller overtagcs ud over 

auktionsbudet, kan sœrligt nœvnes: 
a. Auktionsrekvirentens udlœgsornkosminger og omkostninger 

ved gennemforelsc af auktionen, herunder salœr ut advokat 
samt honorar til en af fogedretten an taget sagkyndrg. 

b. Salzer og rejseomkostninger lii reprzesentanter for de andre 
i ejendommen berettigede. 

Vedrerende a og b er det en beringelse, at de pága.ldcnde 
retughedshavere fâr andel I auktionsbudet. Ved del vis dœkrung 
nedsœttes salœrkravet fcrholdsmœssigr 
Er auktionen rekvireret af et konkursbo el Ier ct dodsbo, hvorr 

gzelden ikke er vedgáct, betales dog alt id fuldt rekvireru-salœr 
c. Ejendomsskatterestancer. 
d. Brandforsikringsbidrag. 
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. 
f. Ophœvet. 
g. Ophœvet. 
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ncdvendize 

udgiftcr ved bestyrelse, dnft og vedligeholdelse mv. ~f 
ejendommen. Overskud afskrives I brugspanthaverens 
fordring og derefter i den i evrigt bedst berettigedes fordring. 

1. Nedvendige udgifter til cjendommens besryrelsc, dnft og 
vedligeholdelse rnv., som er afholdt af auktionsrekv.renten, 
selv om ejendommen ikke har vzeret taget ti! brugeligt pant. 

J. Krav, der I henhold u! lejelovgrvrungen, 
brands1knngslovgivn1ngen og bygrungslovgivrungcn er 
gœldende mod enhver uden t1nglysn111g. 

Beleb, der skai betales ud over auktionsbudet. udredes 111d~n 4 
uger efter auktionens slutning til rette vedkommcnde. 

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen 
a F ogedrettens udgi fter. 
b. Auktionsafgi ft. 
e Moms af budsummen og sterstebclobet, hvrs der er tale om 

et heir el Ier delvist momspligtigt salg. 
De under a, b og e nœvrue udgi fter mv. beta les ved aukuoriens 

slutning. 

7. Koberens sikkerhedsstillelse 

Efter hammerslaget skai keberen straks over for fogedretten stille 
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkârcne. 
Sikkerheden kan stri les ved deponenng afpenge el Ier bersnoterede 

vœrdipapirer, ved bankgaranti e lier pà anden made, som godkendes 
af fogedretten. 
Sikkerhedens sterrelse skai svare til: 

a. Restancer rnv.i jf. pkt 6.A htra a, 
b ¡; af dc hœttelser, der kan krœves udbctalt, J f. pkt 6.A Ima 

b. og 
e starstebelobet, der skai beta les ud over auktionsbudet.jf pkt 

6.8. 
Sikkerheden kan dog hverken vzere m111d1·e end et ars rerueudg.û 

af de overtagne prioriterer ell er mindre end vœrdien af der tilbehor, 
der· med fo Iger ejendommen, med tillœg af Y, ârs lejeindtœgt, hvis 
ejendommen helt eller del vis er udlejet. Ved bortforpagtede 
landbrugsejendomme dog med tillœg af I ârs forpagtningsafgift. 
En.hver, der opnár dœkning ved aukuonen, kan for Sil 

vedkommende bade for og efter denne give afkald pá 
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, 
kan fogedretten fastsœtte en mind.re sikkerhedsstillelse end oven for 
nœvnt. Sikkerheden kan dog ikke vœre mindre end I ârs renteudgift 
af de overtagne prioriteter. 
Stilles den krœvede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og 

hammerslaget an.nulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. 
Fogedretten kan dog i siedet udsœtte auktionen og give 
hejstbydende en frist pá ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, 
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de ornkostrunger, der vrl 
vœre forbundet med afholdelse af nyt aukuonsmede. 

8. Keberens misligholdelse 
Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkârene, kan enhver, der i 
anledning af auktionen kan rene krav mod kaberen, krzeve, at der 
solgte sœues tri en ny og eneste auktion (rnisíighotdeìsesoukuon) 
for kebers nsiko. sáledes at keberen skai tilsvare, hvad der rnáue 
bydes mindre pá den ny aukuon, uden at have krav pá, hvad der 
rnâtte bydes mere. 

[ siedet for al krzeve misligho ldelsesaukuon kan enhver. der ikke 
har giver afkald pâ sikkerhedsstillelse, krœve, at den af keberen 
stil lede sikkerhed af fogedretten real.seres og fordeles blandt de 
bereuigede i den rœkkefolge, dc har krav pá at blive fyldestgjort. 
Bringer dette ikke keberens rnisligholdelse til opher. kan der 
herefter krœves afholdt misligholdelsesauktion. 
Begœres sikkerheden ìerst realiseret efter afholdelsc af 

misligholdelsesauktion. kan sikkerheden alene benyttes til da:kn1ng 
af det tab. der er opstäet ved, at der er budt mindre pa 
mis I 1gho I de lsesaukti onen. 

9. Auktionsskode 
Nâr k0beren godtg0r, at auktronsvilkârenc er opfyldt, kan han 
kra:ve, at fogeden udsteder aukt1onssk0de ti! ham. K0beren skai 
tage sk0de pa eJendommen 111den I à.r cfrer auktionen. 
K0beren betaler selv de omkostninger, der matte va:re forbundet 

med udstedelse af sk0det, dettes tinglysning, overtagelse af 
ha:ftelser samt slettelse af tingbogen af de rettighedcr, der ikke 
opnäede da:kning pa auktionen. 

I O. Auktionsvilkarenes fravigelighed 
Foranstäende vilkär kan ikke fraviges tri ugunst for k0beren, 
medm1ndre auktionen angär en forretnings-, industri-, landbrugs­ 
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattct aì § 83 a, stk. 
I, i lov om friplejeboliger, kan vilkà.r·ene endv1dere 1kke frav1gcs 
cil ugunst for Landsbyggefonden. 

11. Srerlige vilkar: - - - 
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