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ENERGIMZAZRKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKE OG FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Turkuvej 21
8600 Silkeborg

DIN BOLIG HAR
ENERGIMARKE

Du betaler hvert 5r2.500 kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Montage af nye solceller

2.500 kr.
29.200 kr.

/&rlig besparelse:
Investering:

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pd bygningens karaktertraek. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE*

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT

Fjernvarme 21.200 kr. 21.200 kr. 0 kr.
El til andet 18.000 kr. 15.500 kr. 2.500 kr.
Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr.
Samlet energiudgift 39.200 kr. 36.700 kr. 2.500 kr.
2,90 ton 2,57 ton 0,33 ton

Samlet CO2-udledning

* Tallene er baseret pa an standardiseret brug af bygningen. Se
9 ygning

Energimarkningsnummer
311794291

Adresse
Turkuvej 21
8600 Silkeborg
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Gyldighedsperiode
29. oktober 2024 - 29. oktober 2034

FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFO@RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

e siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Udarbejdet af
OBH Ingenigrservice A/S
CVR-nr.: 66819116



ENERGIMZARKNINGSRAPPORT

Pa denne side far du hjeelp til at igangsaette de
STATUS 0G FORBEDRINGER

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tveers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de falgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

MONTAGE AF NYE SOLCELLER

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig 2.500 kr./artigt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO2-reduktion
P3 Sparenergi.dk kan du f inspiration til energiforbedringen om 328 kg./arligt
Solcelleanlzg Investering
Laes mere om den konkrete energiforbedring pa 29.200 kr.

www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvzelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

Renoveringstid
Fra 2 dage til 1 uge

N W N

ENERGIPRISER HJ/ELP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING
Energikansulenten kan fortalle dig, hvilke forudsatninger der ligger tit grund for de
enkelte forbedringsforslag. Pa sparenergi.dk kan du lase mere om energirenoveringer
og finde inspiration og hjalp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks.
Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
sa du kan f3 overblik aver, hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er
energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimarke, men har indflydelse pa
energiskonomien anfert pa farsiden. Nogle
energimarker er udarbejdet i perioder, hvor
energipriserne har varet betydeligt hgjers end andre.
Ved haje energipriser kan vaerdien af
besparelsesforslag blive starre, hvilket betyder, at det

kan give ekonomisk mening at gennemfare flere | Kontakt din bank: Fiere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslan med lav
forslag. rente. Ring til din bank og har hvad de kan tilbyde.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Turkuvej 21 311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 OBH Ingenigrservice A/S
8600 Silkeborg CVR-nr.: 66819116
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENERGIM R r ek

. . . Aia
P& denne side kan du sammenligne gkonomi og SIDE 3 - BILAG

klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |
BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
co2
SOLCELLER
Montage af nye solceller 2.500 kr. 29.200 kr. 328 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VZARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

LOFTRUM

Udskiftning af eksisterende loftslem til ny praefabrikeret loftslem 100 kr. 1 kg CO,

“ Tallene er baserat pa en standardiserat brug af bygningen. Se siden FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Turkuvej 21 311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 OBH Ingenigrservice A/S
8600 Silkeborg CVR-nr.: 66819116
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FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimarkning af bygninger har to formal:

Markningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning szelges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

it

VARMERE OVERFLADER
Dit hus bliver bedre til at holde
€03 pa varmen, s3 du far mere gavn
NS af de dele af , der for var
—— for kolde til at bruge i
L] hverdagen.
BEDRE INDEKLIMA
Ngv du merglfwbedrerkan' det
e en Pos'” Myﬂﬂl or
indeklimaet. g

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhangigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for 3bne
vinduer eller bruger store mangder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfgre
eller kan vaere rentable, hvis de udfgres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at gennemfare,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

(@i
=

MINDRE TREK
Din balig bliver tattere, s3 det
ikke l2ngere treekker fra de
steder, hvor du far var generet
af kulde og traek.

&

@GET KOMFORT

‘l::.lir nemmere ved a;:aglde
rette temperatur i baligen,
s3 den bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiesterrelse, indendarstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDENDORSTEMPERATUR
Der antages en konstant
opvarmning af huset til 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne gnsker en
hajere eller lavere temperatur.
FAMILIEST@RRELSE
Der antages en gennemsnitlig
familiestarrelse relativt til
husets sterrelse. Den faktiske
val ing kan afvige, hvis
der bo flere eller ferre end
antaget.
Adresse Energimarkningsnummer
Turkuvej 21 311794291

8600 Silkeborg

Gyldighedsperiode

29. oktob
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VEJRFORHOLD
Der anta ennemsnitlige
R
varmeregnii afvige, hvis
wmm:g:r"s?trhg val"r"z'e eller
kold.
VARMTVANDSFORBRUG
Der mt:?es et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
husets muk:n Def"vi hkt-;'s“lge
varmeregning kan afvige, hvis
beboerne bruger mer?eller
mindre varmt vand.
Udarbejdet af

0BH Ingenigrservice A/S
CVR-nr.: 66819116

er 2024 - 29. oktober 2034



BAGGRUNDSINFORMATION e T

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Turkuvej 21, 8600 Silkeborg

ADRESSE

Turkuvej 21, 8600 Silkeborg

BYGNINGENS ANVENDELSE | FALGE BBR
Fritliggende enfamilieshus (parcelhus) (120}

S

—

KOMMUNE NR. | BFENR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL I BBR ERHVERVSAREAL | BBR

740 100034908 1 | 235 m? 0m2

OPFORELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KZALDERETAGE
2011 | 297 m? 0 m? 0 m? 0 m?

AR FOR VASENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

2020 Fiernvarme Ingen

ENERGIMAERKE

ENERGIM/ERKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIMA&RKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM EBEHOVIkWh | 0 TTIL D FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* | kwh
Fjernvarme 19.580 19,58 MWh fjernvarme El til bygningsdrift | 902
El til forbrug | 7.337
bygningsdrift er det elfo g, der | beregningen gart
(lationer, f.eks. varmetordelingspumper, ventitation mv. EL ti
iekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug
f.eks. hvidevarer, tv mv. El til forbrug pavirker ikke
eneryimarkekarakteran, men varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerar bygningen egnede varmebehov
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Turkuvej 21 311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 0BH Ingenigrservice A/S
8600 Silkeborg CVR-nr.: 66819116
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fjernvarme

800 kr. pr. MWh
Fast afgift: 5.515 kr. pr. &r

Elektricitet til andet end opvarmning

2,18 kr. pr. kWh

Da energimarkets gyldighed er 10 ar bar man altid
kontrollere nyeste priser hos leverandgren, priser kan
svinge en del, endda indenfor samme ar.

| beregninger er anvendt estimerede priser, der omfatter
materialer, timelan til professionelle handvaerkere,
eventuelle projekteringsomkostninger,
byggepladsomkostninger - herunder stillads samt fglge-
og miljgomkostninger.

Det anbefales at indhente overslag pa rapportens
besparelsesforslag til almen orientering inden en konkret
planlaegning igangsaettes, herunder projektforslag og
indhentning af en fast tilbudspris. Der kan vaere store
afvigelser fra den estimerede pris og en konkret pris,
blandt andet pa grund af regionale og
beskaeftigelsesmaessige forhold.

De anvendte el- og breendselspriser er med udgangspunkt
i gennemsnits dagspriser, da der kan vaere forskelle pa
disse. Priser kan derfor afvige fra aktuelle forhold.

@nskes der yderligere oplysninger om lgsningsforslag og
muligheder for efterisolering, varmeinstallationer og
ventilation, henvises til "Videncenter for energibesparelser
i bygninger” Foruden informative tegninger og eksempler
pa flere aktuelle situationer, enhver husejer kan komme
ud for, indeholder de enkelte afsnit ogsa en udferlig
arbejdsbeskrivelse i et let og forstaeligt sprog.

Der er ogsa henvisninger til yderligere informationer om
de enkelte lasningsforslag.

Videncenter for energibesparelser kan kontaktes pa tlf. 72
20 22 55 eller p& hjemmesiden www.byggeriogenergi.dk

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning
af det, er registeret ved energimarkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA
Firmanummer: 600001
CVR-nummer: 66819116

OBH Ingenigrservice A/S
Agerhatten 25
5220 Odense SO@

obh(dobh-gruppen.dk
tlf. 70217240

Ved energikonsulent
Christian Balle

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 29. oktober 2024 til den 29. oktober 2034

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller snsker du at klage
over energimearkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimaerkningsfirma, senest:

* 1 ar efter energimerkningsrapportens dato, eller

* 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szlger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtgerelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen
og ber meddele sin skriftlige afgarelse af klagen inden for
4 uger.

Adresse Energimarkning Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Turkuvej 21 311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 OBH Ingenigrservice A/S

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 66819116



FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimarkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene ivaerksettes, bar der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden ber
det underseges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el ber undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa
energikonsulentens skan, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer

Turkuvej 21 311794291

8600 Silkeborg

Gyldighedsperiode
29. oktober 2024 - 29. oktober 2034

9%

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggerelse af
energimarkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pd vores
hjemmeside.

ader/energimaerkning-

at-
rkning

Udarbejdet af
0BH Ingeniarservice A/S
CVR-nr.: 66819116



ENERGIKONSULENTENS Lo e
SUPPLERENDE KOMMENTARER ——

Inden gennemfarelse af energibesparelserne i rapporten ber flg. forhold underseges narmere i samarbejde med en
radgiver.

- Ved efterisolering af bygningens konstruktioner skal det sikres at disse og naerliggende konstruktioner ventileres og
udferes forsvarligt for at undga fugtproblemer.
- Evt. myndigheds restriktioner.

Derudover er det vigtigt som bruger af bygningen, at sikre tilstraekkelig udluftning i bygningen, da man ved f.eks. udskiftning
af vinduer og efterisolering ofte far en mere teet bygning.

Safremt energibesparende forslag er udeladt af rapporten i forbindelse med klimaskaermen, grunder dette i rentabilitet og
at nuvaerende isoleringsforhold er af fornuftigt niveau.

Salgeroplysninger var udfyldt inden besigtigelsen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det opvarmede areal er bestemt ud fra opmaling af bygningen i forbindelse med energimarkningen.

Det opvarmede areal i energimeerket afviger fra BBR meddelelsens boligareal. Det er fordi arealer i garage opvarmes og
ikke indgar i BBR meddelelsen boligareal.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Turkuvej 21 311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 OBH Ingeniarservice A/S
8600 Silkeborg CVR-nr.: 66819116
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GENNEMGANG AF ENERGIM a0 06 ForeeoRIoER
BOLIGENS ENERGITILSTAND I

Pa de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfare.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Loftsrum og loft til kip er isoleret med ca. 360 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Loftslem er af maerket med loftstrappe. Loftslemmen er taetsluttende og praeisoleret. Loftslemmen er monteret i en
trae-karm, og pa (dgen er der fastmonteret en foldestige.

Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Konstruktionstykkelse, sammenholdt med opfarelses ar, ligger til grund for
skennet af isoleringsforholdet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der monteres en ny praefabrikeret loftslem, med fastmonteret 3-delt stige og 100 kr.
helstgbt taetningsliste mellem lem og bundkarm. Det eksisterende hul mod
loftsrummet tilpasses eventuelt efter behov.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge er udfert som ca. 41 cm hulmur. Vagge bestar udvendigt af tegl og indvendigt af letbeton. Hulrummet er
isoleret ved opfgrelsen.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

LETTE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge i tilbygning er udfert som let konstruktion med udvendig halvstens skalmur og let beklaedning indvendig.
Hulrum er isoleret med 215 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Turkuvej 21 311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 OBH Ingenigrservice A/S
8600 Silkeborg CVR-nr.: 66819116



ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG
VINDUER, OVENLYS 0G D@GRE
FACADEVINDUER
STATUS

Bygningen har vinduer med trelags energirude.

OVENLYS

STATUS

Ovenlysvindue er monteret med trelags energirude

YDERDG@RE

STATUS

Bygningen har yderdare/terrassedare med tolags energirude.
Bygningen har yderdere/terrassedare med trelags energirude.
Massiv yderder vurderes at vaere isoleret.

Bygningen har yderder med trelags energirude.

Porte i garage er udfart som et sandwichmodul med dobbelt lag stal og med isolering imellem.

GULVE

TERRANDZEK

STATUS

Terraendaek er udfert af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 300 mm polystyrenplader under betonen
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er monteret et mekanisk ventilationsanlaeg af typen Dantherm HCV 400, med balanceret luftskifte og
varmegenvinding. Aggregatet er placeret i bryggers. Bygningen anses for at vaere normal taet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Turkuvej 21 311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 OBH Ingeniarservice A/S
8600 Sitkeborg CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMAZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

VENTILATIONSKANALER

STATUS

Der er registreret 125 mm ventilationskanaler i tagrum. Kanalerne er uisoleret.

Der er registreret 160 mm ventilationskanaler i tagrum. Kanalerne er isoleret med ca. 50 mm isolering.

VARMEANLZAG

FJERNVARME

STATUS

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlagget er udfart som direkte fjernvarmeanlaeg, med fiernvarmevand i
fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlaeg og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfare et fornuftigt og rentabelt forslag.

SOLVARME

STATUS

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanlaeg, da dette, med bygningens eksisterende varmeanlaq og den dertilhgrende
energipris, ikke vil kunne medfere et fornuftigt og rentabelt forslag.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via gulwarme i opvarmede rum. Til hvert rum er fremfart
gulvvarmeslanger placeret i gulv. Rer er tilsluttet fordelerrar.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

I varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type UPM3 Auto. Pumpen har en maksimal
effekt pa 52 Watt.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Turkuvej 21 311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 OBH Ingenigrservice A/S
8600 Silkeborg CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMAZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret automatiske rumfelere i alle opvarmede rum til styring af rumtemperaturen.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet boligareal pr. ar.

VARMTVANDSROR

STATUS
Varmetabet fra tilslutningsrer under 5 meter indregnes med et standard veaerdisaet for rerlangde og isoleringsniveau
svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette udferes iht. geeldende Handbog for Energikonsulenter.

Brugsvandsrer med cirkulation er udfert som 3/8" stalrer. Rerene er isoleret med 20 mm isolering og fremfert i
isoleringslaget i terrendaekket.

VARMTVANDSPUMPER

STATUS

I brugsvandsanlaegget er der monteret en cirkulationspumpe, af fabrikat Grundfos, type Comfort UP. Pumpen har en
maksimal effekt pa 8 Watt.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler, fabrikat Redan. Veksleren er placeret i bryggers.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Turkuvej 21 311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 OBH Ingenigrservice A/S
8600 Silkeborg CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Montering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 2.500 kr. 29.200 kr.
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 11 m2 For at opna optimal
virkningsgrad kan det vaere ngdvendigt at beskare eventuelle traekroner, s der ikke
opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bar underspges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets pkonomi.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Turkuvej 21 311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 0BH Ingenigrservice A/S
8600 Silkeborg CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

IKONFORKLARING

SIDE 14 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de

vaesentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

~
)

%

N
kol # e
Tag og loft Varmt brugsvand
Bygningens averste del af klimaskarmen, f.eks. Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
et loftrum, et fiadt tag eller et udnyttet tagrum. bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.
Ydervaegge Varmeanlag
Bygningens vagge ud mod det fri eller mod Bygningens varmeanlag, f.eks. kedler,
uopvarmede omrader. Vaggen kan vare hule, flernvarme, ovne og varmepumper.
massive eller lette vdervagge.
Etageadskillelse og gulv Varmefordeling
Bygningens nederste del af klimaskarmen, Bygningens varmefordelingsanlag, bl.a.
f.eks. terraendak, gulv mod krybekzalder ellar varmeanlagget, varmeror og sutomatik.
etageadskillelse mod uopvarmet kalder.
Vinduer/dare Solenergi
Bygningens facadevinduer og yderdare. Bygningens solenergi, f.eks. salvarme og
solceller.
Ventilation El og teknik
Bygningens ventilationsanlag og Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
ventilationskanaler. varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmaller.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Turkuvej 21
8600 Silkeborg

311794291

29. oktober 2024 - 29. oktober 2034
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ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Turkuvej 21
8600 Silkeborg

Energimarkningen er baseret pa beregnet forbrug

@ ® Energistyrelsen
©

Gyldig fra den 29. oktober 2024 til den 29. oktober 2034
Energimaerkningsnummer: 311794291
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ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Turkuvej 21 - 8600 Silkeborg

GYLDIGHEDSPERIODE: 30.10.2024 - 30.10.2025
LABENUMMER: E-1329153

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Byggear: Firma:

. OBH INGENI@RSERVICE A/S

Kommune- og BFE nr.: Gennemgangen er foretaget af:
740-100034908 Brian Bak Jensen

Matrikel/ejerlav:

Adresse:

Agerhatten 25, 5220 Odense S@
Telefon: 70217240

E-mail: obh@obh-gruppen.dk

CVR-nummer: 66819116

1ar, Gedvad By, Gedvad
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DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig. hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejl i den lovlige del af
elinstallationen. fremgar ikke af
fejloversigten.
“Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed"” pa side 4.

Version: 10.0

Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprover pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
underseger installationer. som
vaekker opmaerksomhed. eller
hvor der erfaringsmeessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprover udveelges
systematisk. og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprover, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen. som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejl i
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hjemmeside www sik.dk.

2/17
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De ulovlige fejl i installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhaeng mellem, hvor
farlig en fejl er. og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl. som hurtigt og billigt
kan udbedres. men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk sted eller brand. hvis
der ikke gores noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.



SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejl i elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebeerer risiko for brand og/eller stod. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

I elinstallationsrapporten kan du laese om felgende typer fejl

Risiko for stod
Ulovlige elinstallationer. der indebaerer risiko for elektrisk sted.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt. da installationen blev udfort.

N

Undersages naermere

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges naermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
vaere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
vaelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersagt naermere. baerer du selv risikoen.

Version: 10.0 3/17
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.....

OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
SALGERS OPLYSNINGER

iForud fozgennemgangenhardenautorisevede. linstal

SALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere
har veeret problemer med elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at der er udfert reparationer eller aendringer af
elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfert af personer uden
autorisation?

»
&

Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFl-afbryderen) selv har afbrudt for
stremmen inden for de seneste 12 mandeder?
Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sa kendskab til, at der er eller har
veeret problemer med elvarmen?
Nej

SALGER:

Elijan Dzankovic og Trine Bedskov Iversen
Turkuvej 21
8600 Silkeborg

Version: 10.0 4/17
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer saelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

ja

BEMARKNINGER FRA BESOGET:

Beboelse (A): Loftrum mod syd er uden elinstallation.

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?
Ja

Version: 10.0 5/17
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FEJLOVERSIGT

I dette afsnit finder du en oversigt over de feil. der er fundet  elinstallationerne:

Fejlovefsigten er dannet ud fra ebnstauatorvrrksormedens gennemgangaf
mstatlat'oner og installationsdele. :

De fejli elinstallationeme der indgar i fejloversigten, er ulovbge forhold. Nogle er
ude(ukkende ulonge mensandredemdover udgorenrisikoforbrandeuer stod.

Aﬂefejlioversigtenkanhavebetydmngfof omhstauahormfungererkonektMenen
'ﬁmkbonsfejtnaevneskun hvusdensamﬁdigudgoren ulovlig delafmstallatlonen

Dukanﬂndeoplysrﬁngeromeventueuefunktionsfﬂndenlovhgedelafhstauaumeni :
afsnittet Oplysmnger om funktnonsfejl pa side 3.

Vmommmuammmmdgmnefejt

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE STUEPLAN TAVLEN

NrV\mﬁnyFejl

1 @ Der er for store abninger ved kabelindferinger i eltavlen

BEBOELSE STUEPLAN FORDEIJNGSGANG

2 Daser bag/over lampeudtag er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
"Afstand mellem dase og loftbeklaedning overstiger de tilladte 12,5 mm"’

BEBOELSE - STUEPLAN - KOKKEN

3 Flere stationaere eller fastmonterede brugsgenstande er ikke forbundet til beskyttelseslederen.

"Fryser. Koleskab."

FEJL INDE | SKUR

SKUR - STUEPLAN - SKUR

Version: 10.0 6/17
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4 & Der mangler virksom beskyttelsesleder i en stikkontakt eller ét tilslutningssted.
"Beskyttelsesleder er tilsluttet, men ikke virksom.”

5 £ Kabel mangler mekanisk beskyttelse ved opfering fra jord.

Version: 10.0 7/17
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes

elinstallationer og udferer stikprover pa baggrund af sin erfaring og en professionel. faglig : B CYSE RK i
vurdering. - ENUE,
Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den fejti 3t ,(.,’,_ .
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se. hvilke installationer elinstallatervirksomheden har WM“

valgt at adskille og undersege naermere. 'M’-

Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer. fremgar de af rubrikken
"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" pa side 4.

Beboelse - Stueplan - Bryggers - Er der det kraevede antal stikkontakter? - Stikkontakt mod vest.
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er fastmonterede og stationaere brugsgenstande forbundet til
beskyttelseslederen?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - Tavlen - Er tavlen let tilgeengelig for betjening? =
- Er tavlen opmaerket korrekt?
- Er der det kraevede antal lysgrupper?
- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFI-afbryder)?
- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?
- Slar RCD'er fra ved pavirkning af testknappen?
- Er hele installationen fejlbeskyttet?
- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?
- Er der en virksom jordforbindelse?

Beboelse - Stueplan - - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Lampeudtag midt i loft.
Fordelingsgang - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Version: 10.0 8/17
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Beboelse - Stueplan - - Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf. =
Fordelingsgang - 230 volt fabrikantanvisning?
indbygningsamaturer - Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?

Beboelse - Stueplan - Kontor - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Indbygningslampe 230V mod
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre syd.
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - Kontor - - Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf. =
230 volt indbygningsamaturer fabrikantanvisning?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?

Beboelse - Stueplan - - Er der det fornedne antal tilslutningssteder? . - Afbryder og stikkontakt mod
Gaestetoilet/we-rum - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre syd.

tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - Vaerelse - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder og stikkontakt mod
mod sydest - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre nord.

tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser. rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - Vzerelse - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Stikkontakt mod ost.

mod nordast - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Version: 10.0 - Er samlinger anbragt i daser? 9/17
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Beboelse - Stueplan - Kekken

Beboelse - Stueplan - Kekken -
230 volt indbygningsamaturer

Beboelse - Stueplan - Alrum

Beboelse - Stueplan - Alrum -
230 volt indbygningsamaturer

Beboelse - Stueplan - Stue

Version: 10.0

- Er der det kraevede antal 220/250 V stikkontakter? - Stikkontakt i kogeo.
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

- Er de disponible stikkontakterfordelt pa to lysgrupper?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser. rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf. -
fabrikantanvisning?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lampermne fri for brandtillob?

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder og stikkontakt ved
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre vaeg til venstre for dor.
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret karrekt, jf. -
fabrikantanvisning?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder og stikkontakt mod
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre nord.
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

10/17
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Beboelse - Stueplan - Alrum
mod nord

Beboelse - Stueplan - Alrum
mod nord - 230 volt
indbygningsamaturer

Beboelse - Stueplan -
Badevzerelse mod est

Beboelse - Stueplan -
Badevaerelse mod est - 230 volt
indbygningsamaturer

Beboelse - Stueplan - Vaerelse
mod nord

Beboelse - Stueplan - Vaerelse
mod nord - 230 volt
indbygningsamaturer

Version: 10.0

- Er der det kreevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Indbygningstampe 230V midt i
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre loft.
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf. -
fabrikantanvisning?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?

- Er der den kraevede stikkontakt? -
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er fastmonterede og stationaere brugsgenstande forbundet til
beskyttelseslederen?

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt. jf. -
fabrikantanvisning?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Indbygningslampe 230V mod
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre ost.
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt. jf. -
fabrikantanvisning?
- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?
- Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?
- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?
11/17
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Beboelse - Stueplan - Garage
mod syd

Beboelse - Stueplan -
Fordelingsgang mod syd

Beboelse - Stueplan -
Fordelingsgang mod syd - 230
volt indbygningsamaturer

Beboelse - Stueplan - Vaerelse
mod syd

Beboelse - Stueplan - Vaerelse

Version: 10.0

| - Er der det fornodne antal tilslutningssteder?
- - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
 tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf.
fabrikantanvisning?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtilleb?

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser. rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?
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- Stikkontakt mod nord.

- Afbryder mod ost.

- Afbryder og stikkontakt mod
ost.

- Lampeudtag ved vaeg til hejre
for der.



Beboelse - Stueplan -
Badevaerelse mod syd

Beboelse - Stueplan -
Badevzerelse mod syd - 230
volt indbygningsamaturer

Beboelse - Stueplan - Kontor
mod nordvest

Beboelse - Stueplan - Loftrum
mod nord

Beboelse - Udvendigt - Uden
pa bygningen

Version: 10.0

- Er der den kraevede stikkontakt? =
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er fastmonterede og stationaere brugsgenstande forbundet til
beskyttelseslederen?

- Erinstallationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf. -
fabrikantanvisning?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtillab?

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder og stikkontakt mod
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre nord.
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser. rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder? - Dase ved adgangslem.
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre - Stikkontakt mod nordvest.
tilslutningssteder? - Indbygningslampe 230V mod
- Er brugsgenstande forbundet til beskyttelseslederen? vest.

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?
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Beboelse - Udvendigt - Uden - Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf. -
pa bygningen - 230 volt fabrikantanvisning?
indbygningsamaturer - Er ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved lamperne fri for brandtillob?

- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tveersnit?

Skur - Stueplan - Skur - Er der det fornedne antal tilslutningssteder? - Afbryder og stikkontakt ved
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret vaeg til hojre for dor.
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Skur - Udvendigt - Uden pa - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre -
bygningen tilslutningssteder?

- Er brugsgenstande forbundet til beskyttelseslederen?

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i daser?
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen. er salger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og szelger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlobsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny. og der skal laves nye
rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN

Tilstandsrapport
Bestilles og betales af s=lger
Gyldighedsperiode: 6 maneder

ELEFTERSYN

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger =«
Gyldighedsperiode: 12 maneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprever, hvor dele af elinstallationen underseges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen. som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl. som ikke bliver opdaget. og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udforelsestidspunktet - altsa om de er udfort efter de regler. der var gaeldende, da elinstallationerne blev
udfort. Du skal derfor vaere opmaerksom pa. at elinstallationer i @ldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der geelder for elinstallationer i huse. der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?
Bagatelagtige forhold, herunder saedvanligt slid og slde. som er normale for en elinstallation med den

pageeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed naevnevaerdigt - dele af
elinstallationen, der var utilgaengelige - harde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring. hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er keber. der afger, om der skal kobes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tiloud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber. men uanset om du veelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal saelger betale halvdelen af praesmien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som koeber ikke tegner en ejerskifteforsikring. skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller e].

Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "szelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
neerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevneveerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type. for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning. at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne

installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger. samt

lovliggoerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker - men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang. herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold. der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten. er ikke daekket.
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne. hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold. som er gjort
utilgaengelige. vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man kober et brugt hus, ma man forvente. at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daskke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse. forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold. som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ensker om en saerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv. at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Seelgeransvar

Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige seelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig
elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring.
inden kober underskriver kebsaftalen.

Saelger skal sikre sig. at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med geeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert
indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal forelaegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenaevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet. kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 28.10.2024
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa vurderer ejendommen ud fra, kun skader, den sammenhang mellem den
skader pa ejendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering. som den

skader, der er beskrevet i bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkle bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten. er baseret pa type. Derfor fremgar forhold. hjeelpemidler. skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges der er almindelige for skaden. Nogle skader kan
professionelle skon og faglige bygningens alder og type ikke udvikle sig over tid og dermed
vurdering. som skader i tilstandsrapporten. blive vaesentligt dyrere at

udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og veerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning - bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og
pumpeanlaeg - markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne - bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag. og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa veaere opfort tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over. hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder. er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige keeldre i
2eldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pageeldende type. Du skal vaere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel. og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke geres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Enfamiliehuse - fra ca. 2000 og frem

Huse fra denne periode er bygget af gode og velkendte materialer, og kan veaere opfert med nye
byggeteknikker og konstruktioner. Der bliver i dag arbejdet med mange af fortidens arkitektoniske udtryk,
hvor bade traditionelle enfamiliehuse, bungalows, funkisvillaer og treeshuse bliver opfort.

Det er normalt at opfere huse med indervaegge og skillevaegge af bade letbeton, tegl og lette
traekonstruktioner. Kombinationsmulighederne er mange. men typisk er en tunge indervaegge (beton og

tegl kombineret med en tung facade af tegl. blank, vandskuret eller pudset. Er indervaeggen derimod af trae,

er der storre variation i opbygningen af facaden, hvor traebeklaedning eller bjselker, isolering pa puds, eternit,
tegl. zink eller lignende er mulige.

Er enfamiliehusene opfert i et plan, er tagkonstruktionerne mangeartede, enten fladt tag. ensidig
taghaeldning eller med sadeltag. med varierende haeldninger. To plans huse med udnyttet tagetage er
ligeledes hyppigt forekomne. Tagbelaegningerne afhaenger af haldningen pa taget. Tage med enten tegl
eller betontagsten har normal en taghaeldning over 25 grader. Eternitbolgeplader laegges ned til ca. 15
grader og tagpapbelaegning anvendes pa bade flade tage og tage med her rejsning. Generelt geelder det, at
jo senere i perioden huset er opfert, jo mere isolering er der i vaegge, lofter og gulve. Gulve er terraendaek
stobt i beton pa et fugtsikret og isoleret underlag. hvorpa der er lagt forskellige slags gulvbelsegninger. Det
kan veere traegulv pa streer med isolering i mellem, svemmende gulve, taepper. klinker eller lignende lagt
direkte pa betonen. Det er ikke typisk for perioden at opfere enfamiliehuse med kaelder, er det dog tilfaeldet
er disse opfert fugtsikrede og isolerede udvendigt. De indvendige overflader fremstar typisk meget stilrene
og minimalistiske i udtrykket, hvor teglvaegge fremstar vandskuret eller som helt glat gips/letbeton.
Lofterne er ligeledes plane af gips eller som braaddelofter. Akustikregulerende lofter som traebeton eller
felter med akustikregulerende gips bliver mere og mere udbredt.

Aflebsinstallationerne udferes i normalt i plast. som har lang levetid.

| elendomme pa landet og i sommerhusomrader, er der fortsat nedsivningsanlaeg. Spildevandet fra
bygningerne renses i tank hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker tamningen af disse tanke via
en kommunal temningsordning. Regnvand handteres i stigende grad via faskiner med efterfelgende
nedsivning. | byerne er ejendommene tilsluttet det offentlige kloaksystem.

Rotter lever blLa. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odelaegge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ansker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.

Version: 10.0 4/30

126



OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en raekke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialere i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmeerksomhedspunkterne tager hoejde for
eventuelle sendringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal vaere opmeaerksom pa. at det er
standardiserede beskrivelser. der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke geres
ansvarlig for indholdet, og

opmaerksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

(s
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Asbest

Asbestfibre er tidligere anvendt i mange forskellige byggematerialer for at ege styrken
og isoleringsevnen. Siden 1986 har det vaeret ulovligt at bygge med asbestholdige
materialer i Danmark, da de er sundhedsskadelige. Huse opfert efter 2000 er med stor
sandsynlighed asbestfrie uden sundhedsskadelige byggematerialer.

Hvis du alligevel vil vide mere om asbest. kan du finde oplysninger pa Asbest-huset.dk

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet. kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget tarre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjaeldne.

Betontagsten med undertag

Tagbelaagninger med mos og alger er ikke unormale. Betontagsten tager normalt ikke
skade af mos, men ved store maengder af mos kan tagvandet ikke lobe hurtigt nok af,
hvorved der via samlinger kan traekke vand ind pa undertaget. Undertaget taler ikke
vedvarende fugt, og skader skal derfor udbedres snarest muligt. Ved en eventuel
afrensning af mos, skal man sikre sig. at taget kan holde til det.
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Gulvklinker og vaegfliser

Gulv- og vaegoverflader beklaedt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal veere teette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og veeggene og i
hjernerne. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der veaere en god ventilation hele
dognet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Letbeton elementer

Indervaegge(bagmure) og skillevaegge opfert af letbetonelementer har ofte revner. Huset
er bygget til at kunne tale de sma bevaegelser, som typisk sker pa grund af
vindpavirkning (stabilitet) og temperaturforskelle mellem husets materialer. Man kan
reparere revnerne efter behov, men de vil sandsynligvis komme igen efter et ar eller to.

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod vaeggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
merkfarvning, der ses som merke striber under spaerene eller langs loftets kant mod
ydervaeggen. hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1g60'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970’erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere merkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star taet til
kolde vaegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
traekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer forst omkring 1900,
hvilket ger. at fugt traeenger op i muren i de eldre huse, fra fer den tid.

Vadrumsmaling pa vaegge.

Malede veegge i et vadrum kraever ekstra opmaesrksomhed specielt i og omkring
bruseren. Vadrumsmaling i belastede omrader bliver slidt, og malerbehandlingen skal
derfor veere intakt. s man undgar fugtrelaterede felgeskader pa de bagvedliggende
konstruktioner. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele degnet. da der ellers kan
opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.
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Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig. og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan traekke op i boligen fra undergrunden. hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfort med radonspeaerre for at minimere risikoen for forhejet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Silkeborg kommune er i klasse 1 med et radonniveau i 0,3% - 1,0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hojde for tagets alder og materialer.

Du skal vaere opmaerksom pa. at et tags reelle levetid kan variere meget. alt efter vind. vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De vaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet. er tagbelaegningen samt
eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelaegning - Betontagsten

Forventes

; udskiftet

2011 2091
Statistisk levetid
2024

Undertag - Banevare/bitumen/pap f.eks. oliehserdede traefiberplader

Forventes

Etableret udskiftet

2011 2071
Statistisk levetid
2024
Nu
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Inddaekninger

Forventes
udskiftet

2011 2071
Statistisk levetid
2024
Nu
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Total Keelder Bolig Erhverv
A  Beboelse 2011 164 - | = 164 -
B  Overdaekning - 31 = 1 = s -
C  Tilbygning 2020 133 = 1 = 74 -
D Skur 2020 24 - 1. - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du leese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmaerksom pa, at der er forskel pa, hvordan du er daekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan laese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmaessig vaerdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgaengelige. men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige. er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Fundament/sokkel: Sokkel mod vest er ikke besigtiget pga. traeterrasse.

Tagrum mod nord: Er besigtiget fra adgangslem pa grund af manglende gangbro/sikkert underlag.

Walk-in: Vaegge og gulve bag/under mobler og fast inventar er ikke besigtiget.

Overdaekning

Fundament/sokkel: Sokkel ved murpiller er ikke besigtiget pga. traeterrasse.

Overdaekning: Vaegge og gulve bag/under mebler og fast inventar er ikke besigtiget.

Skur

Ydervaegge: Sokkel og ydervaeg mod nord er begraenset besigtiget pa grund af beplantning/oplag af diverse.
Skur: Er besigtiget i begraenset omfang pa grund af opmagasinering
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BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige

BEMZARKNINGER VEDR@RENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt

punkterede ruder vil fremga af skadesoversigten.

Beboelse
Tilbygning
Skur

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de abenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pa en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Tilbygning: Areal afviger fra BBR. Oplysningerne i rapporten er baseret pa de faktuelle forhold pa besigtigelsestidspunktet.
Opforelsesar er oplyst af saelger.

‘FGI'.GENDE MATERIALE FORELA.

D«Mesmmﬁ&metﬁﬂan@svappoﬂarpéqendommen

 Ancre bygningsoplysninger.

vadbesgﬁge{sen ogumwaoﬁenngMauviakomMéen&websm S A
Tidhgere energimaerke: lb.nr.: 100232173 af d. 06-07-2011 - energ:mecket var udlobet ved b&dgtigelsen

@VRIGE OPLYSNINGER:

C
| bebygget areal indgar 62 m? garage.
Facade der vender mod indkerslen. er i denne rapport angivet som vaerende vestfacaden
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SKADESOVERSIGT

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du leese om felgende typer af skader:

ROD

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen. som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa laengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere. baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan vaere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt. at den negative udvikling allerede er begyndt.

Version: 10.0
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

1 . Tagbelaegningen er med
knaekkede hjerner ved enkelte
tagsten bl.a. mod nordest.

2 Skotrende er med manglende
inddaskningsprofil i overgang fra
skotrende til murvaerk mod ost
og mod vest(konstateret
udvendigt).

Tagflade har skaevhed og loftet i
samlinger/overlaeg i omrader
bla. ved gavl mod nordest.

Der vurderes at veere risiko for -
folgeskade pa leengere sigt.

4 Fuger er udfaldne i omrader ved

gesimser mod ost og mod vest.

5 Salbaenke er med udfaldne fuger
mod nordost.

BEBOELSE - DGRE/VINDUER/PORTE

..,;::: e 5 "

6 Elastiske fuger er med fugeslip
ved flere vinduer mod ost og
mod vest.

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

4

Version: 10.0

Fuger er skadede i et sadant -
omfang, at yderligere
skadesudvikling ma forventes.

Der vurderes at veere risiko for -
yderligere skadesudvikling,
fugtindtraengning eller
folgeskader pa laengere sigt.

Der vurderes at veere risiko for = -
yderligere skadesudvikling,
fugtindtraengning eller
folgeskader pa laengere sigt.
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7 ﬁ Sokkel og sokkelfremspring er = Skaden vurderes at veere af
revnet bl.a. mod nord, mod vest aldre dato og uden risiko for
og kan bla. ses ved entredor. vaesentlig udvikling.
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Tagrum mod syd

8 Udluftning/ventilation mangler Den mangelfulde ventilation Der er monteret
da der ikke er tilstraskkeligt har medfert opfugtning og udluftningsventiler i tagflade
ventilationsstudse i undertag i folgeskader i mod syd. men mangler i
loftrum. tagkonstruktionen. tagflade mod nord

9 Undertag er med misfarvningeri  Der er risiko for yderligere Forholdet vurderes at veere en
flere spaerfag mod nord. skadesudvikling og folgeskade af den

folgeskader pa leengere sigt. mangelfulde ventilation

10 ﬁ Undertag er fugtskjolder ved kip - Forholdet stammer formentlig
i enkelte speerfag bla. ved fra byggeperioden, hvor
adgangslem. undertaget var blotlagt og

vandpavirket frem til
tagbeleegningen blev oplagt i
det der ikke kan males
forhojet fugt ved besigtigelsen

BEBOELSE - Stueplan - Tagrum mod nord

¥

11 ﬁ Udluftning/ventilation er - Der vurderes ikke at vaere
utilstraekkelig da der ikke er etableret tilstraskkelig
ventilationsstudse i undertag i ventilation i tagkonstruktionen.
loftrum. Der kan dog ikke konstateres

nogen folgeskade og der
vurderes ikke at veere
neerliggende risiko herfor

12 Undertag er ikke taetsluttende Der er risiko for folgeskader =
omkring aftraek. pa laengere sigt.

BEBOELSE - Stueplan - Bryggers

13 @ Klinkegulv er med mangelfuld = Da der ikke er vandbelastet
vedhaeftning ved gulvafleb. omrade i rummet, udger dette
ingen risiko for felgeskader

BEBOELSE - Stueplan - Badevaerelse mod nordest
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14 Enkelte gulvklinker er med Der er risiko for -
mangelfuld vedhaeftning i fugtindtreengning i de

bruseniche og omkring badekar.  underliggende konstruktioner
og dermed folgeskader.

15 Q Enkelte veedfliser er med Da forholdet er inden for det -
mangelfuld vedheeftning i vandbelastede omrade,
bruseniche mod vest. vurderes der at vaere risiko for

folgeskader pa andre
bygningsdele.

BEBOELSE - Stueplan - Vaerelse mod sydvest

%

T

16 h Der er ikke den pabudte Krav for redningsabningerer -
redningsabning i et vindue. ikke overholdt, hvilket
medferer risiko for
personskade.

BEBOELSE - Stueplan - Badevarelse mod syd

¥ =

17 Enkelte gulvklinker er med Der er risiko for =
mangelfuld vedhaeftning i fugtindtreengning i de
bruseniche. underliggende konstruktioner

og dermed felgeskader.

18 ﬁ Klinkegulv er med mangelfuld - Skaden er placeret udenfor
vedhaeftning ved vask. det vandbelastede omrade

SKADER INDE | OVERDAKNING

OVERDZEKNING - Stueplan - Overdaekning

19 ﬁ Tagpaptaget vurderes ikke - Der vurderes ikke at veere
korrekt ventileret da der mangler etableret tilstraskkelig
ventilationsabninger ved ventilation i tagkonstruktionen.
murkrone. Der kan dog ikke konstateres

nogen folgeskade, og der
vurderes ikke at veere
naerliggende risiko herfor
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SKADER UDEN PA TILBYGNING

TILBYGNING - TAG

20 Tagbelaegningen er revnet
enkelte steder mod syd og der
mangler afslutningssten/kappe
ved rygning mod vest.

21 ﬁ Tagbelaegningen er loftet i

samlinger/overleeg i omrader

mod nord og mod syd.

A - : al

Der vurderes at veere =
naerliggende risiko for
fugtgennemtraengning og
folgeskader.

22 Der er revnedannelse i facade og

i gesims ved vindue mod syd.

Forholdet vurderes uden
betydning for murvaerkets

Der er risiko for
skadesudvikling.
beereevne og stabilitet.

23 Sokkel og sokkelfremspring er
revnet mod syd og kan bla. ses
ved der og ved hjerne mod
sydvest.

24 Sokkelpuds er med afskalninger

ved vindue mod syd.

Version: 10.0

Skaden vurderes at vaereiro, -

men lebende udbedring af
revnedannelser, ma dog
forventes.
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SKADER INDE | TILBYGNING

TILBYGNING - Stueplan - Garage

25 ﬁ Der er ikke korrekt
brandklassificeret der fra
beboelse mod garage.

26 ﬁ En klinke er med revne ved dor
mod nord.

TILBYGNING - Stueplan - Entre/gang

Der er ikke udfort .
brandklassificeret dor i

beboelse og forholdet er
uhensigtsmaessigt, da det
medferer risiko for
brandspredning og

personskade.

27 ﬁ Klinkegulv er med mangelfuld
vedhaeftning og revner ved dor
mod eksisterende byggeri.

Version: 10.0

= Forholdet vurderes ikke at
medfere risiko for vaesentlig
skadesudvikling eller
folgeskader.
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SALGEROPLYSNINGER

Seaelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa. at saelger ikke i alle tilfaelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. veere tilfaeldet. hvor forholdene ligger for seelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen., nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal vaere opmaerksom pa. at seelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

12 Har du en gjendomsmaegler til at hjaelpe med salget af din Ja

ejendom?
Lokal afdeling og adresse Silkeborg
21 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 13
UDFZRTE BYGGEARBEJDER PA EJENDOMMEN SVAR
31 Har du kendskab til, at der er udfert tiloygninger med Ja

boligformal?

32  Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Nej
eksisterende bolig?

¥

Beskriv hvilke renoveringer der er blevet udfort, byggearet for Der er nye gulve i hele huset.
disse og om det er selvbyg.

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggearet og Der er bygget et skur pa bagsiden af huset.
om det er selvbyg.
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TAGE SVAR

41

48

49

Har du kendskab til, at det nuvaerende tag er eller har vaeret  Nej
utaet?

L3805 R

Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa Nej
skorstenen?
’ g ‘1 : 4 & "4‘ ,:‘ ik : '~ 2 4 < -4 o B

T R R

51

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Ja
ydermur?
Beskriv placeringen af revner L P R AR Dererensab‘lngssledepéfacadennndsyd
g Fugerpés&bw*aerfaldetudﬂetestader
ﬁsmpémmmmm

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa ydermurene?

, Hardukehdstdbﬂ,atﬂermwarhleuurepaaeteﬂem@- ' Nq

rad-, sva:npe-enefinseidslweﬂ

INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

61

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Ja
indervaegge/skillevaegge?

6.2

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej
pa inderveegge/skillevaegge?
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FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Ja
fundamenter/sokler?

7.2 Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understobt eller Nej
piloteret efter opforelsen?

3

Hvem har udarbejdet den? Ved ikke men denne blev udarbejdet ved
opfersel af huset.

8.7 Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) indi Nej
krybekaelderen?

S SRR

89  Har du kendskab til at der er draen. helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af krybekaelderens vaegge?
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GULVE SVAR

91  Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

Vi vil gerne vide: Ved overgangen mellem hovedbygning og
- Hvilke type skader tilbygning er der klinker der er revnet. Der er
- | hvilke rum er skaderne ogsa revner i klinker i garagen.
VINDUER OG D@RE SVAR
101 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej
energiruder osv.?

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111 Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Nej
bjaelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

12 Hardukmds@ebtﬂ.atdaerudfmnedhmgtefmsaamde Nej

121 Har du kendskab til, at der er lese eller revnede fliser pa gulv  Nej
eller vaegge?

o

131 Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Fjernvarme

13.3 Har du kendskab til. at der er eller har veeret rerskader (utsette Nej
ror) i gulve eller veegge?

134 kendska tlatdermdamordesdstesarhaveret Nej
! behov craumsetdbakemo vaed Mpafslamsugeﬁ :
135 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej

termostatventiler, som ikke virker?

136 I-lardukendﬂ(abﬂ.atdeleafvvs-installaﬁonen efudfort Nej
wenautorisatson’
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aasas

ROTTER OG ASBEST SVAR

141 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri Nej
huset?

Dato Underskrift - ejer/saelger

Saet X

Seelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport. som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen. er seelger fritaget for det normale 10-arige seelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og saelger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter.
selvom kabet gennemfores efter gyldighedsperiodens udlob.

ensoa

BYGNINGSEFTERSYN

Tilstandsrapport
Bestilles og betales af selger
Gyldighedsperiode: 6 maneder

ELEFTERSYN

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af selger <+
Gyldighedsperiode: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det. den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-veeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold. der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daskket af ejerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid. udenders svemmebassiner. markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er keber. der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tiloud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal seelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring. skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader. hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej. Saelger kan i visse tilfelde stadig have et ansvar -

se afsnittet om "saelgeransvar".

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen. der giver
neerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevneveerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type. for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning. at skaden var tilstede inden du
som keber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne

installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan veere forskel pa. hvad forsikringen deekker - men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang. herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan lsese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad deaekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold. der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daekket.
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige. vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
deekningen. som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente. at huset er prasget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder. eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle ensker om en seerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder. og herefter skal der laves en ny.

Szelgeransvar
Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring. inden

keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig. at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
« Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Huvis salger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode. som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er eendret. Revisionen

aendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillaeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhold. som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten. men det kan ogsa indeholde oplysninger. som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold. som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl. sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige. som behandler klager fra
bade kebere og saelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige. inden du klager til nasevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: OBH INGENI@RSERVICE A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Christian Balle

Adresse: Agerhatten 25, 5220 Odense S@
Telefon: 70217240
E-mail: obh@obh-gruppen.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige

Besigtigelsesdato: 28.10.2024
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler
Kzeldre/krybekzeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, inddaekning. tagrender/nedleb, tagkonstruktion af gitterspaer eller
saksespaer, tagkonstruktion af bjeelkespaer, taghaeldning mellem 15" og 35',
tagbelaegning af betontagsten, undertag af plast (bitumen), skotrender.
Hulmur, facader af tegl/kalksandsten.

Trae/alu.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, vaegfliser pa uorganisk konstruktion. maling pa
uorganisk vaegkonstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton. gulvbelaegning af
svemmende gulve pa undergulv, gulvbelaegning af massive traegulve,
gulvbelaegning af fliser.

Letbeton / porebeton.

Saenket loft. akustiklofter i skinnesystem, gips.

Fjernvarme, gulvvarme, vand, mekanisk ventilation.
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OVERDZAKNING

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte

Fundament/sokler

Kzeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

TILBYGNING

Fladt tag, inddaekning, tagkonstruktion af bjeelkespaer, taghzeldning mellem 1" og
15", tagbelaegning af tagpap eller -dug.

Hulmur, traekonstruktion, zink/metalprofiler. zink/metal, facader af
tegl/kalksandsten.

Plast. metal.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvbelaegning af massive traegulve.
Murvaerk.

Treebeton.

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler
Kzeldre/krybekzeldre

Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag. inddaekning. tagrender/nedlob. tagkonstruktion af gitterspeer eller
saksespaer. tagkonstruktion af bjeelkespaer, taghaeldning mellem 15° og 35°,
tagbelaegning af betontagsten, skotrender.

Hulmur, facader af tegl/kalksandsten.

Metal. trae/alu.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion. vaegfliser pa uorganisk konstruktion. maling pa

uorganisk vaegkonstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton, gulvbelaegning af
svemmende gulve pa undergulv, gulvbelaegning af massive traegulve,
gulvbelaegning af fliser.

Murveerk, letbeton / porebeton, let vaeg med gips eller lignende.

Saenket loft, treebeton.

Gulvvarme, vand, mekanisk ventilation.
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SKUR

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte

Fundament/sokler

Kzeldre/krybekzeldre

Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Ensidigt fald. inddaekning, tagrender/nedlab, tagkonstruktion af bjaelkespeer,
taghaeldning mellem 1" og 15", tagbelaegning af tagpap eller -dug.

Traekonstruktion, fibercementbraedder. fibercementbraedder.
Trae/alu.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Let vaeg med traebeklaedning.
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa vurderer ejendommen ud fra. kun skader. den sammenhang mellem den
skader pa ejendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering. som den
skader, der er beskrevet i bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkle bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten, er baseret pa type. Derfor fremgar forhold. hjselpemidler. skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges der er almindelige for skaden. Nogle skader kan
professionelle sken og faglige bygningens alder og type ikke udvikle sig over tid og dermed
vurdering. som skader i tilstandsrapporten. blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader. som reducerer bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - saedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning - bygningens indretning - lesere. eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og
pumpeanlaeg - markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne - bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at veere opmaerksom pa. at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag. og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfert tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige keeldre i
aldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.

Version: 10.0 3/31

155



.....

HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal veere
opmaerksom pa. at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel. og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke geres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Enfamiliehuse - fra ca. 2000 og frem

Huse fra denne periode er bygget af gode og velkendte materialer, og kan veere opfert med nye
byggeteknikker og konstruktioner. Der bliver i dag arbejdet med mange af fortidens arkitektoniske udtryk.
hvor bade traditionelle enfamiliehuse, bungalows, funkisvillaer og traehuse bliver opfort.

Det er normalt at opfere huse med indervaegge og skillevaegge af bade letbeton, tegl og lette
traekonstruktioner. Kombinationsmulighederne er mange. men typisk er en tunge indervaegge (beton og
tegl kombineret med en tung facade af tegl. blank, vandskuret eller pudset. Er indervaeggen derimod af trae,
er der starre variation i opbygningen af facaden, hvor traebeklaedning eller bjeelker, isolering pa puds, eternit.
tegl. zink eller lignende er mulige.

Er enfamiliehusene opfert i et plan. er tagkonstruktionerne mangeartede, enten fladt tag. ensidig
taghaeldning eller med sadeltag. med varierende haeldninger. To plans huse med udnyttet tagetage er
ligeledes hyppigt forekomne. Tagbelaegningerne afhanger af hasldningen pa taget. Tage med enten tegl
eller betontagsten har normal en taghaeldning over 25 grader. Eternitbolgeplader lsegges ned til ca. 15
grader og tagpapbelasgning anvendes pa bade flade tage og tage med her rejsning. Generelt gaelder det, at
jo senere i perioden huset er opfert, jo mere isolering er der i vaegge, lofter og gulve. Gulve er terraendaek
stobt i beton pa et fugtsikret og isoleret underlag. hvorpa der er lagt forskellige slags gulvbelsegninger. Det
kan vaere treegulv pa streer med isolering i mellem, sveammende gulve. taepper. klinker eller lignende lagt
direkte pa betonen. Det er ikke typisk for perioden at opfere enfamiliehuse med kzelder, er det dog tilfeeldet
er disse opfoert fugtsikrede og isolerede udvendigt. De indvendige overflader fremstar typisk meget stilrene
og minimalistiske i udtrykket, hvor teglvaegge fremstar vandskuret eller som helt glat gips/letbeton.
Lofterne er ligeledes plane af gips eller som braeddelofter. Akustikregulerende lofter som traebeton eller
felter med akustikregulerende gips bliver mere og mere udbredt.

Aflebsinstallationerne udferes i normalt i plast. som har lang levetid.

| elendomme pa landet og i sommerhusomrader, er der fortsat nedsivningsanlaeg. Spildevandet fra
bygningerne renses i tank hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker tamningen af disse tanke via
en kommunal temningsordning. Regnvand handteres i stigende grad via faskiner med efterfelgende
nedsivning. | byerne er ejendommene tilsluttet det offentlige kloaksystem.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odelzegge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en raekke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmaerksomhedspunkterne tager hojde for

eventuelle sendringer som folge af til- eller

ombygninger.

Du skal vaere opmaerksom pa, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke geres

ansvarlig for indholdet, og

opmarksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

Version: 10.0

Asbest

Asbestfibre er tidligere anvendt i mange forskellige byggematerialer for at oge styrken
og isoleringsevnen. Siden 1986 har det vaeret ulovligt at bygge med asbestholdige
materialer i Danmark. da de er sundhedsskadelige. Huse opfert efter 2000 er med stor
sandsynlighed asbestfrie uden sundhedsskadelige byggematerialer.

Hvis du alligevel vil vide mere om asbest, kan du finde oplysninger pa Asbest-huset.dk

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget tarre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjseldne.

Betontagsten med undertag

Tagbelaegninger med mos og alger er ikke unormale. Betontagsten tager normalt ikke
skade af mos. men ved store maengder af mos kan tagvandet ikke lobe hurtigt nok af,
hvorved der via samlinger kan traekke vand ind pa undertaget. Undertaget taler ikke
vedvarende fugt, og skader skal derfor udbedres snarest muligt. Ved en eventuel
afrensning af mos, skal man sikre sig. at taget kan holde til det.
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Gulvklinker og veedfliser

Gulv- og veegoverflader beklaedt med klinker skal altid veere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal vaere taette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og vaeggene og i
hjernerne. Fugerne, iseer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel.
hvilket ikke er kant, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
dognet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Letbeton elementer

Indervaegge(bagmure) og skillevaegge opfort af letbetonelementer har ofte revner. Huset
er bygget til at kunne tale de sméa bevaegelser, som typisk sker pa grund af
vindpavirkning (stabilitet) og temperaturforskelle mellem husets materialer. Man kan
reparere revnerne efter behov, men de vil sandsynligvis komme igen efter et ar eller to.

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod vaaggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
merkfarvning, der ses som merke striber under spaerene eller langs loftets kant mod
ydervaeggen. hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere markfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mabler star taet til
kolde vaegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
traekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer ferst omkring 1900,
hvilket gor, at fugt treenger op i muren i de aeldre huse, fra for den tid.

Vadrumsmaling pa veegge.

Malede vaegge i et vadrum kraever ekstra opmaerksomhed specielt i og omkring
bruseren. Vadrumsmaling i belastede omrader bliver slidt, og malerbehandlingen skal
derfor vaere intakt. sa man undgar fugtrelaterede folgeskader pa de bagvedliggende
konstruktioner. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele dognet. da der ellers kan
opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.
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Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig. og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan traekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en ‘radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhejet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Silkeborg kommune er i klasse 1 med et radonniveau i 0,3% - 1.0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hejde for tagets alder og materialer.

Du skal vaere opmaerksom pa. at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind. vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De vaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen. som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbeleegningen samt
eventuelt undertag og inddaekninger.

Tagbelagning - Betontagsten

Forventes

w udskiftet

2011 2001
Statistisk levetid
2024

Undertag - Banevare/bitumen/pap f.eks. oliehserdede traefiberplader

Forventes

o : e udskiftet

2011 2071
Statistisk levetid
2024
Nu
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Inddaekninger

Forventes
udskiftet

2011 2071
Statistisk levetid
2024
‘Nu
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Total Keelder Bolig Erhverv

A Beboelse 2011 164 - 1 - 164 -
B  Overdaekning - 31 . 1 = 5 =
C Tilbygning 2020 133 - 1 - 71 -
D  Skur 2020 24 8 1 - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du laese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmaerksom pa, at der er forskel pa, hvordan du er daekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse

undtagelser. Du kan leese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmaessig vaerdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgeengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige. er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Fundament/sokkel: Sokkel mod vest er ikke besigtiget pga. traeterrasse.

Tagrum mod nord: Er besigtiget fra adgangslem pa grund af manglende gangbro/sikkert underlag.

Walk-in: Vaegge og gulve bag/under mebler og fast inventar er ikke besigtiget.

Overdaekning

Fundament/sokkel: Sokkel ved murpiller er ikke besigtiget pga. traeterrasse.

Overdaekning: Vaegge og gulve bag/under mabler og fast inventar er ikke besigtiget. |
Skur

Ydervaegge: Sokkel og ydervaeg mod nord er begraenset besigtiget pa grund af beplantning/oplag af diverse.

Skur: Er besigtiget i begraenset omfang pa grund af opmagasinering
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BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikRke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgeengelige

BEMARKNINGER VEDRGRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt

punkterede ruder vil fremga af skadesoversigten.

Beboelse
Tilbygning
Skur

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de abenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pa en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Tilbygning: Opforelsesar er oplyst af saelger.

Tiﬂligetemm_lnm xomzmam 06-07-2011 emmetvaudbbdvedbesghgeisen

DVRIGE OPLYSNINGER:

c
| bebygget areal indgar 62 m? garage.
Facade der vender mod indkerslen, er i denne rapport angivet som vaerende vestfacaden
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SKADESOVERSIGT

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

I tilstandsrapporten kan du leese om felgende typer af skader:

Kritiske skader

ROD Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

, m ~ Alvorlige skader
ﬁ’@f Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa laengere sigt.

Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader
Forhold ved bygningsdelen. som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du vaelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner. at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan vaere meget individuelt. hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Tagbelaegningen er med
knaekkede hjorner ved enkelte
tagsten bla. mod nordest.

2 Skotrende er med manglende
inddaskningsprofil i overgang fra
skotrende til murvaerk mod ost
og mod vest(konstateret
udvendigt).

Tagflade har skeevhed og loftet i
samlinger/overlaeg i omrader
bla. ved gavl mod nordest.

Der vurderes at veere risiko for -
folgeskade pa leengere sigt.

4 Fuger er udfaldne i omrader ved
gesimser mod ost og mod vest.

5 Salbsenke er med udfaldne fuger
mod nordeost.

BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE

Fuger er skadede i et sadant -
omfang. at yderligere
skadesudvikling ma forventes.

Der vurderes at veere risiko for -
yderligere skadesudvikling,
fugtindtraengning eller
folgeskader pa leengere sigt.

6 Elastiske fuger er med fugeslip
ved flere vinduer mod ost og
mod vest.

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

Der vurderes at veere risiko for -
yderligere skadesudvikling,
fugtindtreengning eller
folgeskader pa laeengere sigt.
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7 ﬁ Sokkel og sokkelfremspring er - Skaden vurderes at veere af
revnet bla. mod nord, mod vest aeldre dato og uden risiko for
og kan bla. ses ved entredor. vaesentlig udvikling.
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Tagrum mod syd

Udluftning/ventilation mangler
da der ikke er tilstraekkeligt
ventilationsstudse i undertag i
loftrum.

9 Undertag er med misfarvninger i
flere spaerfag mod nord.

TR - |

Undertag er fugtskjolder ved kip
i enkelte spaerfag bla. ved
adgangslem.

eplan - Tagrum mod nord

ey &

Der er monteret
udluftningsventiler i tagflade

Den mangelfulde ventilation
har medfert opfugtning og
folgeskader i mod syd. men mangler i

tagkonstruktionen. tagflade mod nord

Der er risiko for yderligere Forholdet vurderes at veere en
folgeskade af den

mangelfulde ventilation

skadesudvikling og
folgeskader pa leengere sigt.

- Forholdet stammer formentlig
fra byggeperioden, hvor
undertaget var blotlagt og
vandpavirket frem til
tagbelaegningen blev oplagt i
det der ikke kan males
forhejet fugt ved besigtigelsen

11 ﬁ

Udluftning/ventilation er
utilstreekkelig da der ikke er
ventilationsstudse i undertag i
loftrum.

12 Undertag er ikke teetsluttende
omkring aftraek.

BEBOELSE - Stueplan - Bryggers

. Der vurderes ikke at veere
etableret tilstraekkelig
ventilation i tagkonstruktionen.
Der kan dog ikke konstateres
nogen felgeskade og der
vurderes ikke at vaere
neerliggende risiko herfor

Der er risiko for folgeskader -
pa leengere sigt.

3 @

Klinkegulv er med mangelfuld
vedhaeftning ved gulvafleb.

= Da der ikke er vandbelastet
omrade i rummet, udger dette
ingen risiko for felgeskader

BEBOELSE - Stueplan - Badevaerelse mod nordest
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Enkelte gulvklinker er med Der er risiko for =
mangelfuld vedhaeftning i fugtindtreengning i de
bruseniche og omkring badekar.  underliggende konstruktioner

og dermed felgeskader.

15 ﬁ Enkelte veedfliser er med Da forholdet er inden for det &
mangelfuld vedhaeftning i vandbelastede omrade,
bruseniche mod vest. vurderes der at veere risiko for

folgeskader pa andre
bygningsdele.

BEBOELSE - Stueplan - Vaerelse mod sydvest

2 R RB T W

16 Der er ikke den pabudte Krav for redningsabninger er -
redningsabning i et vindue. ikke overholdt, hvilket
medforer risiko for
personskade.

17 Enkelte gulvklinker er med Der er risiko for -
mangelfuld vedhaeftning i fugtindtraengning i de
bruseniche. underliggende konstruktioner

og dermed folgeskader.

18 Q Klinkegulv er med mangelfuld - Skaden er placeret udenfor
vedhaeftning ved vask. det vandbelastede omrade

SKADER INDE | OVERDAKNING

OVERDZAKNING - Stueplan - Overdaskning

19 ﬁ Tagpaptaget vurderes ikke - Der vurderes ikke at vaere
korrekt ventileret da der mangler etableret tilstraekkelig
ventilationsabninger ved ventilation i tagkonstruktionen.
murkrone. Der kan dog ikke konstateres

nogen folgeskade, og der
vurderes ikke at vaere
naerliggende risiko herfor
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SKADER UDEN PA TILBYGNING

TILBYGNING - TAG

20 @ Tagbelaegningen er revnet Der vurderes at veere -
enkelte steder mod syd og der naerliggende risiko for
mangler afslutningssten/kappe  fugtgennemtraengning og
ved rygning mod vest. folgeskader.

21 Q Tagbeleegningen er loftet i - &
samlinger/overlaeg i omrader
mod nord og mod syd.

22 Der er revnedannelse i facade og Der er risiko for Forholdet vurderes uden
i gesims ved vindue mod syd. skadesudvikling. betydning for murvaerkets
baereevne og stabilitet.

23 Q Sokkel og sokkelfremspring er - =

revnet mod syd og kan bl.a. ses
ved der og ved hjerne mod

sydvest.
24 Sokkelpuds er med afskalninger ~ Skaden vurderes at veereiro, -
ved vindue mod syd. men lebende udbedring af
revnedannelser, ma dog
forventes.
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SKADER INDE | TILBYGNING

TILBYGNING - Stueplan - Garage

25 Q Der er ikke korrekt
brandklassificeret dor fra
beboelse mod garage.

26 Q En klinke er med revne ved der
mod nord.

Der er ikke udfert -
brandklassificeret der i

beboelse og forholdet er
uhensigtsmaessigt. da det
medferer risiko for
brandspredning og

personskade.

27 Q Klinkegulv er med mangelfuld
vedhaeftning og revner ved dor

mod eksisterende byggeri.

Version: 10.0

c Forholdet vurderes ikke at
medfere risiko for vaesentlig
skadesuduvikling eller
folgeskader.
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SALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til eiendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa. at seelger ikke i alle tilfelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfeeldet. hvor fornoldene ligger fer saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veere opmaerksom pa. at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

12  Har du en ejendomsmaegler til at hjzelpe med salget af din Ja

ejendom?
Lokal afdeling og adresse Silkeborg
GENERELLE OPLYSNINGER SVAR
21 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 13
22 I hvilken periode har du boet p& eiendommen? : Vibyggede huset
UDFORTE BYGGEARBEJDER PA EJENDOMMEN SVAR
31  Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Ja
boljgformél?

32  Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Nej
eksisterende bolsg‘)

e v&gw‘ammmlm Ja
afbd,geﬁo G ‘,:‘.’

Beskriv hvilke renoveringer der er blevet udfert, byggearet for Der er nye gulve i hele huset.
disse og om det er selvbyg.

5

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggearet og Der er bygget et skur pa bagsiden af huset.
om det er selvbyg.
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TAGE SVAR

41  Har du kendskab til, at det nuveerende tag er eller har veeret  Nej
utaet?

I bryggers og i sovevaerelset

4.8 Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa Nej

skorstenen?
49 Mdukenddebtlatderharvaeretbenmdmhgerﬁa  Nej
; skorstensfejer? k.
s

51  Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i Ja
ydermur?
Beskriv placeringen af revner ; : E53 De:erensatm\gssladepafacadenmodsyd

| Fugerpésé&wﬂeerfaldetudﬂerestedef
Fuger pa vinduer er skadet flere steder,

52  Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa ydermurene?

53 immmuaydmerbmmamm Nej
rad-. svampe- eller insektskader?

INDERVAGGE/SKILLEVAEGGE SVAR

6.1  Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i Ja
indervaagge/skillevaegge?

62 Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa indervaegge/skillevaegge?
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FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Ja
ﬁ:ndarnenter/sokler?

7.2 Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understebt eller Nej
piloteret efter opforelsen?

Hvem har udarbejdet den? Ved ikke men denne blev udarbejdet ved
opfarsel af huset.
81  Erder kaelder? Nej

: : X : ; B g

8.3 Har du kendskab til, at kaelderen er blevet repareret efter Nej
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

AR %-%& *"“’ RN o R 3]

8.9 Har du kendskab til at der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af krybekaelderens vaegge?
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GULVE SVAR

91  Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

Vi vil gerne vide: Ved overgangen mellem hovedbygning og
- Hvilke type skader tilbygning er der klinker der er revnet. Der er
- I hvilke rum er skaderne ogsa revner i klinker i garagen.
VINDUER OG D@RE SVAR
101 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej
energiruder osv.?

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111 Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Nej
bjeelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

1.2 ‘Hardukandslﬁbtl.atdererudfodnedmwgteforsankede Nej
; ellernedsaricedelofter’

VADRUM SVAR

121 Har du kendskab til, at der er lose eller revnede fliser pagulv  Nej

eller vaegge?
s
131 Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Fjernvarme

132 Fyldesdervmdpévarmeanlaggetnmendenmérhgt? Nej

13.3 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret rorskader (utette Nej
ron i gulve eller vaegge?

134 Hardukenddebtl,atderindenfordesdstesérharvaeret Neg
betwfaatmeldoalcemefxvedhjaelpafslmmger? | Fgn

135 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

136 Hardukendskabtil.atdeleafws-mslallaﬁonen.erudfm Nej
uden autorisation? '
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ROTTER OG ASBEST SVAR

141 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri Nej
huset?

Dato Underskrift - ejer/saelger

Saet X

Seelger var til stede

Elijan Dzankovic og Trine Bodskov Iversen
Turkuvej21 L A sy
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
ger brug af huseftersynsordningen. er szelger fritaget for det normale 10-arige szelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og szelger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemeaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udleb.

BYGNINGSEFTERSYN

Tilstandsrapport
Bestilles og betales af salger
Gyldighedsperiode: 6 maneder

ELEFTERSYN

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger <«
Gyldighedsperiode: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det. den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke. og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se. og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold. der er typiske for boligens type og alder. samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid. udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring. hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan. som keber. indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal seelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring. skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej. Saelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -

se afsnittet om "saelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning. at skaden var tilstede inden du
som kober overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne

installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker - men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at leese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang. herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold. der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten. er ikke daekket.
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold. som er gjort
utilgaengelige. vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der veere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man kober et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse. forhold der er
normale for husets type og alder. eller forhold. som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daskker ikke kebers individuelle ensker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv. at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny

Szelgeransvar
Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. hvis saelger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden

kober underskriver kobsaftalen.

Seelger skal sikre sig. at keber er klar over, at det 10-arige szelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
¢ Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
¢ Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele. der er opfert i strid med geeldende regler)

e Huvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2. hvad der er aendret. Revisionen

andrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tilleegget kan indeholde oplysninger om forhold. som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten. men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold. som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kobere og saelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige. inden du klager til nsevnet www.husklage.dk.

Version: 10.0 27/31

179



VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: OBH INGENI@RSERVICE A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Christian Balle

Adresse: Agerhatten 25, 5220 Odense S@
Telefon: 70217240
E-mail: obh@obh-gruppen.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige

Besigtigelsesdato: 28.10.2024
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte
Fundament/sokler
Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, inddaekning. tagrender/nedlab, tagkonstruktion af gitterspzer eller
saksespeaer, tagkonstruktion af bjaelkespaer, taghaeldning mellem 15° og 35",
tagbelzegning af betontagsten, undertag af plast (bitumen). skotrender.
Hulmur, facader af tegl/kalksandsten.

Trae/alu.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, vaegfliser pa uorganisk konstruktion. maling pa

uorganisk vaegkonstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton. gulvbelaegning af
svemmende gulve pa undergulv. gulvbelaegning af massive traegulve.
gulvbelzegning af fliser.

Letbeton / porebeton.

Saenket loft. akustiklofter i skinnesystem. gips.

Fjernvarme, gulvvarme, vand, mekanisk ventilation.

29/31
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OVERDZAKNING

Tag

Yderveegge

Vinduer, dere og porte
Fundament/sokler

Kzeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

TILBYGNING

Fladt tag. inddaekning, tagkonstruktion af bjaelkespaer, taghaeldning mellem 1° og
15°, tagbelaegning af tagpap eller -dug.

Hulmur, traekonstruktion, zink/metalprofiler, zink/metal, facader af
tegl/kalksandsten.

Plast, metal.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvbelaegning af massive traegulve.
Murvaerk.

Traebeton.

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte
Fundament/sokler
Kzeldre/krybekzeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag. inddaekning, tagrender/nedleb. tagkonstruktion af gitterspaer eller
saksespeer, tagkonstruktion af bjeelkespaer, taghaeldning mellem 15” og 35",
tagbelaegning af betontagsten, skotrender.

Hulmur, facader af tegl/kalksandsten.

Metal. trae/alu.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion. veegfliser pa uorganisk konstruktion. maling pa
uorganisk vaegkonstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton. gulvbelaegning af
svemmende gulve pa undergulv, gulvbelaegning af massive traagulve,
gulvbelagning af fliser.

Murvaerk, letbeton / porebeton, let vaeg med gips eller lignende.

Szenket loft, treebeton.

Gulvvarme, vand, mekanisk ventilation.
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Tag Ensidigt fald. inddaekning, tagrender/nedlob, tagkonstruktion af bjzelkespzer,
taghaeldning mellem 1" og 15", tagbelazgning af tagpap eller -dug.

Ydervaegge Traekonstruktion, fibercementbraedder. fibercementbraedder.
Vinduer, dore og porte Tree/alu.

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke.

Kzeldre/krybekzeldre -

Vadrum (badevazerelse, toilet og bryggers) -
Gulvkonstruktion og etageadskillelser -
Bagmure og indervaegge Let vaeg med traebekleedning.
Lofter -
Indvendige trapper =

VVS-installationer -
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kgbesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelgbet. Starstebelabet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kgber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de daekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e storstebelgbet

184



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor ferst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmeadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed"). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmeadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e Kkontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/havekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmeerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen salges til hojestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedheefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Keber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreseelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskede, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedheeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv serge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede heeftelser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskeder her

Kgber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medforaf§ 570, stk. 1,1 lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsattes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
Justitsministeriets  tvangsauktionsvilkdr,  jf.  bilaget til
bekendtgorelsen.

§ 2. Bekendtgerelsen treder 1 kraft den |. januar 1979 og far
virkning for tvangsauktioner, der atholdes 1 henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til
landbrugsejendomme tillige
gadning, afgreder mv.
Ejendommen mv. selges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhorer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse kraeve den leje, der ikke er
betalt pd auktionstidspunktet.

ejendommen, og ved
ejendommens besa&tning,

Koberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehor, der falger med, beskrives 1 en sarlig
salgsopstilling. ~ Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
vaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfolgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftagts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fasts@ttes af fogedretten.

Ejendommen slges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa forste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pé tilvejebringelse af sikkerhed, gelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
i 6 uger efter forste auktion. Pd den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Koberen overtager straks ejendommen. Har keberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
cjendommen dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko 1 enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rekker, til dekning af

heftelserne 1 prioritetsordenen. Heaftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

&, Koberen overtager de hazftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle s@rlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Koberen betaler de haftelser, der kan kreves udbetalt.

Belab. der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse at lanene tilfalder keberen,
ligesom han barer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkar ma indfries med et storre belob end
ldnets kontante palydende.

Andele 1 reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld daekning til de pageldende lan.

Pantegzlden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kreves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, 1 lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kreves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Keoberen betaler et eventuelt overskydende beleb til
Landsbyggetonden. Overskydende belob forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den |.
juli det pageldende ar.

B. Belsb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og storrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme galder
skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pé auktionen oplyses et storstebelgb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan szrligt nevnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder salar til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b.  Salar og rejseomkostninger til repraesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pagzldende
rettighedshavere far andel 1 auktionsbudet. Ved delvis dekning
nedsattes salerkravet forholdsmeassigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
geelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent-salar.

c.  Ejendomsskatterestancer.

d.  Brandforsikringsbidrag.

e, Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nadvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i pvrigt bedst berettigedes fordring.
. Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er atholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.
J. Krayv, der 1 henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
galdende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
g Moms af budsummen og starstebelobet, hvis der er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nzvnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Ksberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
vaerdipapirer, ved bankgaranti eller pd anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a.  Restancer mv, jf. pkt 6.A litra a,

b. ' af de haftelser, der kan kraves udbetalt, jf. pkt 6.A lira
b, og

c. sterstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et drs renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleg af 4 ars lejeindtegt, hvis
cjendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af | ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa

sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
navnt. Sikkerheden kan dog ikke veere mindre end | ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kravede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hojstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
vaere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdeise

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, krave, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kabers risiko, sdledes at koberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pd, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet atkald pa sikkerhedsstillelse, krave, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede 1 den rekkefolge. de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kreves atholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden ferst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
mishigholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nér keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
krave, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keberen skal
tage skode pa ejendommen inden | ar efter auktionen.

Kaeberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
heftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnaede dekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omtfattet af § 83 a, stk.
I, t lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Serlige vilkar: - - -

Copyright © 2020 Karmmov Group Denmark A/S

188

side 2



