
•• 
~ • Energistyrelsen 

•• 
ENERGIM.JERKNINGSRAPPORT 
ENERGIMJERKE OG FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER 

Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

DIN BOLIG HAR 
ENERGIMJERKE 

Du betaler hvert ar 2.500 kr. 
mere, end du behaver i energiudgifter* 

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE 
ANBEFALINGER 

1 Montage af nye solceller 
Ârlig besparelse: 
lnvestering: 

2.500 kr. 
29.200 kr. 

Skrtsen rllustrerer en generisk bygnmg, baseret pà bygnmgens karaktertrsek. lkonlorklanng kan ses under afsmttet IKONFORKLARING 

EFTER RENTABLE DU SPARER 
Til TAG ÄRLIGT 

21.200 kr. O kr. 
15.500 kr. 2.500 kr. (¡) (il t=lllliB 

O kr. O kr. 

36.700 kr. 2.500 kr. 
2,57 ton 0,33 ton 

DIT ÂRLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* 

I DAG 

Fjernvarme 
El til andet 
Overskud fra solceller 

21.200 kr. 
18.000 kr. 

O kr. 

Samlet energiudgift 
Samlet C02-udledning 

39.200 kr. 
2, 90 ton 

· Tallene er baserei pâ en standardrs er-et brug af bygnmgen. Se siden FORMÂLET MEO ENERGIMA:RKNINGEN 

FORBEDRING AF ENERGIM>ERKET VED 
GENNEMF0RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG: 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborq 

Energimaerkningsnummer Gyldighedsperiode 
311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 

Udarbejdet af 
OBH lnqemarservice A/5 
CVR-nr. 66819116 
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Pa denn e side far du hJëelp trl at iqanqseette de 
energiforbedringer, som energikonsulenten har trernhœvet. 
Du kan sammenligne tiltagene pa tveers af akonorni, klima 
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en 
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne. 

ENERGIM.tERKNINGSRAPPORT 
STATUS DG FORBEDRINGER 

Pa de folgende sider i rapporten finder du detaljeret 
information om energikonsulentens forbedringsforslag. 

1 Find en hândveerker eller anden relevant fagperson som kan hjeelpe dig 
med planlregning og udíeretse af din energiforbedring. 
Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om 
"Solcelleanleeq" 

Lres mere om den konkrete energiforbedring pa 
www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg 
lndhent et eller fiere tilbud pa energiforbedringen, udvzelq den lasninq, der 
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring. 

• Besparelse 
2.500 kr./ärligt 

d C02-reduktion 
328 kg./ärligt 

¡ lnvestering 
29.200 kr. 

0 Renovenngst1d 
Fra 2 dage til 1 uge 

MONTAGE AF NYE SOLCELLER 

2 

3 

' 
ENERGIPRISER HJ.IELP TIL GENNEMF0RELSE AF ENERGIBESPARELSER QG RÄD OM FINANSIERING 

Svinqende enerqrprtser har rkke betydrunq for 
bygnmgens energ,maarke, men har 1ndflydelse pa 
enerqiekonornien aníert pâ forstden. Nogle 
enerqtrnserker er udarbejdet i penoder, hvor 
ener qiprtserne har vaaret betydetiqt hajer e end andre. 
Ved heje enerqrprtser kan vaard1en at 
besparelsesforslag bhve starre. hv,Lket betyder, at det 
kan give ekonornisk rnerunq at gennemf0re flere 
forslag. 

Enerqrkcnsutenten kan fortaalle dig, bvilke forudsaatn,nger der Llgger trl grund for de 
ankette forbednngsforslag. Pâ sparenerqr.dk kan du lëese mere om energ1renovennger 
og ftnde inspiranon cg hJéElp til at igangsëEtte en energtrenovenng. Find f.eks. 
Bygningsgu1den, hvor vt har samlet viden om de mest alrmndehqe hustyper i Danmark - 
sá du h..an fâ overbük over, hvordan man opnár en bedre bouq, der bäde er 
energ1effekt1v, haret godt mdekhma og er udssvarende. 

Kontakt din bank. Flere banker tilbycer klirna- og energ1effektiv1ser1ngslàn med Lav 
rente. Ring ul d,n bank og her hvad de kan tilbyda. 
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Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STATUS QG FORBEDRINGER 

Pa denne side kan du sammenligne ekonorni og 
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag. 

SIDE 3 - BILAG 

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG 

RENOVERINGSFORSLAG ÂRLIG 
BESPARELSE• 

INVESTERING REDUKTION I 
ÂRLIGT UDLEDT 

C02 

SOLCELLER 

Montage at nye solceller 2.500 kr. 29.200 kr. 328 kg C02 

Udskiftning af eksisterende loftslem til ny preefabrikeret loftslem 100 kr. 1 kg C02 

• Tallene er baseret pá en standardiser-et brug af byqmnqen. Se stden FORMÂLET MED ENERGIMJ:ERKNINGEN. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

Energima,rkningsnummer Gyldighedsperiode 
311794291 29. oklober 2024 - 29. oktober 2034 

Udarbejdet al 
OBH Inqenierservice A/5 
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93 



o 
FORMALET MED 
ENERGIMA:RKNINGEN 

Enerqirnœrkninq af bygninger harto formal: 
Mëerkningen synliqqer bygningens beregnede 
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar 
en bygning seelqes eller udlejes. Pa baggrund af det 
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa 
enerqirnœrkninqsskalaen fra A2020 til G. 

DERFOR SKAL DU GENNEMF0RE ENERGIFORBEDRINGER: 

VARMEREOVERFLADER 
Dit hus bliver bedre til at holde 
pA varmen, sä du fllr mere gavn 
af de dele al huset, der fllr var 

lor kolde til at bruge i 
hverdagen. 

BEDRE INDEKUMA 
NAr du energilort,edrer kan det 
have en positiv betydning lor 

indekUmaet. 

Det beregnede energibehov er en ret prascrs indrkator for 
bygningens enerqirneessiqe kvalitet - i modseetninq til det 
faktiske forbrug, som naturliqvrs er stëerkt aíhzenqiqt 
bade af vejret og af de van er, som bygningens brugere 
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for ábne 
vmduer eller bruger store mzenqder varmt vand. 

ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 4 • BILAG 

Rapporten giver et overblik over de enerqirneessiqe 
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemflilre 
eller kan veere rentable, hvis de udferes sammen med 
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad 
forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at qennerntere, 
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor star 
besparelse der kan opnâs pa el- og varmeregninger ud 
fra det beregnede energibehov. 

e 
MINDRE TR.EK 

Oin bclig bliver ta,tlere, sä det 
ikke la,ngere tra,kker Ira de 

steder, hvor du f•r var generet 
at kulde og tra,k. 

IGET K.OMFORT 
Ou lár nemmere ved at holde 
den rette temperatur i boligen, 
d den bliver rarere at v.Ere i. 

For at kunne sarnrnenhqne byqnmqers enerqirneessiqe 
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud 
fra en rëekke standardantagelser for vejr, 
íarniliesterretse. indendarstemperatur. adíeerd m.v. 
Nedenfor ses de mesi centrale antagelser for det 
beregnede energibehov. 

FIRE ÂRSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA 
DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV I RAPPORTEN: 

INDENOIRSTEMPERATUR 
Der antages en konstant 

opvarmning at huset til 2o•c. 
Den laktiske varmeregning kan 
afvige, hvis beboeme ansker en 
hmjere eller \avere temperatur. 

FAMIUESTIRRELSE 
Der antages en gennemsnitlig 
lamiliesterrelse relativt til 

husets st•rrelse. Den laktiske 

"~':~R:~:9eh:~ hJ!MJ:·,~~5 
antaget. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

VEJRFORHOLD 
Der antages gennemsnitlige 
vejrforhold. Den laktiske 

varmeregning kan afvige, hvis 
vinteren er szrtig varm eller 

kold. 

VARMTVANDSFORBRUG 
Der antages et gennemsnitligt 
lorbrug al varmt vand relativt til 
husets sttrrelse. Oen laktiske 
varmeregning kan alvige, hvis 
beboerne bruger mere etìer 

mindre varml vand. 

Energima,rkningsnummer Gyldighedsperiode 

311794291 29. oktober 2024 · 29. oklober 2034 
Udarbejdet al 

OBH lnqeruer service A/5 
CVR-nr .. 66819116 
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BAGGRUNDSINFORMATION ENERGIM.A:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 5 - BILAG 

BYGNINGSBESKRIVELSE / Turkuvej 21, 8600 Silkeborg 

ADRESSE 

Turkuvej 21. 8600 Silkeborg 
BYGNINGENS ANVENDELSE I F0LGE BBR 

Fritliggende enfamilieshus [parcelhus) [ 120) 
KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL I BBR ERHVERVSA.REAL I BBR 

740 100034908 1 235 m2 O m2 

OPF0RELSESÁR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGET AGE OPVARMET HERAF K..ELOERETAGE OPVARMET UOPVARMET KA:LOERETAGE 

2011 297 m2 O m2 O m2 I O m2 
ÂR FOR V.ESENTUG RENOVERING VARMEFORSYNING I SUPPLERENDE VARME 

2020 Fiernvarrne ln en g 

I] •. 
ENERGIMA:RKE ENERGIMA:RKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIMA:RKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG 

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV 

Opvarmning Andre energibehov 

FORSYNINGSFORM 

Fjernvarme 
VARMEBEHOV I kWh OMREGNET TIL ENERGIENHEO FOR FORSYNINGSFORM 

19.580 19,58 MWh fjernvarme 
EL TIL ANOEP 

El trl bygningsdrift 
El til forbrug 

kWh 

902 

7.337 

"Et 11l bygnmqsdnll erdet e!lorbrug, de- 1 ber eqmnqer- gâr nt 
nstatleuoner . f eks. varmetorce! nqsuurnper vermlanon mv. El 11; 

tor-bruq deevker over et standardtseret. qennernsrutttqt elrorbrug t1l 
f.eks bvrdevarer. tv mv El t1l forbrug pâ,.rker rkke 
enerqrmearkekarakteren. -nen den varrne der atqtve s fra elforbrugende 
udstyr reducerer bygn1ngens bereçoece varrnebehcv. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborq 

Energimœrkningsnummer 

311794291 
Gyldighedsperiode 
29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 

Udarbejdet af 
OBH lnqenierservice A/5 
CVR-nr.: 66819116 
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED 
BEREGNING AF BESPARELSER 
Anvendte energipriser ved beregning af 
energibesparelserne i denne rapport: 
FJernvarme 

800 kr. pr. MWh 
Fast afgift: 5.515 kr. pr. ar 

Ehtktrldlet tll andel end opvarmning 

2,18 kr. pr. kWh 

Da enerqirneerkets gyldighed er 10 ar ber man altid 
kontrollere nyeste priser hos leverander en, priser kan 
svinge en del, endda indenfor samme ar. 

I beregninger er anvendt es ti mered e priser, der om fatter 
materialer, tirnelen til professionelle hândveerkere, 
eventuelle projekteringsomkostninger, 
byggepladsomkostninger - herunder stillads samt íelqe­ 
og rniljeornkostninqer. 

Det anbefales at indhente overslag pa rapportens 
besparelsesforslag til almen orientering inden en konkret 
planlœqninq iqanqseettes, herunder projektforslag og 
indhentning af en fast tilbudspris. Der kan veere store 
afvigelser fra den estimerede pris og en konkret pris, 
blandt andet pa grund af regionale og 
beskœftiqelsesrneassiqe forhold. 

De anvendte el- og breandselspriser er med udgangspunkt 
i gennemsnits dagspriser, da der kan veer e forskelle pa 
disse. Priser kan derfor afvige fra aktuelle forhold. 

0nskes der yderligere oplysninger om tesninqslcrslaq og 
muligheder for efterisolering, varmeinstallationer og 
ventilation, henvises til "Videncenter for energtbesparelser 
i bygninger" Foruden informative tegninger og eksempler 
pa flere aktuelle situationer. enhver huse¡er kan komme 
ud for, indeholder de enkelte afsnit cqsâ en udferliq 
arbejdsbeskrivelse i et let og forstàeliqt sprog. 
Der er oqsâ henvisninger til yderligere intorrnationer om 
de enkelte l0sningsforslag. 

Videncenter for energibesparelser kan kontaktes pa tlf. 72 
20 22 55 eller pa hjemmesiden www.byggeriogenergi.dk 

OPL YST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER 
Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er 
derfor tilqaanqeliq for offentligheden. Hvis det faktiske 
energiforbrug i bygningen og omkostningerne tit deekninq 
af det, er registeret ved ener qirneerkninqen, trernqâr det 
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for 
enfamiliehuse. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

ENERGIM.A:RKNINGSRAPPORT 
STATUS QG FORBEORINGER 

SIDE 6 - BILAG 

FIRMA 
Firmanummer: 600001 
CVR-nummer: 66819116 

OBH lnqenierservice A/S 
Agerhatten 25 
5220 Odense S0 

obh@obh-gruppen.dk 
tlf. 70217240 

Ved energikonsulent 
Christian Balle 

RAPPORTENS GYLDIGHED 
Gyldig fra 29. oktober 2024 tit den 29. oktober 2034 

KLAGEMULIGHEDER 
Trar du, der er fejl i rapporten, eller ensker du at klage 
over enerqirneerkninqen, skal du rette henvendelse til det 
certificerede ener qirnœrkninqsfirrna. der har udarbejdet 
meerkni ngen. 
Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skat 
vzer e modtaget hos det certificerede 
enerqirneerkninqsfirrna. senes\: 

• 1 âr efter enerqimœrkninqsrapportens dato, eller 
• 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er afta lt 
mellem seelqer og keber, hvis bygningen efter 
indberetningen af energim<Erkningsrapporten har 
fäet ny ejer - dog senest 6 âr efter 
energi rnzerk ni ngsrapportens da t eri ng. 

Reg lerne om klageadgang stâr i g<Eldende bekendtqerelse 
om enerqirneerkninq af bygninger. Klik ind pâ linket og lees 
mere om, hvordan du ind giver en klage. 

//'AV, -r s.d-, él"'SVa ·su~ra:n . .: ::r.1.'e·1~r::J ma -krt1n;J· Jt 

r.:::J· ri 2r1k'~hJe·1'::, e·jr, ~ 

Det certificerede enerqirnœrkninqsfirrna behandler klagen 
og ber meddele sin skriftlige afqerelse af klagen inden for 
4 uger. 

Energima,rkningsnummer Gyldighedsperiode 
311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 

Udarbejdet al 
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING I 
ENERGIBESPARELSE 
Energima:rkets besparelsesforslag er baserei pa 
energikonsulentens erfaring og vurdering. F121r 
energibesparelsesforslagene iveerkseettes. b121r der altid 
indhentes tilbud fra flere leveranderer, da de angivne 
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden b121r 
det underseqes om energiforbedringen kreever 
myndighedsgodkendelse. 

Ârligt abonnement for salg at el b121r underseqes neerrnere. 
da dette varierer meget pa det frie el marked. 

For en konkret vurdering at ejendommens 
isoleringsma:ssige tilstand, skal der udferes destruktive 
indgreb i klimaska:rmen. 

DESTRUKTIVE UNDERS0GELSER 
Der er i forbindelse med byqrunqsqennernqanq ikke givet 
tillad else til at foretage destruktive underseqelser. 
Oplysning om isolering beror derfor pa 
energikonsulentens sken. tegningsmateriale og byggeskik. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborq 

ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 7 • BILAG 

BEHANDLING AF OPLYSNINGER 
Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af 
oplysninger om bygningen, herunder offentliqqerelse at 
energima:rkningsrapporten. Du kan la:se mere om 
reg lerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vares 
hjemmeside. 

wv,,,;, "ílS.Jk ar-svarsornr JaoJer ",..,rg rr.aerknmq-af­ 
bvqnvrqertovqrvnmq-orn-er er q mac r1<n1ng 

Energima,,rkningsnummer Gyldighedsperiode 
311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 
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ENERGIKONSULENTENS 
SUPPLERENDE KOMMENTARER 

ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 8 - BILAG 

Inden qennernferelse af energibesparelserne i rapporten ber flg. forhold underseqes neerrnere i samarbejde med en 
râdqiver. 

- Ved efterisolering af bygningens konstruktioner skal det sikres at disse og neerliqqende konstruktioner ventileres og 
udferes forsvarligt for at undgä fugtproblemer. 
- Evt. myndigheds restriktioner. 

Derudover erdet vigtigt som bruger af bygningen, at sikre tilstreekkeliq udluftning i bygningen, da man ved f.eks. udskiftrunq 
af vinduer og efterisolering afte far en mere tœt bygning. 

Safremt energibesparende forslag er udeladt af rapporten i forbindelse med klirnaskeerrnen. grunder dette i rentabilitet og 
at nuveerende isoleringsforhold er af fornuftigt niveau. 

Sëelgeroplysninger var udfyldt inden besigtigelsen. 

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN 
Del opvarmede areal er besternt ud fra oprnálinq af bygningen i torbindelse med energimcerkningen. 

Del opvarmede areal i enerqimeerket afviger fra BBR meddelelsens boligareal. Del er ford i a realer i garage opvarmes og 
ikke indgär i BBR meddelelsen boligareal. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

Energimaerkningsnummer Gyldighedsperiode 
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GENNEMGANG AF 
BOLIGENS ENERGITILSTAND 

ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 9 • BILAG 

Pa de t0lgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse 
at energitilstanden af din boli g. energikonsulentens 
torslag til energiforbedringer og tilherende 
enerqilasninqer. 

Nogle forbedringsforslag er rentable. Del betyder. at du 
sparer mere pa dit energitorbrug inden for 
energiforbedringens levetid. end energiforbedringen 
koster at qennernter e. 

De rentable forslag frernqâr med en investeringspris. 

Nogle forbedringstorslag kan med fardel overvejes ved 
renoveringer. eller hvis der er bygningsdele, der alligevel 
skal udskittes. lnvesteringsprisen til forbedringsforslag 
ved renovering, er ikke angivet da investe ringen vil 
afhaenge at den konkrete renovering. som skal ske i 
forbindelse med besparelsesforslaget. 

TAG OG LOFT 

LOFTRUM 

STATUS 

Loftsrum og loft ttl kip er isolerei med ca. 360 mm mineraluld. 
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale. 

Loftslem er at maerket med loftstrappe. Loftslemmen er taetsluttende og praeisoleret. Loftslemmen er monieret i en 
trae-ka rm, og pâ lagen er der fastmonteret en foldestige. 
Konstruktionstykkelse er malt ved lottlem. Konstruktionstykkelse. sammenholdt med opferetses ar. ligger til grund for 
skennet af isoleringsforholdet. 

RENOVERINGSFORSLAG ÁRLIG BESPARELSE INVESTERING 

Der manieres en ny praefabrikeret loftslem, med fastmonteret 3-delt stige og 100 kr. 
helstebt taetningsliste mellem lem og bundkarm. Del eksisterende hul mod 
loftsrummet tilpasses eventuell e fier behov. 

YDERVJEGGE 

HULE YDERV A:GGE 

STATUS 

Ydervaegge er udíert som ca. 41 cm hulmur. V<Egge bestâr udvendigt at tegl og indvendigt at letbeton. Hulrummet er 
isolerei ved opf0relsen. 
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale. 

LETTE YDERVA:GGE 

STATUS 

Ydervaegge i tilbygning er udtert som let konstruktion med udvendig halvstens skalmur og let bekleedrunq indvendig. 
Hulrum er isolerei med 215 mm mineraluld. 
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 
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ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 10 • BILAG 

VIN DUER, OVENL VS OG D0RE 

FACADEVINDUER 

STATUS 

Bygningen har vinduer med trelags energirude. 

OVENLYS 

STATUS 

Ovenlysvindue er monteret med trelags energirude 

YDERD0RE 

STATUS 

Bygningen har yderdere/terrassedare med tolags energirude. 

Bygningen har yderdare/terrassedere med trelags energirude. 

Massiv yderder vurderes at veere isoleret. 

Bygningen har yderder med trelags energrrude. 

Porte i garage er udf0rt som et sandwichmodul med dobbelt lag stat og med isolering imellem. 

GULVE 

TERRA:ND..EK 

STATUS 

Terrœndeek er udfert af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isolerei med 300 mm polystyrenplader under betonen 
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale. 

VENTILATION 

VENTILATION 

STATUS 

Der er monteret et mekanisk ventilatronsanl.;eg at typen Oantherm HCV 400. med balanceret luftskifte og 
varmegenvinding. Aggregatet er placeret i bryggers. Bygnrngen anses for at vœre normal tœt. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 
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ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEORINGER 

SIDE 11 - BILAG 

VENTILA TIONSKANALER 

STATUS 

Der er registreret 0125 mm ventilationskanaler i tagrum. Kanalerne er uisoleret. 

Der er registreret 0160 mm ventilationskanaler i tagrum. Kanalerne er isoleret med ca. 50 mm isolering. 

VARMEANL.EG 

FJERNVARME 

STATUS 

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlëegget er udíert som direkte fjernvarrneanleeq. med fjernvarmevand i 
fordelingsnettet. 

VARMEPUMPER 

STATUS 

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da dette, med bygningens eksisterende varrneanlzeq og den dertilharende 
energipris, ikke vil kunne medf0re et fornuftigt og renta belt forslag. 

SOLVARME 

STATUS 

Der er ikke stillet forslag til solvarrneanleeq. da dette, med bygningens eksisterende varrneanleeq og den dertilherende 
energipris, ikke vil kunne medf0re et fornuftigt og rentabelt forslag. 

VARMEFORDELING 

VARMEFORDELING 

STATUS 

Den prirneere opvarmning af ejendommen sker via gulwarme i opvarmede rum. Til hvert rum er fremf0rt 
gulwarmeslanger placeret i gulv. R0r er tilsluttet fordelerrer. 

VARMEFORDELINGSPUMPER 

STATUS 

I varrneanleeqqet er der monteret en fordelrngspumpe, af fabrikat Grundlos. type UPM3 Auto. Pumpen har en maksimal 
effe kt pa 52 Watt. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

Energimaerkningsnummer Gyldighedsperiode 
311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 

Udarbejdet al 
OBH lnqenierservice A/5 
CVR-nr .. 66819116 

101 



ENERGIM~RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 12 • BILAG 

AUTOMATIK 

STATUS 

Der er monieret autornatiske rurnfclere i alle opvarmede rum til styring af rumtemperaturen. 

' 

VARMT BRUGSVAND 

VARMT BRUGSVAND 

STATUS 

I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet boligareal pr. ar. 

VARMTVAND5R0R 

STATUS 

Varmetabet fra titslutrunqsrer under 5 meter indregnes med et standard veerdiseet for r0rlëengde og rsclermqsruveau 
svarende til 4 meter med 30 mm isole ring. Dette udf0res rht. gëeldende Hândboq for Energikonsulenter. 

Bruqsvandsrer med cirkulation er udfert som 3/8" stálrer. R0rene er isoleret med 20 mm isolering og Irernfert i 
isoleringslaget i terrzendeekket. 

VARMTVANDSPUMPER 

STATUS 

I bruqsvandsanlasqqet er der monteret en cirkulationspumpe, af fabnkat Grundlos. type Comfort UP. Pumpen har en 
maksimal effekt pa 8 Watt. 

VARMTVANDSBEHOLDER 

STATUS 

Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler, fabrikat Redan. Veksleren er placeret i bryggers. 

SOLCELLER 

STATUS 

Der er mqen solceller pa bygningen. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

Energimaerkningsnummer Gyldighedsperiode 
311794291 29. oktober 2024- 29. oktober 2034 

Udarbejdet al 
OBH lngeni0rservice A/S 
CVR-nr .. 66819116 
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ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEORINGER 

SIDE 13 • BILAG 

RENOVERINGSFORSLAG ÂRLIG BESPARELSE INVESTERING 

Montering af solceller pâ tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 2.500 kr. 29.200 kr. 
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pâ ca. 11 m2• For at opnâ optimal 
virkningsgrad kan det veere nedvendiqt at beskeere eventuelle treekroner, sä der ikke 
opstâr skyggevirkning pâ solcellerne. Det ber underseqes om den eksisterende 
tagkonstruktion er egnet tilden ekstra vcegt fra solcellerne. En eventuel udgift til 
dette er ikke medtaget i forslagets ekonorni. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

Energimzrkningsnummer Gyldighedsperiode 
311794291 29. oktober 2024 - 29. oktober 2034 

Udarbejdet al 
OBH lnqenierservice A/5 
CVR-nr.: 66819116 
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IKONFORKLARING ENERGIM~RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 14 • BILAG 

En bygning bestàr af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de 
Vëesentligste dele pa tvzers af konstruktioner og installationer. 

o 
Tag og loft 
Bygningens everste del af khrnaskœrrnen. f.eks. 
et loftrum, et íladt tag eller et udnyttet tagrum. 

o 
Yderva,gge 
Bygningens vaagge ud mod det fr, eller mod 
uopvarmede omrâder. V;;eggen kan VêE!re hule, 
massive eller lette ydervc:egge. 

e 
Etageadskillelse og gulv 
Bygningens nederste del af kumaskssrrnen. 
f.eks. terra,ndaak. gulv mod krybekaalder eller 
etageadskillelse mod uopvarmet ka,lder. 

o 
Vinduer/ddre 
Bygningens iacadevinduer og yderdere, 

e 
Ventilation 
Bygningens vent,la!ionsanlaeg og 
vennlauonskanal er. 

Adresse 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

o 
Varmt brugsvand 
Bygmngens komponenter trl varmt brugsvand, 
bl.a. varrntvandsrer cg varmtvandsbeholder. 

o 
Varmeanl~g 
Byqrunqens varmeanlaag. f.ehs. kedler, 
íjernvarrne. ovne og varmepumpar. 

o 
Varmefordeling 
Bygningens varmètordettnqsanlseq. bl.a. 
varrneanleaqqet. varmeror og autornatrk. 

o 
Solenergi 
Bygningens solenergt, f.eks. salvarme og 
solceller. 

œ 
El og teknik 
Bygn,ngens drtftsrelaterede el og takmk. f.eks. 
varrnefcrdelmqspur-iper. varmtvandspumper og 
vmdrneller. 

Energima,rkningsnummer Gyldighedsperiode 
311794291 29. oktober 2024 - 29. o kt ober 2034 

Udarbejdet af 

OBH lnqeniar servrce AIS 
CVR-nr., 66819116 
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ENERGIMJERKE 
FOR BOLIGEN 

Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

Enerqirnœrkninqen er baseret pâ beregnet forbrug 

BIJliB 

•• 
\\Î7J • Energistyrelsen 

• , 

Gyldig fra den 29. oktober 2024 tilden 29. oktober 2034 
Enerqirnzerkninqsnurnrner: 311794291 
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~ --=-­ SIKKERHEDSSTYRELSEN 

ELI NST ALLA TIONS­ 
RAPPORT 
Turkuvej 21 - 8600 Silkeborg 
GYLDIGHEDSPERIODE: 30 10.2024 - 30.10.2025 

L0BENUMMER: E-1329153 

EJENDOMSINFORMATION 

Byggeär: 
2011 

Kommune- og BFE nr.: 
740-100034908 
Matrikel/ ejerlav: 
lar. G0dvad By. Gedvad 

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF: 

Firma: 
OBH INGENl0RSERVICE A/S 

Gennemgangen er foretaget af: 
Brian Bak Jensen 

Adresse: 
Agerhatten 25. 5220 Odense S0 
Telefon: 70217240 
E-mail: obh@obh-gruppen.dk 

CVR-nummer: 66819116 
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DET SKAL DU VIDE OM 
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN 

Elinstallat,onsrapporten 
beskrrver ulovlige forhold og 
funktionsfejl ved 
elinstallationen. En installation 
er ulovlig. hvis den ikke lever 
op til de standarder og lovkrav. 
der var gœldende. da 
installationen blev udfert, 
Ulovhqe forhold fremgàr af 
fejloversigten pá side 6. 
Funktionsfejl i den lovlige del af 
elinstallationen. fremgàr ikke af 
fejloversigten. 
"Elinstaltatervirksornhedens 
oplysning om 
funktionsdygtighed" pa side 4. 

Version: 10.0 

Den autoriserede 
elinstallatervirksomheo 
forelager en visuel 
gennemgang og udforer 
stikprnver pá baggrund af 
erfaring og en professionel 
faglig vurdering. Fagpersonen 
underseqer installationer. som 
veekker opmœrksomhed. eller 
hvor der erfaringsmœssigt ofte 
vil veere fejl 
Sllkprover udvœlges 
systematisk. og alle typer 
installationer underseqes. Da 
del er stikprever. kan der vesre 
ulovlige og farlige installationer 
i boligen. som ikke er fundel og 
derfor ikke er beskrevet , 
rapporten. 

Som boligejer erdet dit ansvar 
at fá udbedret ulovUge 
elinslallationer. De fleste fejl i 
installationerne skat udbedres 
af en autoriseret 
elinstatlatervirksomhed. Du kan 
se. hvilke fejl. du selv má 
udbedre. pá 
Sikkerhedsstyrelsens 
hjemmeside www.sik.dk. 

2/17 
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De ulovlige fejl i installationen 
vurderes ud fra. hvor farlig den 
ulovlige fejl er. 
Der er ikke nedvendiqvis 
sammenhœng mellem. hvor 
farlig en fejl er. og hvor dyrt del 
er at udbedre fejlen. Der kan 
veere fejl. som hurtigt og billigt 
kan udbedres. men som kan 
indebœre en alvorlig risiko for 
elektrisk sted eller brand. hvis 
der ikke qeres noget. 
Rapporten forholder s,g ikke til. 
hvad det koster at udbedre et 
ulovligt forhold. 



SÁDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET 

Hver konstateret fejl under gennemgangen fâr en vurdering. Alle fejl i elinstallationerne er ulovlige. Nogle er 
udelukkende ulovlige, mens andre bâde er ulovlige og indebzerer risiko for brand og/eller sted. Alle fejl i 
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden. 

I elinstallationsrapporten kan du lëese om folgende typer fejl: 

Q 
0 
® 

Version: 10.0 

Risiko for stad 
Ulovlige eLinstallationer. der indebesrer risiko for elektrisk sted. 

Risiko for brand 
Ulovlige elinstallationer. der indebesrer risiko for brand. 

Ulovlige elinstallationer 
Elinstallationer, der ikke lever op tilde standarder og lovkrav. der gjaldt. da installationen blev udf0rt. 

Underseges neerrnere 
Forhold ved elinstallationerne. der ber underseqes nzerrnere for at afklare. om der er en fejl Det kan 
vœre en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du underseqe forholdet neerrnere. Hvis du 
veelqer at kebe ejendommen. uden at forholdet er underseqt nzerrnere. bearer du selv risikoen. 
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OPL YSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED 
S}ELGERS OPL YSNINGER 

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallat0rvirksomhed bedt ~ger om at oplyse om 
installationernes funktionsdygtighed. Saelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor va?re tale 
om manglende funktionsdygtighed i bâde lovlige og ulovlige installationer. 

Pá n.:este side kan du l~se elinstallat0rvirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovUge del af 
installationen. I fejloversigten pà side 6 kan du lëeSe om fejl i installationen. som er ulovUge og samtidig kan have 
betydning for funktionsdygtlgheden. 

SA:LGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED: 

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere 
har veeret problemer med elinstallationen? 
Nej 

Har du kendskab til at der er udfert reparationer eller ;;endringer af 
elinstallationen? 
Nej 

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfert af personer uden 
autorisation? 
Nej 

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFl-afbryderen) selv har afbrudt for 
stremmen inden for de seneste 12 mändeder? 
Nej 

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sä kendskab til, at der er eller har 
vzeret problemer med elvarmen? 
Nej 

SA:LGER: 

Elijan Dzankovic og Trine Bedskov Iversen 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 

Version 10.0 
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED 

ELINSTALLAT0RVIRKSOMHEDENS OPL YSNINGER 

ELINSTALLAT0RVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED: 

Viste gennemgangen, at der var Lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede? 
nej 

Stemmer seelqers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen? 
ja 

BEM..ERKNINGER FRA BES0GET: 

Beboelse (A): Loftrum mod syd er uden elinstallation. 

BLEV ALLE RUM GENNEMGÂET? 

Ja 

Version: 10.0 
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FEJLOVERSIGT 

I dette afsnit finder du en oversigt over de fejl der er fundet i elinstallationerne. 

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallat0rvirksomhedens gennemgang af 
installationer og installationsdele. 

De fejl i elinstallationerne. der indgàr i fejloversigten. er ulovlige forhold. Nogle er 
udelukkende ulovlige. mens andre derudover udçer en risiko for brand eller st0d. 

Alle fejl i oversigten kan have betydning for. om installationen fungerer korrekt. Men en 
funktionsfejl mevnes kun. hvis den samtîdig udg0r en ulovlig del af installationen. 

Du kan finde oplysnínger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af Installationen i 
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl" pà side 3. 

Vaer opma,rksom pà. at ejerskifteforslkrlngen lkke dael<ker de anfarte fejL 

Vurdering Fejl 

1 0 Der er for store àbninger ved kabelindforinger i eltavlen. 

2 0 Dàser bag/over lampeudtag er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger. 
'Afstand mellem dàse og loftbeklœdning overstiger de tilladte 12,5 mm." 

3 Flere stationeere eller fastmonterede brugsgenstande er ikke forbundet til beskyttelseslederen. 
"Fryser. Keleskab.' 

FEJL INDE I SKUR 

SKUR - STUEPLAN - SKUR 

Version: 10.0 6/17 
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4 Der mangler virksom beskyttelsesleder i èn stikkontakt eller et tilslutningssted. 

"Beskyttelsesleder er tilsluttet. men ikke virksorn.' 

5 Kabel mangler mekanisk beskyttelse ved opferinq fra jard. 

Version: 10.0 
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN 

Den autoriserede elinstallatervirksornhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes 
elinstallationer og udfoJrer stikprever pá baggrund af sin erfaring og en professionel. faglig 
vurdering. 

Nedenfor kan du se. hvor elinstallatervirksornheden ingen bemcerkninger har haft ved den 
visuelle gennemgang. Her kan du ogsä se. hvilke installationer elmstallatervirksornheden har 
valgt at adskille og underseqe ncermere. 

Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgâr deaf fejloversigten fra side 6 og frem. 

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer. som ikke fungerer. fremgär deaf rubrikken 
"Elinstatlatervirksornhedens oplysninger om funktionsdygtighed" pà side 4. 

Hvls der er fundet en 
fejl I eUnstallatloneme, 

fremgàr det af 
fejloverslgten. 

BEBOELSE - INDE 

EUNSTALLATaMAICSOMHEDEN HAR INGEN BEM.ERIOINGER TL DETTE HAR VAAET ADSICILT 
F8LGENDE 

RUM 

Beboelse - Stueplan - Bryggers - Er der del kra3vede antal stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der däser bag/ over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er fastmonterede og statìoneere brugsgenstande forbundet til 
beskyttelseslederen? 
- Er alt materiel fastgjort? 
- Er der läg pá dàser, rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i dáser? 

Beboelse - Stueplan - Tavlen - Er tavlen let tilga?ngelig for betjenìnq? 
- Er tavlen oprneerket korrekt? 
- Er der del krzevede antal lvsqrupper? 
- Er der RCD 3omA (HFI- eller HPFl-afbryder)? 
- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolrnàlinq? 
- Slàr RCD'er fra ved pàvirkning af testknappen? 
- Er hele mstallatronen fejlbeskyttet? 
- Er der anvendt sikringer svarende til elinstaltationen? 
- Er der en virksorn jordíorbindelse? 

Beboelse - Stueplan - 
FordeUngsgang 

- Er der det kreevede antat 220 / 250 V stikkcntakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der lág pà däser. rosetter og lampeudtag? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samtinger anbragt i dáser? 

Version: 10.0 8/17 
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- Stikkontakt mod vest 

- Lampeudtag midt i loft. 



RUM BJNSTALLATaMRKSOMHEDEN HAR INGEN IEM.aKMNGER TIL DEmHAR V.ERET ADSICILT 
NlGENDE 

Beboelse - Stueplan - 
Fordelingsgang - 230 volt 
indbygningsamaturer 

Beboelse - Stueplan - Kontor 

Beboelse - Stueplan - Kontor - 
230 volt indbygningsamaturer 

Beboelse - Stueplan - 
GaestetoileVwc-rum 

Beboelse - Stueplan - Vrerelse 
mod sydest 

Beboelse - Stueplan - Vrerelse 
modnordost 

Version: 10.0 

- Er belysningsarmalurer anvendt og placeret korrekt. jf. 
fabrikantanvisning? 
- Er ledningssamlinger foretaget korrekt? 
- Er loftet ved lamperne fri for brandtilleb? 
- Er der virksom beskyttelsesleder tit tilslutningsstederne/lamperne? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tveersnit? 

- Er der det kreevede antat 220 / 250 V stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dáser bag/over lampeudtag. og er de installerei korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der lág pâ dáser. rosetter og lampeudtag? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i dáser? 

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt. jf. 
fabrikantanvisning? 
- Er ledningssamlinger foretaget korrekt? 
- Er lortet ved lamperne fri for brandtilleb? 
- Er der virksom beskyttelsesleder Lil tilslutningsstederne/lamperne? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tveersnit? 

- Er der det fom0dne antat tilslutningssteder? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 
- Er der dâser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dàser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er alt materiel fastgjort? 
- Er der làg pâ dàser. rosetter og lampeudtag? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i dáser? 

- Er der det kra:,vede antat 220 / 250 V stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutninqssteder? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dáser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der lág pa dáser. rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overíast? 
- Er samlinger anbragt I caser? 

- Er der det kreevede antat 220 / 250 V stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 
- Er der dâser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dáser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der làg pâ dàser. rosetter og lampeudtag? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i dàser? 9/17 
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- lndbygningslampe 230V mod 
syd. 

- Afbryder og stikkontakt mod 
syd. 

- Afbryder og stikkontakt mod 
nord. 

- Stikkontakt mod est, 



RUM 

Beboelse - Stueplan - Kekken - Er der det kresvede antal 220/250 V stikkontakter? - Stikkontakt i koqee. 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkonlakler og andre 
tilslutrunqssteder? 
- Er de disponible stikkontakterfordelt pii to lysçrupper? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installerei 
korrekt? 
- Er der dàser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er alt materiel fastgjort? 
- Er der lag pà dáser. rosetter og larnpeudtaq> 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragl i dàser? 

Beboelse - Stueplan - Kekken • - Er belysningsarmaturer anvendt cg placeret korrekt, jf. 
230 volt lndbygningsamaturer fabrikantanvisning? 

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt? 
- Er loftet ved lampeme tri for brandtilteb? 
- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel cg tvesrsnit? 

Beboelse - Stueplan - Alrum 

Beboelse • Stueplan - Atrum - 
230 volt indbygnlngsamaturer 

Beboelse - Stueplan - Stue 

Version: 10.0 

- Er der det krzevede antat 220 I 250 V stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutninqssteder? 
- Er der dáser bag slikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dáser bag/over lampeudtag. og er de mstatleret korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der lag pa dàser. rosetter og larnpeudtaq> 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i dáser? 

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt. jf. 
fabrikantanvisning? 
- Er ledningssamlinger foretaget korrekt? 
- Er loftet ved lamperne fri for brandtilleb? 
- Er der virksom beskyttelsesleder til ülslutningsstederne/lamperne? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvzersnit? 

- Er der det krrevede antat 220 I 250 V stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
titslutninqssteder? 
- Er der dáser bag slikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dáser bag/over lampeudtag. og er de installerei korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der lag pa dáser. rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installatronen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragl i daser? 
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- Afbryder og stikkontakt ved 
vcEg til venstre for der. 

- Afbryder og stikkontakt mod 
nord. 



RUN 

Beboelse - Stueplan - Al!'Um 
mod nord 

Beboelse - Stueplan - Alrum 
mod nord - 230 volt 
indbygningsamaturer 

Beboelse - Stueplan - 
Badeva!relse mod 11st 

- Er der det krrevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - lndbygningslampe 230V midt i 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre loft. 
tilslutningssteder? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installerel 
korrekt? 
- Er der dáser bag/ over lampeudtag. cg er de installerel korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der lág pá dáser. rosetter og lampeudtag? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk over\asl? 
- Er samlinger anbragt i dàser? 

- Er belysningsarmaturer anvendt cg ptaceret korrekt. jf. 
fabrikantenvisninq? 
- Er tedningssamtinger foretaget korrekt? 
- Er toftet ved tamperne fri for brandtillob? 
- Er der virksom beskyttetsesteder tit tilstutningsslederne/tamperne? 
- Er der anvendl korrekt tedningsmateriet cg tvasrsnit? 

- Er der den krrevede stikkontakt? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installerel 
korrekt? 
- Er der dâser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er fastmonterede og stationrere brugsgenstande forbundet tit 
beskyttelseslederen? 
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold tit 
beskyttelsen mod vand? 
- Er alt materiel fastgjort? 
- Er der lág pá dâser. rosetter og lampeudtag? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk over\ast? 
- Er samlinger anbragt i dáser? 

Beboelse - Stueplan - - Er betysningsarmaturer anvendt og placerel korrekt. Jf. 
Badev.:erelse mod est - 230 volt fabrikanlanvisning? 
indbygningsamaturer - Er tedningssamtinger foretagel korrekt? 

- Er toftet ved lamperne fri for brandìilleb? 
- Er der virksom beskyltelsesleder tit tilslutningsstederne/tamperne? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriet og tveersnit? 

Beboelse - Stueplan - Vœrelse 
mod nord 

Beboelse - Stueplan - V.:erelse 
mod nord - 230 volt 
indbygningsamaturer 

Version: 10.0 

- Er der det krasvede antal 220 / 250 V stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutninqssteder? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installerel 
korrekt? 
- Er der dàser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der làg pá dâser. reseller og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk over\ast? 
- Er samlinger anbragt i dâser? 

- lndbygningslampe 230V mod 
0st 

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt. jf. 
fabrikantanvisninq? 
- Er ledningssamlinger forelaget korrekt? 
- Er loftel ved lamperne fri for brandtilleb? 
- Er der virksom beskyttetsesteder lit litslulningsstederne/tamperne? 
- Er der anvendt korrekt tedningsmateriet og tveersnit? 
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Beboelse - Stueptan - Garage 
modsyd 

Beboelse - Stueplan - 
Fordelingsgang mod syd 

Beboelse - Stueptan - 
FordeUngsgang mod syd - 230 
volt lndbygnlngsamaturer 

Beboelse - Stueplan - Veerelse 
mod syd 

Beboelse - Stueplan - Vœrelse 

Version: 10.0 

WAU.ATIIRw'IRKIOIIIEIIINHARWN ............ TIL DETTI HARVSET ADIICILT 
Fil.GINDI 

- Er der det fornedne antal tllslutningssteder? - Stlkl<ontakt mod nord. 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dàser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er alt materiel fastgjort? 
- Er der làg pá dàser. rosetter og lampeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i dàser? 

- Er der det kreevede antal 220 / 250 V stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkonlakter og andre 
tilslutninqssteder? 
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installerel 
korrekt? 
- Er der dáser bag/over Lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er al materiel fastqjort? 
- Er der Lag pa dàser. rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt Ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i daser? 

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt. jf. 
fabrikantanvisning? 
- Er ledningssamlinger foretaget korrekt? 
- Er loftet ved lamperne fri for brandtiíleb? 
- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstedeme/lamperne? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tveersnit? 

- Er der det krëevede antal 220 / 250 V stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkonlakter og andre 
tilslutninqssteder? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installerel 
korrekt? 
- Er der dáser bag/over Lampeudtag. og er de inslalleret korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der Lag pa dàser. rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt Ledningsmaleriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i daser? 

- Er der det krëevede antal 220 / 250 V stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 
- Er der dàser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dàser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der làg pá dàser. rosetter og lampeudtag? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samLinger anbragt i dàser? 
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- Afbryder mod est. 

- Afbryder og slikkonlakt mod 
est. 

- lampeudtag ved VêeQ til hejre 
for der. 



Beboelse - Stueplan - 

Badev.erelse mod syd 

Beboelse - Stueplan - 
Badevaerelse mod syd - 230 
volt lndbygnlngsamaturer 

Beboelse - Stueplan - Kontor 
mod nordvest 

Beboelse - Stueplan - Loftrum 
mod nord 

Beboelse - Udvendigt - Uden 
pá bygningen 

Version: 10.0 

BJNSTAUA~HMIICENIEMAIIINNQEA11L DETTIHARY.ERET ADSICILT 
NIGENDI! 

- Er der den krzevede stikkontakt? 
- Er der virksom beskyllelsesleder i stikkontakter og andre 
trlslutninqssteder? 
- Er der dâser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dáser bag/over lampeudlag. og er de installeret korrekt? 
- Er fastmonlerede og stationeere brugsgenstande forbundet til 
beskvttelseslederen? 
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold tit 
beskyttelsen mod vand? 
- Er alt materiel fastqjort? 
- Er der lag pa dàser. rosetter og lampeudtag? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttel mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i daser? 

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf. 
fabrikantanvisning? 
- Er ledningssamlinger foretaget korrekt? 
- Er loftet ved lampeme fri for brandtilleb? 
- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstedeme/lamperne? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvœrsnit? 

- Er der del kreevede antat 220 / 250 V stikkontakter? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i slikkontakter og andre 
tilstutninqssteder? 
- Er der dàser bag slikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dáser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der lag pa dáser. rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendl korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i dáser? 

- Er der det fornedne antat tilslutningssteder? 
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 
- Er der dàser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dàser bag/ over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er alt materiel fastgjort? 
- Er der lag pá däser. rosetter og lampeudtag? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast instaUation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk over\ast? 
- Er samLinger anbragt i dàser? 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutmnqssteder? 
- Er brugsgenstande forbundet til beskyttelseslederen? 
- Har del elektriske materiel den korrekte kapslinqsklasse? 
- Er alt materiel fastqjort? 
- Er der lag pa daser. rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast? 
- Er samlinger anbragt i caser? 
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- Afbryder og stikkonlakt mod 
nord. 

- Dàse ved adgangslem. 

- Stikkontakt mod nordvest. 
- lndbygningslampe 230V mod 
vest. 



Beboelse • Udvendlgt - Uden 
pâ bygnlngen • 230 volt 
lndbygnlngsamaturer 

DETTE HAR y..,- ADIICILT 

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt. jf. 
fabrikantanvisning? 
- Er LedningssamLinger foretaget korrekt? 
- Er Lortet ved lampeme fri for brandtilleb? 
- Er der virksom beskyttelsesleder tll tilslutningsstedeme/lamperne? 
- Er der anvendt korrekt Ledningsmateriel og lva3rsnit? 

SKUR - INDE 

RUM 

Skur • Stueplan • Slwr 

Skur - Udvendigt - Uden pá 
bygningen 

Version: 10.0 

ELDISTAl.&.A~HMNIINIIN.alOINlllRTL DETTEHAAY.aET ADIICILT 
NLGENDE 

- Er der det fornedne antat tilslutningssteder? 
- Er der dáser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der däser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er alt materiel fastgjort? 
- Er der lag pà däser. rosetter og lampeudtag? 
- Er der anvendt korrekt Ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samLinger anbragt i dáser? 

- Afbryder og stikkontakt ved 
vreg til hejre for der. 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tilslutnmqssteder? 
- Er brugsgenstande forbundet trl beskvttetseslederen? 
- Har det elektriske materiel den korrekte kapslinqsklasse? 
- Er alt materiel fastqjort? 
- Er der lag pà dâser. rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er samlinger anbragt i dàser? 
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN 
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resullerer i en 
tilstandsrapport og en elinstallalionsrapport. som er en torudsestnlnq for at tegne en ejerskifteforsikring. Nár seelqer 
g0r brug af huseftersynsordningen. er seelçer fritaget for det normale 10-ârige seelqeransvar. Det vil sige. at der skat 
udarbejdes en elinstallalionsrapport og en lilslandsrapport. og sëElger skal give keber et lilbud om ejerskifleforsikring 
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring. 

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato, skal bygningerne gennemgás pá ny, og der skal laves nye 
rapporter. 

BYGNINGSEFTERSYN 

Tilstandsrapport 
Bestilles og betales af sc:Elger 
Gyldighedsperiode 6 mâneder 

ê 
ELEFTERSYN 

Elinstallationsrapport 
Bestilles og betales af sêelger 

Gyldighedsperiode 12 màneder 

ELEFTERSYNET 

EJERSKIFTEFORSIKRING 
Sœlger bestitler rapporter og ind­ 
henter forsikringstilbud. 

Kabervaelger og bestiller forsikring. 

Saalger betaler halvclelen af sit frem - 
lagte forsikringstilbud. K0ber betaler 
det resterende beleb. 

Sœlger fritages herefter for det 
normale 10-ärige sa:!lgeransvar. 

Hvordan er eleftersynet udfort? 
Eleflersynel bliver udfort af en auloriserel elinstaltatervirksornhed. Elinslallalionerne vurderes visuell og ud fra 
stikprever. hvor dele af elrnslallalionen undersoqes for lovlighed og funklionsdyglighed. Fagpersonen 
underseqer kun de dele af inslallalionen. som der er adgang lil. Der kan derfor veere ulovlige forhold eller 
funktionsfejl, som rkke bliver opdaget. og som ikke fremgár af elinstallationsrapporlen. 
Gennemgangen af elinstallalionerne lager udgangspunkl i. om elinstallalionerne var lovlige pa 
udflZlrelseslidspunktet - altsá om de er udrert efter de regler. der var gëeldende. da elinstallationerne blev 
udfert. Du skal derfor Vëere opmeerksorn pá. at elinstallationer i eeldre huse ikke bliver bedemt efter de regler. 
der qeelder for elinslallationer i huse. der opteres nu. 

Hvad omfatter eleftersynet ikke? 
Bagalelagtrge forhold. herunder seedvanliqt slrd og eelde. som er normale for en elrnslallatron med den 
pâgéeldende alder. og som ikke pávirker elinslallationernes funktionsdygtighed neevneveerdiqt · dele af 
elrnstallationen. der var ulilgëEngelige · hárde hvidevarer · andre eleklriske apparaler. 
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN 

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring? 
Nàr du keber et hus. kan du kobe en ejerskifteforsikring. hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en 

tilstandsrapport. Rapporterne er altsá grundlaget for ejerskifteforsrknnpen. 

Deter keber. der afg0r. om der skat kebes en forsikring. Seelqer skat fremskaffe et tilbud pà en 

ejerskifteforsikring og tilbyde at belale halvdelen af det fremlagte tilbud. 

Du kan. som kober. indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber. men uanset om du veelqer et dyrere eller 

billigere tilbud. skat seelqer betale halvdelen af przernien i det oprindelige tilbud. 

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring? 
Hvis du som kober ikke tegner en ejerskifteforsikring. skal du normalt selv belale alle udgifter tit udbedring af 

husets skader. hvad enten de er neevnt I en rapport eller ej. 

Seslqer kan i visse tilfëelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "seetqeransvar". 

Hvad dzekker ejerskifteforsikringen? 

Shader og fysishe forhold 
Ejerskifteforsikringen deekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen. der giver 

neertiqçende risiko for skader. Sável skader som de fvsiske forhold skat afvige nzevnevœrdiqt fra tilsvarende 

ejendomme af samme alder og type. for at forsikringen deekker. Storrelsen pà erstatningen afhesnqer af 
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Deter dog en forudseetninq. at skaden var tilstede inden du 

som keber ovetog ejendommen. og at du ikke kendte tit skaden pá overtagelsestidspunktet. 

VVS-installationer 
Udbedring af manglende eller veesentliqt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede 

bygninger ud tit ydersrden af bygningens fundament samt lovliggorelse af ulovtrqe forhold ved sádanne 

installationer. 

Elinstallationer 
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallauoner i og pá de forsikrede bvqrunqer. samt 

lovliggorelse af ulovlige forhold ved sádanne installationer. 

Der kan Vëere forskel pá. hvad forsikringen deekker - men det fremgár af tilbuddet og betingelserne fra 

forsikringsselskabet. Del er derfor en god ide at íeese disse betingelser. Lovqivninqen fastseetter dog nogle 

minimumskrav for dëekningens omfang. herunder en forsikringsperiode pá minimum 5 ar. Du kan leese mere 

om ejerskifteforsiknng pa www.forsikringsoplysningen.dk 

Hvad deekker ejerskifteforsikringen ikke? 
Skader og fysiske forhold. der er neevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten. er ikke deekket, 

medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgàr af forsikringsbetingelserne. hvornar 

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgár af en af rapporterne. at der er forhold. som er gjort 

utilqeenqeliqe. vil de ikke vzere omfattet af forsikringen. Herudover kan der Vë12re andre undtagelser for 

deekninqen. som fremgàr af forsikringsbetingelserne og bekendtgorelsen om ejerskifteforsikringens 

deekninqsornfanq. Eventuelle forbehold for forsikringens dëekning vil fremgá af forsikringspolicen. 

Nár man kober et brugt hus. mà man forvente. at huset er preeqet af alder og brug. Derfor vil 
ejerskirtetorsiknnqen 1kke dzekke forhold, der alene bestár i slid og manglende vedligeholdelse. forhold der er 

normale for husets type og alder. eller forhold. som keber havde kendskab tit ved handlens indgaelse. 

Ejerskifteforsikringen deekker ikke kebers individuelle ensker om en sœrliq anvendelse af ejendommen. eller 
det forhold i sig selv. at en bygningsdel bestár af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller 

elinstallationsrapporten. 
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Rapportens gyldighedsperiode 
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pá 12 máneder. og herefter skal der laves en ny. 

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 máneder. og herefter skal der laves en ny. 

S~Lgeransvar 
Seelqer kan blive fritaget for det normale 10-ärige seelqeransvar, hvis seelqer preesenterer en gyldig 
elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring. 
inden keber underskriver kebsaftalen. 

Szelqer skal sikre sig. at keber er klar over. at det 10-árige seelqeransvar er bortfaldet. 

Seelqer kan fortsat komme til at hsefte for: 

Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenetjord) 

Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele. der er opfert i strid med gœldende reglerl 

Hvis seelqer bevidst eller graft uaglsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet 
(eksempelvis ved at torne skjulte skader. som sœlger har kendskab till 

KLAGER 

Hvor kanjeg klage over elinstallationsrapporten? 
Du kan klage. hvis elinstallatervirksornheden har begáet fejl. sä elinstallationsrapporten giver et forkert 
indtryk af elinstallationerne. 

Du kan klage til Ankeneevnet for Tekniske lnstallationer. Lees mere pá www.el-vvs-anke.dk. Her kan du 
ogsä finde et klageskema. 

Du skal forelëegge din klage for elinstallatervirksomheden. som har udarbejdet 
elinstallationsrapporten. mden du klager til Ankeneevnet, 

VIL DU VIDE MERE? 

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generell og om eleftersynet. kan du finde flere 
informationer og detaijer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter. 

Besigtigelsesdato: 28.10.2024 
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN 

Tilstandsrapporten beskriver 
synlige skader eller tegn pà 
skader pá ejendommen. De 
skader. der er beskrevet i 
skadesoversigten. er baseret pà 
den bygningssagkyndiges 
professionelle sken og faglige 
vurdering. 

Den bygningssagkyndige 
vurderer ejendommen ud fra. 
hvad der kan forventes af en 
bygning af samme alder og 
type. Derfor fremgár forhold. 
der er almindelige for 
bygningens alder og type ikke 
som skader i tilstandsrapporten. 

Tilstandsrapporten indeholder 
kun skader. den 
bygningssagkyndige kan se 
eller kan kontrollere med enkle 
hjcelpemidler. 

Der er ikke nedvendiqvis 
sammenhceng mellem den 
vurdering. som den 
bygningssagkyndige giver en 
skade og prisen pá at udbedre 
skaden. Nogle skader kan 
udvikle sig over tid og dermed 
blive vcesentligt dyrere at 
udbedre. 

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER? 
Den bygningssagkyndige kigger pá skader. som reducerer bygningens funktion og veerdi nœvnevœrdigt. 
Det kan eksempelvis veere svampeskader. konstruktionsfejl eller sœtningsskader. 

Her er en liste med eksempler pá forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pà: 
El- og VVS-installationernes funktion · sœdvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand · bagatelagtige forhold. 
som ikke pâvirker bygningens brug eller vœrdi vœsentligt · bygningens placering pâ grunden · bygningens 
planlesninq · bygningens indretning · losere, eksempelvis hârde hvidevarer · udenders svernrnebassiner og 
pumpeanlœg · markiser og baldakiner · installationer uden for bygningerne · bygningens eestetik og arkitektur · 
bygningens lovlighed (bortset fra ábenlyse overtrœdelser af bygningslovgivningen). 

NÁRDUK0BERETBRUGTHUS 
Nâr du keber et brugt hus, erdet vigtigt at vœre oprneerksorn pá, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget 
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag. og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pâ 
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsâ vœre opfert tilbygninger. 

I tilstandsrapportens skadesoversigt fâr du et overblik over. hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske 
byggetekniske forhold, man mâ forvente af et hus af den pàqeeldende type og alder. er sorn udgangspunkt ikke 
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgâr eksempelvis manglende maling pâ vinduer og dere, fugtige keeldre i 
œldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke. da det helt naturligt folger med et brugt hus, 
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HUSTYPEBESKRIVELSE 

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og 
byggeteknik ved huse af den pägëEldende type. Du skal veere 
oprneerksom pà. at der er tale om standardiserede beskrivelser. der ikke 
er udarbejdet af den bygningssagkyndige. 

Informationen om hustypen er generel. og den bygningssagkyndige kan 
derfor ikke g0res ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har 
heller ikke indflydelse pá ejerskifteforsikringen. 

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK 
Enfamiliehuse - fra ca. 2000 og frem 

Huse fra denne periode er bygget af gode og velkendte materialer. og kan vœre opfert med nye 
byggeteknikker og konstruktioner. Der bliver i dag arbejdet med mange af fortidens arkitektoniske udtryk. 
hvor báde traditionelle enfamiliehuse. bungalows. funkisvillaer og treehuse bliver opfert, 

Del er normalt at opfere huse med inderveeqqe og skilleveeqqe af bäde letbeton. tegl og lette 
trzekonstrukticner. Kombinationsmulighederne er mange. men typisk er en lunge inderveeqqe (beton og 
tegU kombineret med en tung facade af tegl blank. vandskuret eller pudset Er indervesqqen derimod af tree, 
er der sterre variation i opbygningen af facaden. hvor treebekleedninq eller bjëElker. isolering pä puds. eternit. 
tegl zink eller lignende er mutige. 

Er enfamiliehusene opfert i et plan. er tagkonstruktionerne mangeartede. enten fladt tag. ensidig 
taqhœldninq eller med sadeltag. med varierende heeldninqer. To plans huse med udnyttet tagetage er 
ligeledes hyppigt forekomne. Taqbeleeqninqeme afhëEnger af hesldninqen pá taget Tage med enten tegl 
eller betontagsten har normal en taghëEldning over 25 grader. Eternitb0lgeplader lëEgges ned til ca. 15 
grader og tagpapbelëEgning anvendes pà bàde flade tage og tage med her rejsning. Generelt gëElder det. at 
jo sene re i perioden huset er op fort. jo mere isolering er der i vc:Egge. lofter og gulve. Gulve er terreendesk 
stobt i beton pà et fugtsikret og isoleret underlag. hvorpà der er lagt forskellige slags gulvbelëEgninger. Det 
kan veere trëegulv pà streer med isolering i mellem. svemrnende gulve. tëepper. klinker eller lignende lagt 
direkte pâ betonen. Det er ikke typisk for perioden at opfere enfamiliehuse med keelder, er det dog tilfeeldet 
er disse opfert fugtsikrede og isolerede udvendigt. De indvendige overflader fremstâr typisk meget stilrene 
og minimalistiske i udtrykket. hvor teglvëEgge fremstâr vandskuret eller som helt glat gips/letbeton. 
Lofterne er ligeledes plane af gips eller som breeddelofter, Akustikregulerende lofter som treebeton eller 
fetter med akustikregulerende gips bliver mere og mere udbredt. 

Aflebsinstallationerne udfores i normalt i plast. som har lang levetid. 
I ejendomme pâ landet og i sommerhusomräder. er der fortsat nedsivningsanlëEg. Spildevandet fra 
bygningerne renses i tank hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker temninqen af disse tanke via 
en kommunal temninqsordninq. Regnvand hândteres i stigende grad via faskiner med efterfelqende 
nedsivning. I byerne er ejendommene tilsluttet det offentlige kloaksystem. 

Rotter lever bla. i kloakker og udqer et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan 
edeleeqqe rer. installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har 
husejere pligt til at anmelde tegn pá rotter til kommunen. 
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker. mens de private klcak- og stikledninger er de enkelte 
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger. kan kloakkens tilstand 
afklares ved en kloakinspektion. 

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen. og de beskikkede bygningssagkyndige. som 
udf0rer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udf0re en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en 
kloakinspektion. kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed. 
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- OPMJERKSOMHEDSPUNKTER 
----·------ ------ -- -- ---- 
OM OPMA:RKSOMHEDSPUNKTER 

·-----·----- ' 
l 

Hustypebeskrivelsen indeholder en rzekke 
konkrete opmzerksomhedspunkter. der relaterer 
sig til beliggenheden og materialerne i huset i 
denne tilstandsrapport. 
Opmzerksomhedspunkterne tager hejde for 
eventuelle eendrinqer som folge af til- eller 
ombygninger. 
Du skal veere opmeerksom pá. at det er 
standardiserede beskrivelser. der er dannet ud 
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten. 
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke qeres 
ansvarlig for indholdet. og 
oprnesrksornhedspunkterne har heller ikke 
indflydelse pa ejerskifteforsikringen. 
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Asbest 
Asbestfibre er tidligere anvendt i mange forskellige byggematerialer for at eqe styrken 
og isoleringsevnen. Siden 1986 har det veeret ulovligt at bygge med asbestholdige 
materialer i Danmark. da de er sundhedsskadelige. Huse opfert efter 2000 er med star 
sandsynlighed asbestfrie uden sundhedsskadelige byggematerialer. 
Hvis du alligevel vil vide mere om asbest. kan du finde oplysninger pâ Asbest-huset.dk 

Betonfundament 
Betonsokler har afte nagle omráder. hvor pudsen skaller af eller der er nagle mindre 
revner. De fleste revner opstâr oftest straks efter huset er bygget og er normalt nagle 
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet. kan 
dette pâvirke fundamentet. Revnerne kan ogsâ opstá i forbindelse unormale vejrforhold. 
som lange meget terre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjéE'ldne. 

Betontagsten med undertag 
Taqbeleeqnlnqer med mos og alger er ikke unormale. Betontagsten tager normalt ikke 
skade af mos. men ved store rnzenqder af mos kan tagvandet ikke lebe hurtigt nok af. 
hvorved der via samlinger kan treekke vand ind pâ undertaget. Undertaget tâler ikke 
vedvarende fugt. og skader skal derfor udbedres snarest muligt. Ved en eventuel 
afrensning af mos. skal man sikre sig. at taget kan holde til det. 
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GulvkUnker og Vêegfliser 
Gulv- og vë:egoverflader bekleedt med klinker skal altid veere intakte, og specielt 
omräderne omkring rerqennernterinqerne skal veere tzette, sä man undgär fugtskader 
bag klinkerne. Utsetheder opstär oftest i fugerne mellem gulvet og vêeggene og i 
hj0rnerne. Fugerne, iseer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel. 
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. I vädrum skal der vrere en god ventilation hele 
deqnet, da der ellers kan opstä fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmeL 

Letbeton elementer 
lnderveeqqetbaqmure) og skílleveeqqe opfert af letbetonelementer har ofte revner. Huset 
er bygget til at kunne täle de srnà beveeqelser, som typisk sker pà grund af 
vindpävirkning (stabilitet) og temperaturforskelle mellem husets materialer. Man kan 
reparere revnerne efter behov, men de vil sandsynligvis komme igen efter et ár eller to. 

Lofter 
Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fä nogle mindre revner. I 
gipslofter opstär revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne. mod vreggene og i 
hj0rnerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fä noget 
rnerkfarvninq, der ses som merke striber under spzerene eller langs loftets kant mod 
yderveeqqen. hvor der er en kuldebro pá grund af mindre god isolering. 

Tegl 
Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule 
mure. Fra ca. 192o'erne bliver facader udfert som hule mure med stälträdsbindere. Fra 
196o'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 197o'erne er der 
kuldebroer i vreggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse 
kuldebroer kan medfore rnerkfarvninqer. Dette kan ogsä ske. hvis rnebler star teet til 
kolde vregge. Uisolerede vregge er naturligt kolde, hvilket ogsä kan opfattes som 
trë:ekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer ferst omkring 1900. 
hvilket g0r. at fugt tresnqer op i muren i de eeldre huse. fra for den tid. 

Vädrumsmaling pà Vëegge. 
Malede vë:egge i et vädrum kreever ekstra oprneerksornhed specielt i og omkring 
bruseren. Vädrumsmaling i belastede omräder bliver slidt, og malerbehandlingen skal 
derfor vzere intakt. sä man undgär fugtrelaterede felqeskader pä de bagvedliggende 
konstruktioner. I vädrum skal der veere en god ventilation hele deqnet, da der ellers kan 
opstä fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel. 

6/30 

128 



Version: 10.0 

Radon 
Radon er en radioaktiv gas. som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se. lugte 
eller smage gasarten. men den er sundhedsskadelig. og radon kan fremkalde kresft. 
Radon kan treekke op i boligen fra undergrunden. hvis ikke der er lavet en 'radonspesrre'. 
Huse bygget efter 1998 er udf0rt med radonspeerre for at minimere risikoen for forheiet 
radonniveau indenders. 

Radonniveauet i undergrunden varierer. alt efter hvor i landet du befinder dig. 
Silkeborg kommune er i klasse 1 med et radonniveau i 0.3% - 1.0~~- Du kan se et kort over 
radonniveau pá www.radonguiden.dk. Her kan du ogsá finde mere information om, 
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du fár foretaget en preecis màling af 
radonniveauet. 
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T AGETS RESTLEVETID 
Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pá et tabelopslag. Deter altsâ ikke en 
konkret vurdering af tilstanden pâ beboelsesbygningens tag. 

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut léEgger til grund for den 
illustrerede restlevetid. og tager hejde for tagets alder og materialer. 

Du skal vasre opmesrksom pâ. at et tags reelle levetid kan variere meget. alt efter vind. vejr og vedligeholdelse. 

Hvis der er konstateret en skade pá det konkrete tag, vil det fremgä af skadesoversigten. 

De veesentliqste bygningsdele i tagkonstruktionen. som sikrer bygningen mod klimaet. er tagbela:?gningen samt 
eventuell undertag og inddœkninger. 

Tagbelregning - Betontagsten 

Etableret • - 2011 2091 

Statlstisk levetld 
2024 

Nu 

Undertag - Banevare/bitumen/pap f.eks. otieheerdede treeflberplader 

Etableret • - 2011 2071 

Statlstisk levetid 
2024 

Nu 
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lnddeekninqer 

Etablent 

Version: 10.0 

2011 

Statlstlsk levetfd 
2024 

Nu 
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BYGNINGER I TILSTANDSRAPPORTEN 

Bebygget 
arealmz 

Etager udover 
lcaalder 

Udnyttet tagetage Brutto 
mz etageareal mz 

Total K~lder 

A Beboelse 2011 164 1 

B Overdaakning 31 1 

e Tilbygning 2020 133 1 

D Skur 2020 24 1 

BEMA:RKNINGER 

Bolig Erhverv 

71 

Nedenfor kan du leese om bygninger og bygningsdele. som af forskellige àrsager ikke er besigtiget. 
Du skal veere oprneerksom pá, at der er forskel pà, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse 
undtagelser. Du kan laase mere i forsikringsbetingelserne. 

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET 

Alle bygninger er som udgongspunht en del of eftersynet. Men den bygningssogkyndige kan undtage konkrete 
bygninger pó grund of ringe byggeteknisk e/Ier brugsmëEssig vseroi. 

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn 

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE 

Hvis der er bygningsdele e/Ier rum. der normalt er t1îga3ngelige. men som den bygningssagkyndige i denne 
gennemgang ikke har kunnet besigtige. er de ikke omfottet of eftersynet. 

Beboelse 
Fundament/sokkel: Sokkel mod vest er ikke besigtiget pga. treeterrasse. 

Tagrum mod nord: Er besigliget fra adgangslem pá grund af manglende gangbro/s1kkerl underlag. 

Walk-in: Vëegge og gulve bag/under mebler og fast inventar er ikke besigtiget. 

Overdaakning 
Fundament/sokkel: Sokkel ved rnurpiller er ikke besigtiget pga. treeterrasse. 

Overdrekning: Vëegge og gulve bag/under mebler og fast invenlar er ikke besigliget. 

Skur 
Ydervregge: Sokkel og ydervëeg mod nord er beqrzenset besigtiget pá grund af beplanlning/oplag af diverse. 

Skur: Er besiqtiqet i beqreenset omfang pá grund af oprnaqasmennq 
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BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGA:NGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET 

Hvis bygningsdele e/Ier rum er gjort utilgamgelige under eftersynet. han den bygningssaghyndige ihhe besigtige dem 
Af denne ársag er de ihhe omfattet of eftersynet og er norma/vis inne d,39/?het of ejershifteforsihringen. 

lngen rum eller bygningsdele, var gjort utilg~ngelige 

BEMA:RKNINGER VEDR0RENDE TERMORUDER 

Der han [orehomtne punhterede termoruder. som ihne hunne honstateres visuelt pá besiqtiçeìsestidsourmtet. Synbgt 
punhterede ruder vil fremgá of shadesoversigten. 

Beboelse 
Tilbygning 
Skur 

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR) 

Afvigelserne er den bygningssaghyndiges marhering of de ábenlyse afvigelser i forhold tit BBR. Oplysningerne er ihhe 
baseret pó en [ahiisn opmóling. Ejer har pligt ti/ at sihre, at oplysningerne i BBR er korrekte. 

Tilbygning: Areal afviger fra BBR. Oplysningerne i rapporten er baseret pa de faktuelle forhold pá besigtigelseslidspunktet. 

Opforelsesàr er oplysl af seelqer. 

F0LGENDE MATERIALE FORELA: 
BBA-ejermeddetelse 15.10.2024 
Der findes ingen tidligere tilstandsrapporter pâ ejendommen 
Andre bygningsoplysninger. 
Plan-. snit- og facadetegninger var tit ràdighed ved huseftersynet Materialet er dateret 18.11.2011 Materialet blev fremvist 
ved besigtigelsen. og er ikke fundet offentligt tilg~ngeligt via kommune eller webside. 
Tidligere energimël:!rke: lb.nr.: 100232173 af d. 06-07-2011 - enerqímeerket var udlebet ved besigtigelsen 

0VRIGE OPL YSNINGER: 

e 
I bebygget areal indgár 62 m2 garage. 
Facade der vender mod indkerslen. er i denne rapport angivet som veerende veslfacaden 
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SKADESOVERSIGT 

I dette afsnil finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen. 

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemëerkning til skaden. En bemaerkning er den 
bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesârsag og konstruktioner. 

Var opmaerksom pà, at ejersldfteforslkringen lld<e daekker de reglstrerede skader. 

SÂDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET 

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering. der viser. hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor 
vurderes ud fra. hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen. og hvor akut deter at fá den udbedret. 

I tilstandsrapporten kan du léEse om folgende typer af skader: 

• Kritiske skader 
Skader ved bygningsdelen. som allerede har medf0rt eller vil medfore. at bygningsdelens funktion 
svigter pà kort sigt. Dette svigt kan rnedfere eller kan allerede have rnedfert skader pá andre 
bygningsdele. 

Alvorüge skader 
Skader ved bygningsdelen. som vil rnedfere, at bygningsdelens funktion svigter pà la?ngere sigt. 
Dette svigt kan medfore skader pá andre bygningsdele . 

• Mindre alvorlige skader 
Skader. som ikke har nagen indflydelse pà bygningsdelens eller bygningens funktion . 

• Mulige skader 
Forhold ved bygningsdelen. som ber underseqes for at afklare. om deter en skade. Det kan veere en 
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis 
du veelqer at kebe ejendommen. uden at forholdet er underseqt neerrnere. beerer du selv risikoen. 

Kort sigt er. nàr den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt 
indenfor en periode pà op til cirka z ar. Det kan VéEre meget individuelt. hvordan en skade udvikler sig. Det kan 
veere veesentliqt hurtigere end z ár. Det er ogsá muligt. at den negative udvikling allerede er begyndt. 
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1 Tagbelœgningen er med 
kneekkede hjerner ved enkelte 
tagsten bl.a. mod nordest, 

Der vurderes at vœre risiko for - 
feilgeskade pà lœngere sigt. 

2 Skotrende er med manglende 
inddœkningsprofil i overgang fra 
skotrende til rnurveerk mod eist 
og mod vest(konstateret 
udvendigt) . 

3 • Tagflade har skeevhed og leftet i 
samlinger/overlœg i omráder 
bl.a. ved gavl mod nordest, 

4 Fuger er udfaldne i omráder ved Fuger er skadede i et sádant 
gesimser mod eist og mod vest. omfang. at yderligere 

skadesudvikling ma forventes. 

5 Sálbeenke er med udfaldne fuger Der vurderes at veere risiko for 
mod nordest, yderligere skadesudvikling. 

fugtindtrœngning eller 
folgeskader pà lœngere sigt. 

6 Elastiske fuger er med fugeslip 
ved flere vinduer mod eist og 
mod vest. 

Der vurderes at vœre risiko for - 
yderligere skadesudvikling, 
fugtindtrœngning eller 
felqeskader pà lœngere sigt. 
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7 

Version: 10.0 

• Sokkel og sokkelfremspring er 
revnet bl.a. mod nord. mod vest 
og kan bl.a. ses ved entreder. 
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Skaden vurderes at vœre af 
astdre dato og uden risiko for 
vœsentlig udvikling. 



8 • Udluftning/ventilation mangler 
da der ikke er tilstraekkeligt 
ventilationsstudse i undertag i 
loftrum. 

Den mangelfulde ventilation 
har medfert opfugtning og 
folgeskader i 
tagkonstruktionen. 

Der er monteret 
udluftningsventiler i tagflade 
mod syd. men mangler i 
tagflade mod nord 

9 Undertag er med misfarvninger i 
flere spaerfag mod nord. 

Der er risiko for yderligere 
skadesudvikling og 
f0lgeskader pá laengere sigt. 

Forholdet vurderes at vaere en 
folgeskade af den 
mangelfulde ventilation 

10 • Undertag er fugtskjolder ved kip 
i enkelte spaerfag bl.a. ved 
adgangslem. 

Forholdet stammer formentlig 
fra byggeperioden. hvor 
undertagetvarb~tlagtog 
vandpävirket frem til 
tagbelaegningen blev oplagt i 
det der ikke kan mäles 
forhejet fugt ved besigtigelsen 

11 • Udluftning/ventilation er 
utilstraekkelig da der ikke er 
ventilationsstudse i undertag i 
loftrum. 

Der vurderes ikke at vaere 
etableret tilstraekkelig 
ventilation i tagkonstruktionen. 
Der kan dog ikke konstateres 
nagen f0lgeskade og der 
vurderes ikke at vaere 
naerliggende risiko herfor 

12 Undertag er ikke taetsluttende 
omkring attreek. 

Der er risiko for folgeskader 
pá laengere sigt. 

13 • Klinkegulv er med mangelfuld 
vedhaeftning ved gulvafl0b. 

Da der ikke er vandbelastet 
omräde i rummet. udqer dette 
ingen risiko for folgeskader 

BEBOELSE - Stueplan - Badeveerelse mod nordest 
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14 • Enkelte gulvklinker er med Der er risiko for 
mangelfuld vedhœftning i fugtindtrœngning i de 
bruseniche og omkring badekar. underliggende konstruktioner 

og dermed felqeskader . 

15 • Enkelte vœgfliser er med 
mangelfuld vedhœftning i 
bruseniche mod vest. 

Da forholdet er inden for det 
vandbelastede omräde, 
vurderes der at veere risiko for 
folqeskader pa andre 
bygningsdele . 

16 • Der er ikke den päbudte 
redningsäbning i et vindue. 

17 Enkelte gulvklinker er med 
mangelfuld vedhœftning i 
bruseniche. 

18 Klinkegulv er med mangelfuld 
vedhœftning ved vask. 

19 Tagpaptaget vurderes ikke 
korrekt ventileret da der mangler 
ventilationsäbninger ved 
murkrone. 

Version: 10.0 

Krav for redningsäbninger er 
ikke overholdt. hvilket 
medf0rer risiko for 
personskade. 

Der er risi ko for 
fugtindtrœngning i de 
underliggende konstruktioner 
og dermed f0lgeskader. 

Skaden er placeret udenfor 
det vandbelastede omräde 

Der vurderes ikke at veere 
etableret tilstrœkkelig 
ventilation i tagkonstruktionen. 
Der kan dog ikke konstateres 
nogen f0lgeskade. og der 
vurderes ikke at vœre 
nœrliggende risiko herfor 
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20 • Taqbeleeqninqen er revnet 
enkelte steder mod syd og der 
mangler afslutningssten/kappe 
ved rygning mod vest. 

Der vurderes at VéEre 
neerliqqende risiko for 
Iuqtqennerntreenqninq og 
f0lgeskader. 

21 • Taqbeleeqninqen er leftet i 
sarnlinqerv'overtzeq i omräder 
mod nord og mod syd. 

Vurdering Skade 

22 Der er revnedannelse i facade og Der er risiko for 
i gesims ved vindue mod syd. skadesudvikling. 

Forholdet vurderes uden 
betydning for murveerkets 
beereevne og stabilitet. 

23 Sokkel og sokkelfremspring er 
revnet mod syd og kan bl.a. ses 
ved der og ved hierne mod 
sydvest. 

24 Sokkelpuds er med afskalninger Skaden vurderes at VéEre i ro. 
ved vindue mod syd. men lebende udbedring af 

revnedannelser. mà dog 
forventes. 
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25 • Der er ikke korrekt Der er ikke udf0rt 
brandklassificeret der fra brandklassificeret der i 
beboelse mod garage. beboelse og forholdet er 

uhensiqtsmeessiqt. da det 
medf0rer risiko for 
brandspredning og 
personskade . 

26 • Én klinke er med revne ved der 
mod nord. 

27 Klinkegulv er med mangelfuld 
vedhëeftning og revner ved der 
mod eksisterende byggeri. 

Forholdet vurderes ikke at 
medf0re risiko for veesentliq 
skadesudvikling eller 
felqeskader, 
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SJELGEROPLYSNINGER 

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pá grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du 
skal i den forbindelse veere opmœrksorn pá. at seelqer ikke i alle tilfeelde har et deekkende kendskab til forholdene ved 
ejendommen. Det kan f.eks. veere tilfeeldet. hvor forholdene ligger for seelqers overtagelse af ejendommen eller 
adskillige àr tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen. nàr der 
skal udarbejdes en tilstandsrapport. 

Du skal veere opmssrksorn pá. at seelqers besvarelse ikke har garantivirkning. 

OPL YSNINGER OM BESTILLING AF TILST ANDSRAPPORTEN SVAR 

1.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? 

Vëelg Min ejendomsmaegler bad et 
forsikringsselskab om at finde en efter aftale. 
medmig 

1.2 Har du en eíendomsmeeqter til at hjëelpe med salget af din Ja 
ejendom? 

Firma navn Home 

Lokal afdeling og adresse Silkeborg 

GENERELLE OPL YSNINGER 

2.1 Hvor mange ár har du ejet ejendommen? 13 

2.2 I hvilken periode har du boet pà ejendommen? Vi byggede huset 

UDF0RTE BYGGEARBEJDER PÄ EJENDOMMEN SVAR 

3.1 Har du kendskab til. at der er udf0rt tilbygninger med 
boligformàl? 

Ja 

Beskriv hvilke tilbygninger der er opf0rt. byggeäret. og om 
deter udfert som selvbyg. 

l 2021 blev der bygget til hovedhuset 

3.2 Har du kendskab til. at der er udf0rt ombygninger af 
eksisterende bolig? 

Nej 

Har du kendskab til at der er udfeirt sterre renoveringer i eller Ja 
afboligen? 

Beskriv hvilke renoveringer der er blevet udf0rt. byggeäret for Der er nye gulve i hele huset 
disse og om det er selvbyg. 

34 Har du kendskab tll at der er opfert andre bygninger? 

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggeäret og 
om det er selvbyg. 

Der er bygget et skur pâ bagsiden af huset. 
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TAGE SVAR 

4.1 Har du kendskab til. at det nuvaerende tag er eller har vesret Nej 
ut:Et? 

4.2 Har du kendskab tll. at taget (tagkonstruktionen> er blevet Nej 
repareret efter fugt-. ràd-. svampe- eller lnsektskader? 

4.3 Er huset med tagrum (loftsrum)? Ja 

44 Er der adgang til tagrummet (loftrummetl? 

Hvor i huset er adgangen placeret? I bryggers og i sovevrerelset 

4.5 Er huset med skunkrum? 

4.6 Er der adgang til skunkrummet? Nej 

Er der skorsten pà huset? 

4.8 Har du kendskab tìl, at der er eller har vasret skader pâ Nej 
skorstenen? 

4.9 Har du kendskab til at der har vaeret bemam<ninger fra Nej 
skorstensfejer? 

I 

YDERMUR SVAR 

5.1 Har du kendskab til at der er eller har veeret revner i Ja 
ydermur? 

Beskriv placeringen at revner Der er en Séetningsskade pä facaden mod syd 
mellem d0r og vindue. 
Fuger pà sál.œenke er faldet ud fiere steder. 
Fuger pá vinduer er skadet flere steder. 

5,2 Har du kendskab til. at der er eller har veeret fugtproblemer Nej 
pâ ydermurene? 

S.3 Har du kendskab tiL at ydermur er blevet repareret efterfugt-. Nej 
räd-. svampe- eller insektskader? 

INDERV A!GGE/SKILLEV A:GGE SVAR 

6.1 Har du kendskab til. at der er eller har vzeret revner i 
indervaegge/skillevaegge? 

Beskriv placeringen af revner' 

Ja 

Der har vaeret revner pä gasbetonen i 
k0kkenet 

6.2 Har du kendskab til at der er eller har veeret fugtproblemer Nej 
pà inde~gge/skillevë:Egge? 

Har du kendskab til at indervaegge/skillevë!egge er blevet 
repareret efter fugt-. ràd-. svampe- eller insektskader? 
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FUNOAMENTER/SOKLER SVAR 

7.1 Har du kendskab til. at der er eller har veeret revner i 
fundamenter / sokler? 

Ja 

Vi vil geme vide: 
- Hvor er eller har der vaeret revner 
- Er skaden udbeclret 
- Hvomär deter udbedret 
- Er det udbedret som selvbyg 

Facade mod syd hvor der ogsà er revne i 
muren 

7.2 Har du kendskab til. at huset er efterfunderet. understebt eller Nej 
piloteret efter opf0relsen? 

1.3 Har du kendskab til. at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Ja 

Hvem har udarbejdet den? Ved ikke men denne blev udarbejdet ved 
opf0rsel af huset 

K.ELDER/KRVBEK.ELDER SVAR 

8.1 Er der kœlder? Nej 

8.2 Har du kendskab tit at der er trukket vand Okke kun fugt) ind I Nej 
kêelderen? 

8.3 Har du kendskab til. at kœlderen er blevet repareret efter Nej 
fugt-. ràd-, svampe- etler insektskader? 

8,4 Har du kendskab tit at, der er d~n. helt eller delvist. tangs Nej 
ydersiden af kêElderens v.:egge? 

8.5 Har du kendskab til. at der er en grundvandspumpe? Nej 

8.6 Er der krybekêelder? Nej 

8.7 Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) ind i Nej 
krybekêElderen? 

8.8 Har du kendskab til at krybekélelderen er blevet repareret Nej 
efter fugt-. ràd-. svampe- eller insektskader? 

8.g Har du kendskab til at der er dram. helt eller delvist. tangs Nej 
ydersiden af krybekœlderens VêEQge? 
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GULVE 

9.1 Har du kendskab til. at gulve er blevet repareret efter fugt-. Nej 
rád-, svampe- eller insektskader? 

9.2 Har du kendskab til. at der er eller har vaeret 0vrige skader pà Ja 
gulve? 

Vi vil gerne vide: 
- Hvilke type skader 
- I hvilke rum er skaderne 

VINDUER OG D0RE 

10.1 Har du kendskab til. at der er punkterede termoruder. Nej 
energiruder osv.? 

LOFTER/ET AGEADSKILLELSER 

11.1 Har du kendskab til. at etageadskillelsen. herunder trêevêerk. Nej 
bjaalker, gulve osv, er blevet repareret efter fugt-. ràd-, 
svampe- eller insektskader 

SVAR 

Ved overgangen mellem hovedbygning og 
tilbygning er der kLinker der er revnet Der er 
ogsá revner i klinker i garagen. 

SVAR 

SVAR 

11.2 Har du kendskab til. at der er uofert nedhaangte. forsaankede 
eller nedsëenkede lofter? 

VÄDRUM 

12.1 Har du kendskab til. at der er lese eller revnede fliser pâ gulv Nej 
eller vaagge? 

SVAR 

13.1 Hvilken hovedvarmekilde er der i ejendommen? 

13-2 Fyldes der vand pâ varmean~et mere end en gang ärligt? Nej 

13.3 Har du kendskab til. at der er eller har vaeret rerskader (utaatte Nej 
rer) i gulve eller vaagge? 

13,4 Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 är har Vëeret Nej 
behov for at rense kloakeme. fx ved hjëelp af slamsuger? 

13.5 Har du kendskab til. at der er varmeinstallationer eller Nej 
termostatventiler. som ikke virker? 

13.6 Har du kenclskab til. at dele af WS-installationen. er udfßrt Nej 
, uden autorisation? 
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ROTTER OG ASBEST SVAR 

14.1 Har du kendskab til. at der er brugt asbestholdige materialer i Nej 
huset? 

Har du kendskab tiL at der har Vëeret eller er rotter pâ 
ejendommen? 

Dato Underskrift - ejer /scelger 

Scet X 

ŒJ Scelger var til stede 

S.ELGER: 

Elijan Dzankovlc og Tñne Bedsko\l Iversen 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN 
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en 
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport. som er en forudseetninq for at tegne en ejerskifteforsikring. Nâr seelqer 
g0r brug af huseftersynsordningen. er sëelger fritaget for det normale 10-ârige szelqeransvar. Det vil sige. at der skal 
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport. og seslqer skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring 
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring. 

Berneerk; Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udtebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter. 
selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udleb. 

BYGNINGSEFTERSYN 

Tilstandsrapport 
Bestilles og betales af seelqer 
Gyldighedsperiode· 6 màneder 

6 
ELEFTERSYN 

Elinstallationsrapport 
Bestilles og betales af saslqer 

Gyldighedsperiode 12 màneder 

BYGNINGSEFTERSYN 

EJERSKIFTEFORSIKRING 

Sœlger bestiller rapporter og ind­ 
henter forsikringstilbud. 

KBberVëelger og bestiller forsikring. 

Sa:!lger betaler halvdelen af sit frem - 
tagte forsikringstilbud. K0ber betater 
del resterende beleb. 

Sëelger fritages herefter for det 
normate 10-ârige Sëelgeransvar. 

Hvordan er bygningseftersynet udf0rt? 
Bygningerne vurderes ud fra det. den bygningssagkyndige umiddelbart kan se. 
Eksempelvis tettes veeq-ül-vzeq-tœpper ikke. og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de 
bagvedliggende konstruktioner. 

Derfor kan der Vëere skjulte skader. som den bygningssagkyndige 1kke kan se. og som derfor ikke fremgàr af 
tilstandsrapporten. 

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke? 
Forhold. der er typiske for boligens type og alder. samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og 
fremgâr ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke deekket af ejerskifteforsikringen. 
Derudover undersoqer den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og losere. Deter eksernpelvis 
hârde hvidevarer. almindeligt slid. udenders svommebassiner. markiser og baldakiner med mere. 
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN 

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring? 
Nàr du keber et hus. kan du kobe en ejerskifteforsikring. hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en 

elinstallationsrapport Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsiknnqen. 

Deter kober. der afqor om der skal kebes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et lilbud pa en 

ejerskifteforsikrinq og tilbyde at belale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan. som keber, indhente tilbud fra 

andre forsikringsselskaber. men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud. skal saelger belale 

halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud. 

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring? 
Hvis du som kober ikke tegner en ejerskifteforsikring. skal du normalt selv belale alle udgifter til udbedring af 

husets skader. hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej. Saelger kan i visse t1lfaelde stadig have et ansvar - 
se afsnittet om "saelgeransvar". 

Hvad deekker ejerskifteforsikringen? 
Shader og [ysishe forhold 
Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen. der giver 
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende 

ejendomme af samme alder og type. for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af 

bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Deter dog en forudsaetning. at skaden var tilstede inden du 

som keber overtog ejendommen. og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet. 

VVS-installationer 
Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat Funktion af VVS-installalioner i og under de forsikrede 

bygninger ud til ydersiden af bygningens Fundament. samt lovtiqqerelse af ulovlige forhold ved sádanne 
installationer. 

Elinstallationer 
Udbedring af manglende eller nedsat Funktion af elinstallationer i og pá de forsikrede bygninger. samt 

tovliqqerelse af ulovlige forhold ved sádanne installationer. 

Der kan vaere forskel pà. hvad forsikringen daekker - men det fremgár af tilbuddet og betmqelserne fra 

forsikrinqsselskabet. Del er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen tastseetter dog nogle 

minimumskrav for daekningens omfang. herunder en forsikringsperiode pá minimum 5 ár. Du kan laese mere 

om ejerskifteforsikring pa www.fors1kringsoplysningen.dk 

Hvad daskker ejerskifteforsikringen ikke? 
Skader og fysiske forhold. der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten. er ikke daekket. 

med mindre disse forhold er klart forker! beskrevet i rapporten. Det fremgár af forsikringsbetingelserne. hvornár 

et forhold anses for klart forkerl beskrevel. Hvis det fremgár af en af rapporterne. at der er forhold. som er gjort 

utilqœnqeliqe. vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for 

daekningen. som fremgár af forsikringsbetingelserne og bekenotqerelsen om ejerskifteforsikringens 

daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremgá af forsikringspolicen. 

Nár man keber et brugt hus. má man forvente. at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil 

ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold. der alene bestâr i slid og manglende vedligeholdelse. forhold der er 

normale for husets type og alder. eller forhold. som keber havde kendskab til ved handlens indgáelse. 

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ensker om en saerlig anvendelse af ejendommen. eller 

det forhold i sig selv. at en bygningsdel bestâr af et andel materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller 
elinstallationsrapporten. 
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Rapportens gyldighedsperiode 
Tilslandsrapporten er gyldig i 6 máneder. og herefler skat der laves en ny. 

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pá 12 maneder. og herefter skat der laves en ny. 

Sa:!Lgeransvar 
Seelqer kan blive frilagel for del normale 10-árige sëelgeransvar. hvis seelçer oreesenterer en gyldig 

tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring. mden 
keber underskriver kebsaftalen. 

Sëelger skat sikre sig. al kober er klar over. al det 10-árige Sëelgeransvar er borlfaldel. 

Seelqer kan fortsat komme tit at hzefte for: 

Forhold uden for bvqrunqen (eksempelvis. forurenetjordl 

Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele. der er opfert i strict med gëeldende reglerl 

Hvis seelqer bevidst eller groft uagtsomt har qivet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet 
(eksempelvis ved at fortie sk_Julte skader. som seelqer har kendskab till 

TlluEG OG REVISIONER 

Hvad er en revision? 
En revision betyder. at den bygningssagkyndige har ëendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter 

at den rerste gang er inddaterel. Del er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for 
tilstandsrapportens gyld1ghedsperiode. som er 6 máneder. 

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgár det af rapportens side 2 hvad der er eendret. Revisionen 

eendrer ikke pa rapportens gyld1ghedsperiode. 

Hvad er et tilla:!g? 
Tilstandsrapporlen kan veere suppleret af et tillëeg. Tillzeqqel kan indeholde oplvsrunqer om forhold. som ikke 

skat fremgá af tilstandsrapporten. men det kan ogsá indeholde oplysninger. som uddyber tilstandsrapportens 

oplysninger. Titleeqqet er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen. 

KLAGER 

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten? 
Den bvqninqssaqkyndrqe ber finde alle synlige skader og forhold. som kan give skader. Du kan naturligvis kla­ 

ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavel andre fejl. sá tilstandsrapporten giver et forkert 
mdtryk af huset. 

Du kan klage tit Disciplineer- og klaqeneevnet for beskikkede bygningssagkyndige. som behandler klager fra 

bade kobere og seelqere over tilstandsrapporter. der er udarbejdet af beskikkede bvqninqssaqkyndrqe. 

Du skat foreleeqqe din klage for den bygningssagkyndige. inden du klager tit nœvnet www.husklage.dk. 
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VIL DU VIDE MERE? 

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generell og om bygningseftersynet. kan du finde flere informatio­ 
ner og detaijer pà www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter. 

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF: 

Firma OBH INGENl0RSERVICE A/S 
Beskikket bygningssagkyndig: Christian Balle 

Adresse: Agerhatten 25, 5220 Odense S0 

Telefon: 70217240 

E-mail: obh@obh-gruppen.dk 

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige 

Besigtigelsesdato: 28.10.2024 
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING 

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendl Lil ejerskifteforsikringen. 
men vedleeqqes tilstandsrapporten som bilag. 
Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanli for korrekt malerialeangivelse eller konstruktionsudformning. 

BEBOELSE 

Tag Sadeltag. inddaekning. tagrender /nedl0b. tagkonslruktion af gitterspaer eller 
saksespaer. tagkonstruktion af bjaelkespaer. taghaeldning mellem 15· og 35·, 
tagbeœgning af betontagsten. undertag af plasl (bitumen). skotrender. 

Ydervcegge Hulmur. facader af legl/kalksandsten. 

Vinduer, dere og porte Trae/alu. 

Fundament/sekier Beton / fundablokke / lecablokke. 

Këeldre/krybekaeldre 

Vádrum (badevaerelse, toilet og bryggers) Gulvfliser pà uorqanisk konstruktion. vaegfliser pa uorganisk konstruktion. mating pá 
uorqanisk vaegkonslruktion. 

Gulvkonstruktion og etageadskiUelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af belon. gulvbelaegning af 
svemrnende gulve pá undergulv. gulvbelaegning af massive lraegulve. 
gulvbelaegning af fliser. 

Bagmure og indervcegge Letbeton / porebelon. 

Lofter Saenkel Loft. akusliklofter i skinnesyslem. gips. 

lndvendige trapper 

WS-lnstallationer Fjernvarme. gulvvarme. vand. mekanisk ventilation. 
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OVERDA:KNING 

Tag Fladt tag. inddaekning. tagkonstruktion af bjaelkespaer. taghaeldning mellem 1· og 
15·, tagbelaegning af tagpap eller -duq, 

Ydervregge Hulmur. treekonstruktion. zink/metalprofiler. zink/metal. facader af 
tegl/kalksandsten. 

Vinduer, dere og porte Plast. metal 

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke. 

Ka::!ldre/krybekaeldre 

Vádrum (badevrerelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktlon og etageadsklllelser Gulvbelaegning af massive tr¿egulve. 

Bagmure og indervregge Murvaerk. 

Lofter Traebeton. 

lndvendige trapper 

WS-installatloner 

TILBYGNING 

Tag Sadeltag. inddaekning. tagrender /nedteb, tagkonstruktion af gittersp¿er eller 
saksespaer. tagkonstruktion af bj¿elkespaer. taghaeldning mellem 15· og 35'. 
tagbelaegning af betontagsten. skotrender. 

Ydervœgge Hulmur. facader af tegl/kalksandsten. 

Vinduer, dere og porte Metal. trœ/alu. 

Fundament/sekier Beton / fundablokke / lecablokke. 

Ka::!ldre/krybekœldre 

Vádrum (badevœrelse, toilet og bryggers) Gulvfliser pà uorganisk konstrukllon. vœgfliser pà uorganisk konstrukllon. rnalmq pà 
uorganisk vaegkonslruklion. 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton. gulvbelaegning af 
svernmende gulve pä undergulv. gulvbelaegning af massive traegulve. 
gulvbelaegning af fliser. 

Bagmure og inderveeqqe Murvœrk. lelbeton / porebeton. let vaeg med gips eller lignende. 

Lofter Sëenket loft. trasbeton. 

lndvendige trapper 

WS-Installati oner Gulwarme. vand. mekanisk ventilation. 
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SKUR 

Tag Ensidigt fald. inddrekning, tagrender znedteb. tagkonstruktion af bjrelkesprer, 
taghreldning mellem 1· og 15·, tagbelëegning af tagpap eller -dug. 

Yderv;egge Treskonstruktion, ñbercementbreedder, fibercementbrœdder. 

Vinduer, dere 09 porte Trée/alu. 

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke. 

Kaeldre/krybeœldre 

Vádrum (badev;erelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktlon og etageadsklllelser 

Bagmure og inderva,gge Let v¡eg med treebekleedrunq. 

Lofter 

lndvendige trapper 

WS-installationer 
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REVISION - 
Der er i denne tilstandsrapport foretaget ëendringer efter den er oprettel En revision af den originale 
tilstandsrapport ëendrer ikke pá dens gytdighed og heller ikke pà rapportens udloosdato. 

Der kan tit en tilstandsrapport foretages ëendringer tilde generelle oplysninger om ejendommen eller der kan 
tilf0jes og slettes skader i skadesoversigten. Nedenfor fremgár det hvad der er ëendret i tilstandsrapporten og 
hvomàr revisionen er foretagel 

REVISION 1 AF 22.11.2024 

Der er foretagel ëendringer i afvigelser fra Bygnings- og Boligregistret <BBRl 
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN 

Tilstandsrapporten beskriver 
synlige skader eller tegn pá 
skader pa ejendornrnen. De 
skader. der er beskrevet i 
skadesoversigten. er baseret pa 
den bygningssagkyndiges 
professionelle sken og faglige 
vurdering. 

Den bygningssagkyndige 
vurderer ejendommen ud fra. 
hvad der kan forventes af en 
bygning af samme alder og 
type. Derfor fremgár forhold. 
der er almindelige for 
bygningens alder og type ikke 
som skader i tilstandsrapporten. 

Tilstandsrapporten indeholder 
kun skader. den 
bygningssagkyndige kan se 
eller kan kontrollere med enkle 
hjaelpemidler. 

Der er ikke nedvendiqvis 
sammenhaeng mellem den 
vurdering. som den 
bygningssagkyndige giver en 
skade og prisen pà at udbedre 
skaden. Nogle skader kan 
udvikle sig over tid og dermed 
blive vaesentligt dyrere at 
udbedre. 

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER? 
Den bygningssagkyndige kigger pá skader. som reducerer bygningens Funktion og veerdí neevneveerdiqt. 
Det kan eksempelvis veere svampeskader. konstruktionsfejl eller sœtningsskader. 

Her er en liste med eksempler pà forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pá: 
El- og VVS-installationernes Funktion · seedvanliqt slid og normal vedligeholdelsesstand · bagatelagtige forhold. 
som ikke pávirker bygningens brug eller veerdi vëEsentligt · bygningens placering pá grunden · bygningens 
planlesninq · bygningens indretning · lesere. eksempelvis hárde hvidevarer · udenders svernrnebassiner og 
pumpeanlœg · markiser og baldakiner · installationer uden for bygningerne · bygningens eestetik og arkitektur · 
byqrunqens lovlighed (bortset fra ábenlyse overtrœdelser af bygningslovgivningen). 

NÄR DU K0BER ET BRUGT HUS 
Nár du keber et brugt hus. er det vigtigt at vœre opmserksorn pá, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget 
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag. og vinci og vejr samt daglig brug harmed tiden slidt pá 
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsá veere opfert tilbygninger. 

I tilstandsrapportens skadesoversigt fár du et overblik over. hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske 
byggetekniske forhold. man rná forvente af et hus af den pàqeeldende type og alder. er som udgangspunkt ikke 
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgár eksempelvis manglende maling pá vinduer og dere, fugtige kesldre i 
ëeldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke. da det helt naturligt f0Lger med et brugt hus. 
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HUSTYPEBESKRIVELSE 

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og 
byggeteknik ved huse af den pàqeeldende type. Du skal vœre 
oprneerksom pá. at der er tale om standardiserede beskrivelser. der ikke 
er udarbejdet af den bygningssagkyndige. 

Informationen om hustypen er generel. og den bygningssagkyndige kan 
derfor ikke qeres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har 
heller ikke indflydelse pá ejerskifteforsikringen. 

KENDETEGN OG BVGGETEKNIK 
Enfamiliehuse - fra ca. 2000 og frem 

Huse fra denne periode er bygget af gode og velkendte materialer. og kan veere opfert med nye 
byggeteknikker og konstruktioner. Der bliver i dag arbejdet med mange af fortidens arkitektoniske udtryk. 
hvor bäde traditionelle enfamiliehuse. bungalows. funkisvillaer og treehuse bliver opfert, 

Det er normalt at opf0re huse med ìndervesqqe og skitleveeqqe af bäde letbeton. tegl og lette 
treekonstruktioner. Kombinationsmulighederne er mange. men typisk er en tunge indervzeqqe (beton og 
tegU kombineret med en tung facade af tegl. blank. vandskuret eller pudset Er indervzeqqen derimod af tree, 
er der starre variation i opbygningen af facaden. hvor trœbeklzedninq eller bjëElker. isolering pä puds. eternit. 
tegl zink eller lignende er mulige. 

Er enfamiLiehusene opfert i et plan. er tagkonstruktionerne mangeartede. enten fladt tag. ensidig 
taqheeldninq eller med sadeltag. med varierende heeldninqer. To plans huse med udnyttet tagetage er 
Ligeledes hyppigt forekomne. TagbeléEgningerne afhasnqer af heeldninqen pä taget. Tage med enten tegl 
eller betontagsten har normal en taqheeldninq over 25 grader. Eternltbelqeplader lëEgges ned til ca. 15 
grader og taqpapbeleeqninq anvendes pá bäde flade tage og tage med her rejsning. Generelt gëElder det. at 
jo sen ere i perioden huset er opfert, jo mere isolering er der i vëEgge. lofter og gulve. Gulve er terrasndeek 
stebt i beton pä et fugtsikret og isoleret underlag. hvorpà der er lagt forskellige slags gulvbeléEgninger. Det 
kan veere trëEgulv pá streer med isolering i mellem. svernrnende gulve. taspper, kLinker eller lignende lagt 
direkte pá betonen. Det er ikke typisk for perioden at opfere enfamiliehuse med keelder, er det dog tilfeeldet 
er disse opf0rt fugtsikrede og isolerede udvendigt De indvendige overflader fremstär typisk meget stilrene 
og minimalistiske i udtrykket. hvor teglvëEgge fremstär vandskuret eller som helt glat gips/letbeton. 
Lofterne er Ligeledes plane af gips eller som breeddelofter. Akustikregulerende lofter som treebeton eller 
felter med akustikregulerende gips bliver mere og mere udbredt. 

Añebslnstallationerne udf0res i normalt i plast. som har lang levetid. 
I ejendomme pä landet og i sommerhusomräder. er der fortsat nedsivningsanléEg. Spildevandet fra 
bygningerne renses i tank hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker temninqen af disse tanke via 
en kommunal ternninqsordnínq, Regnvand händteres i stigende grad via faskiner med efterf0lgende 
nedsivning. I byerne er ejendommene tilsluttet det offentlige kloaksystem. 

Rotter lever bl.a. i kloakker og udqer et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan 
edelzeqqe rer, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har 
husejere pligt til at anmelde tegn pà rotter til kommunen. 
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte 
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger. kan kloakkens tilstand 
afklares ved en kloakinspektion. 

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som 
udf0rer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udf0re en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en 
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed. 
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- OPMA:RKSOMHEDSPUNKTER 
~ - --- -------- -----, í---- 

OM OPM~RKSOMHEDSPUNKTER 

Hustypebeskrivelsen indeholder en reekke 
konkrete opmeerksornhedspunkter, der relaterer 
sig tit beliggenheden og materialerne i huset i 
denne tilstandsrapport. 
Oprnesrksomhedspunkterne tager hejde for 
eventuelle ëendringer som feilge af til- eller 
ombygninger. 
Du skal veere oprnasrksom pä. at deter 
standardiserede beskrivelser. der er dannet ud 
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten. 
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke geires 
ansvarlig for indholdet. og 
opmzerksornhedspunkterne har heller ikke 
indflydelse pá ejerskifteforsikringen. 

Version: 10.0 

Asbest 
Asbestfibre er tidligere anvendt i mange forskellige byggematerialer for at eçe styrken 
og isoleringsevnen. Siden 1986 har det veeret ulovligt at bygge med asbestholdige 
materialer i Danmark. da de er sundhedsskadelige. Huse opfert efter 2000 er med stor 
sandsynlighed asbestfrie uden sundhedsskadelige byggematerialer. 
Hvis du alligevel vil vide mere om asbest. kan du finde oplysninger pà Asbest-huset.dk 

Betonfundament 
Betonsokler har ofte nogle omráder. hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre 
revner. De fleste revner opstár oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle 
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet. kan 
dette pávirke fundamentet. Revnerne kan ogsá opstá i forbindelse unormale vejrforhold. 
som lange meget terre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjasldne. 

Betontagsten med undertag 
Taqbeteeqntnqer med mos og alger er ikke unormale. Betontagsten tager normalt ikke 
skade af mos. men ved store rneenqder af mos kan tagvandet ikke lobe hurtigt nok af. 
hvorved der via samlinger kan treekke vand ind pá undertaget. Undertaget taler ikke 
vedvarende fugt. og skader skal derfor udbedres snarest muligt. Ved en eventuel 
afrensning af mos. skal man sikre sig. at taget kan holde til det. 
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Gulvklinker og Vëegfliser 
Gulv- og vë:egoverflader beklesdt med klinker skal altid veere intakte. og specielt 
omräderne omkring rerqennernferinqerne skal veere teette. sä man undgâr fugtskader 
bag klinkerne. Uteetheder opstâr oftest i fugerne mellem gulvet og vë:eggene og i 
hierneme. Fugerne. iseer de elastiske. kan blive misfarvet af for eksempel skimmel. 
hvilket ikke er kent. men uskadeligt. I vâdrum skal der veere en god ventilation hele 
deqnet, da der ellers kan opstâ fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel. 

Letbeton elementer 
lndervesqqetbaqrnure) og skllleveeqqe opfert af letbetonelementer har ofte revner. Huset 
er bygget til at kunne tâle de srnà bevesçelser, som typisk sker pâ grund af 
vindpâvirkning (stabilitet) og temperaturforskelle mellem husets materialer. Man kan 
reparere revnerne efter behov. men de vil sandsynligvis komme igen efter et àr eller to. 

Lofter 
Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fâ nagle mindre revner. I 
gipslofter opstâr revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne. mod vë:eggene og i 
hj0rnerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil afte fâ naget 
merktarvninq, der ses som merke striber under spœrene eller langs loftets kant mod 
yderveeqqen. hvor der er en kuldebro pà grund af mindre god isolering. 

Tegl 
Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule 
mure. Fra ca. 192o'erne bliver facader udfert sorn hule mure med stâltrâdsbindere. Fra 
196o'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 197o'erne er der 
kuldebroer i Vë:eggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse 
kuldebroer kan medf0re rnerkfarvninqer, Dette kan ogsâ ske. hvis rnebler stâr test til 
kolde Vë:egge. Uisolerede Vë:egge er naturligt kolde. hvilket ogsä kan opfattes som 
trzekqener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer forst omkring 1900. 
hvilket qer, at fugt treenqer op i muren i de ë:eldre huse. fra fer den tid. 

Vádrumsmallng pá vëegge. 
Malede Vë:egge i et vâdrum kreever ekstra oprneerksomhed specielt i og omkring 
bruseren. Vàdrumsmaling i belastede omrâder bliver slidt. og malerbehandlingen skal 
derfor veere intakt. sä man undgâr fugtrelaterede felqeskader pà de bagvedliggende 
konstruktioner. I vâdrum skal der veere en god ventilation hele deqnet, da der ellers kan 
opstâ fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel 
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Radon 
Radon er en radioaktiv gas. som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se. lugte 
eller smage gasarten. men den er sundhedsskadeLig. og radon kan fremkalde kreeft, 
Radon kan trzekke op i boligen fra undergrunden. hvis ikke der er lavet en 'radonspesrre'. 
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspeerre for at minimere risikoen for forhejet 
radonniveau indenders. 

Radonniveauet i undergrunden varierer. alt efter hvor i landet du befinder dig. 
Silkeborg kommune er i klasse 1 med et radonniveau i 0,3% - 1.0%. Du kan se et kort over 
radonniveau pâ www.radonguiden.dk. Her kan du ogsâ finde mere information om. 
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du fâr foretaget en presets mâling af 
radonniveauet. 

8/31 

160 



T AGETS RESTLEVETID 
Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pâ et tabelopslag. Deter altsâ ikke en 
konkret vurdering af tilstanden pâ beboelsesbygningens tag. 

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut lœgger til grund for den 
illustrerede restlevetid. og tager hejde for tagets alder og materialer. 

Du skal Véere oprnasrksorn pâ. at et tags reelle levetid kan variere meget. alt efter vind. vejr og vedligeholdelse. 

Hvis der er konstateret en skade pä det konkrete tag, vil det fremgä at skadesoversigten. 

De veesentliqste bygningsdele i tagkonstruktionen. som sikrer bygningen mod klimaet. er taqbeleeqninqen samt 
eventuell undertag og inddeekninqer, 

Tagbeléegning - Betontagsten 

Etablentt • - 2011 2091 

Statlstisk levetid 
2024 

Nu 

Undertag - Banevare/bitumen/pap f.eks. otieheerdede treefiberptader 

Etableret • - 2011 2071 

Statistisk levetJd 
2024 

Nu 
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lnddeekninqer 

Etableret 

Version: 10.0 

2011 

Statlstlsk levetld 
2024 

Nu 
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BYGNINGER I TILSTANDSRAPPORTEN 

Etager udover Udnyttet tagetage Brutto 
kalder mz etageereal m2 

Total Ka:)lder 

A Beboelse 2011 164 1 

B Overdrekning 31 1 

e Tilbygning 2020 133 1 

D Skur 2020 24 1 

BEMJERKNINGER 

Bolig Erhverv 

71 

Nedenfor kan du leese om bygninger og bygningsdele. som af forskellige àrsager ikke er besigtiget. 
Du skal veere oprneerksorn pá, at der er forskel pá, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse 
undtagelser. Du kan Lrese mere i forsikringsbetingelserne. 

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET 

Alle bygninger er som udgangspunkt en del of eftersynet. /vien den bygningssagkyndige kan undtage konkrete 
bygninger pá grund of ringe byggeteknisk el/er btuqsrneessiç vœrai. 

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn 

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE 

Hv1s der er bygningsdele el/er rum. der normalt er tilgëEngelige. men som den bygningssagkyndige i denne 
gennemgang infle har hunnei besiglige. er de infle omfattel of eflersynet. 

Beboelse 
Fundament/sokkel: Sokkel mod vest er ikke besigtiget pga. traeterrasse. 

Tagrum mod nord: Er besigtiget fra adgangslem pa grund af manglende gangbro/sikkert underlag. 

Walk-in: Vaegge og gulve bag/under rnebler og fast inventar er ikke besigtiget. 

Overdrekning 
Fundament/sokkel: Sokkel ved murpiller er ikke besigtiget pga. traeterrasse. 

Overdrekning: Vaegge og gulve bag/under rnebler og fast inventar er ikke besigtiget. 

Skur 
Yderveeqqe: Sokkel og ydervaeg mod nord er begraenset besigtiget pà grund af beplantning/oplag af diverse. 
Skur: Er besigtiget i begraenset omfang pà grund af opmagasinering 
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BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGA::NGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET 

Hvis bygningsdele e/Ier rum er gjort utilgëEngelige under eftersynet. non den bygningssag!?yndige i!?!?e besigtige dem 
Af denne ársag er de i!?!?e omfattet of eftersynet og er norma/vis i!?!?e dœhhet of ejers!?ifteforsi!?ringen. 

lngen rum eller bygningsdele, var gjort utilqsenqeliqe 

BEMA::RKNINGER VEDR0RENDE TERMORUDER 

Der hon [orehomme punhierede termoruder. som i!?!?e hunne honsiateres visuelt pá besigtigelsestidspunl?tet. Synligt 
puohierede ruder vil fremgá of s!?adesoversigten. 

Beboelse 
Tilbygning 
Skur 

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR) 

Afvigelserne er den bygningssag!?yndiges mar!?ering of de ábenlyse afvigelser i forhold ti/ BBR Op/ysningerne er i!?!?e 
baseret pá en [ontist: opmáling. Ejer har pligt ti/ at sihre. at op/ysningerne i BBR er norrehie. 

Tilbygning: Opforelsesár er oplyst af saelger. 

F0LGENDE MATERIALE FORELÁ: 
BBR-ejermeddelelse 15,10.2024 

Der findes ingen tidligere tilstandsrapporter pâ ejendommen 
Andre bygningsoplysninger: 
Plan-. snit- og facadetegninger var til rádighed ved huseftersynel Materìalet er dateret 18.11.2011 Materìalet blev fremvist 
ved besigtigelsen, og er ikke fundet offentligt tilgamgeligt via kommune eller webside. 
Tidtigere energima:!rke; lb.nr.; 100232173 af d. 06-07-2ou - energimëerket var udl0bet ved besigtigelsen 

0VRIGE OPL YSNINGER: 

e 
I bebygget areal indgár 62 m2 garage. 
Facade der vender mod indkerslen. er i denne rapport angivet som vaarende vestfacaden 
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SKADESOVERSIGT 

I dette afsnit finder du en oversigt over de skader. der er fundet ved gennemgangen. 

Oen bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den 
bygnltigssagkyndiges sk01"1 og vurdering af skadesârsag og konstruktioner. 

V•r opmerlcsom pà. at ejersklfteforsllcrlngen IJcke dekker de reglstrerede skader. 

SÀDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET 

Hver konstateret skade under gennemgangen fár en vurdering, der viser. hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor 
vurderes ud fra. hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen. og hvor akut det er at fâ den udbedret. 

I tilstandsrapporten kan du !..:ese om folgende typer af skader: 

• Kritiske skader 
Skader ved bygningsdelen. som allerede har medf0rt eller vil medfore. at bygningsdelens funktion 
svigter pâ kort sigt. Dette svigt kan medf0re eller kan allerede have rnedfert skader pâ andre 
bygningsdele. 

Alvorlige skader 
Skader ved bygningsdelen. som vil medfore. at bygningsdelens funktion svigter pâ l~ngere sigt. 
Dette svigt kan medfore skader pâ andre bygningsdele . 

• Mindre alvorlige skader 
Skader. som ikke har nogen indflydelse pâ bygningsdelens eller bygningens funktion . 

• Mulige skader 
Forhold ved bygningsdelen. som ber underseqes for at afklare. om deter en skade. Det kan veere en 
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis 
du veelqer at kebe ejendommen. uden at forholdet er underseqt neerrnere. bearer du selv risikoen. 

Kort sigt er. nâr den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt 
indenfor en periode pâ op til cirka 2 âr. Det kan vœre meget individuelt. hvordan en skade udvikler sig. Det kan 
veere veesentliqt hurtigere end 2 ár. Deter ogsâ muligt. at den negative udvikling allerede er begyndt. 

Version: 10.0 13/31 

165 



1 Taqbeleeqninqen er med 
kneekkede hjerner ved enkelte 
tagsten bl.a. mod nordest, 

Der vurderes at va:,re risiko for - 
f0Lgeskade pá Lamgere sigt. 

2 Skotrende er med manglende 
inddeekninqsprofil i overgang fra 
skotrende til murvzerk mod est 
og mod vest(konstateret 
udvendigtl. 

3 Tagflade har skeevhed og leftet i 
samlinger / overleeq i omráder 
bl.a. ved gavl mod nordest, 

Vurderlng Skade 

4 Fuger er udfaldne i omráder ved Fuger er skadede i et sádant 
gesimser mod est og mod vest. omfang. at yderligere 

skadesudvikling ma forventes. 

5 Sálbesnke er med udfaldne fuger Der vurderes at veere risiko for 
mod nordest. yderligere skadesudvikling, 

fugtindtrcengning eller 
f0lgeskader pà La:,ngere sigt. 

6 Elastiske fuger er med fugeslip 
ved flere vinduer mod est og 
mod vest. 

Der vurderes at veere risiko for 
yderligere skadesudvikling, 
fugtindtra:,ngning eller 
f0lgeskader pà La:,ngere sigt. 
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7 

Version: 10.0 

• Sokkel og sokkelfremspring er 
revnet bl.a. mod nord. mod vest 
og kan bl.a. ses ved entreder, 
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Skaden vurderes at veere af 
eeldre dato og uden risiko for 
veesentliq udvikling. 



8 Udluftning/ventilation mangler 
da der ikke er tilstreekkeliqt 
ventilationsstudse i undertag i 
loftrum. 

Den mangelfulde ventilation 
har medf0rt opfugtning og 
f0lgeskader i 
tagkonstruktionen. 

Der er monteret 
udluftningsventiler i tagflade 
mod syd. men mangler i 
tagflade mod nord 

9 Undertag er med misfarvninger i 
flere speerfaq mod nord. 

Der er risiko for yderligere 
skadesudvikling og 
f0lgeskader pá lëengere sigt. 

Forholdet vurderes at Vëere en 
f0lgeskade af den 
mangelfulde ventilation 

10 • Undertag er fugtskjolder ved kip 
i enkelte speertaq bl.a. ved 
adgangslem. 

Forholdet stammer formentlig 
fra byggeperioden. hvor 
undertaget var blotlagt og 
vandpávirket frem til 
taqbeleeqninqen blev oplagt i 
det der ikke kan máles 
forhejet fugt ved besigtigelsen 

11 Udluftning/ventilation er 
ulilstreekkeliq da der ikke er 
ventilationsstudse i undertag i 
loftrum. 

Der vurderes ikke at veere 
etableret tilstreekkeliq 
ventilation i tagkonstruktionen. 
Der kan dog ikke konstateres 
nogen f0lgeskade og der 
vurderes ikke at vteie 
neerliqqende risiko herfor 

12 Undertag er ikke teetsluttende 
omkring aftreek 

Der er risiko for f0lgeskader 
pá leenqere sigt. 

13 Klinkegulv er med mangelfuld 
vedheeftninq ved qulvafteb. 

Da der ikke er vandbelastet 
omráde i rummet. udqer dette 
ingen risiko for felqeskader 

BEBOELSE - Stueplan - Badeveerelse mod nordest 

Version: 10.0 16/31 

168 



14 • Enkelte gulvklinker er med Der er risiko for 
mangelfuld vedhœftning i fugtindtrœngning i de 
bruseniche og omkring badekar. underliggende konstruktioner 

og dermed Ielqeskader. 

15 Enkelte vœgfliser er med 
mangelfuld vedhœftning i 
bruseniche mod vest. 

16 Der er ikke den pábudte 
redningsábning i et vindue. 

17 Enkelte gulvklinker er med 
mangelfuld vedhœftning i 
bruseniche. 

18 • Klinkegulv er med mangelfuld 
vedhœftning ved vask . 

Da forholdet er inden for det 
vandbelastede omráde, 
vurderes der at vœre risiko for 
felqeskader pá andre 
bygningsdele. 

Krav for redningsábninger er 
ikke overholdt. hvilket 
medf0rer risiko for 
personskade. 

Der er risiko for 
fugtindtrœngning i de 
underliggende konstruktioner 
og dermed f0lgeskader . 

Skaden er placeret udenfor 
det vandbelastede omráde 

19 • Tagpaptaget vurderes ikke 
korrekt ventileret da der mangler 
ventilationsábninger ved 
murkrone. 

Version: 10.0 

Der vurderes ikke at vœre 
etableret tilstrœkkelig 
ventilation i tagkonstruktionen. 
Der kan dog ikke konstateres 
nogen folqeskade, og der 
vurderes ikke at veere 
nœrliggende risiko herfor 
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20 Taqbeteeqninqen er revnet 
enkelte steder mod syd og der 
mangler afslutningssten/kappe 
ved rygning mod vest. 

21 Taqbeleeqninqen er leftet i 
samlinçervoverteeq i omràder 
mod nord og mod syd. 

Der vurderes at v~re 
n~rliggende risiko for 
fuqtqennerntreenqninq og 
f0lgeskader. 

22 Der er revnedannelse i facade og Der er risiko for 
i gesims ved vindue mod syd. skadesudvikling. 

23 Sokkel og sokkelfremspring er 
revnet mod syd og kan bl.a. ses 
ved dm og ved hierne mod 
sydvest. 

Forholdet vurderes uden 
betydning for murveerkets 
beereevne og stabilitet. 

ved vindue mod syd. 
Sokkelpuds er med afskalninger Skaden vurderes at veere i ro. 24 
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men lebende udbedring af 
revnedannelser. rnà dog 
forventes. 
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25 • Der er ikke korrekt Der er ikke udf0rt 
brandklassiflceret der fra brandklassificeret der i 
beboelse mod garage. beboelse og forholdet er 

uhensiçtsmeessiqt, da det 
medf0rer risiko for 
brandspredning og 
personskade . 

26 • Én klinke er med revne ved der 
mod nord. 

27 Klinkegulv er med mangelfuld 
vedheeftninq og revner ved dm 
mod eksisterende byggeri. 

Forholdet vurderes ikke at 
medfore risiko for veesentliq 
skadesudvikling eller 
f0lgeskader. 
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S..ELGEROPL YSNINGER 

Sëelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pá grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du 
skal i den forbindelse vëere oprneerksorn pà. at seelqer ikke i alle tilfeelde har et deekkende kendskab til forholdene ved 
ejendommen. Det kan f.eks. Vëere lilfëeldel. hvor forholdene ligger fer seelqers overtagelse af ejendommen eller 
adskillige ár tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen. nár der 
skal udarbejdes en tilstandsrapport. 

Du skal vœte oprnœrksom pá, at seelqers besvarelse ikke har garantivirkning. 

OPL YSNINGER OM BESTILLING AF TILST ANDSRAPPORTEN SVAR 

1.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? 

Min~ler bad et 
forslkringsselskab om at finde en efter aftale. 
medmig 

1.2 Har du en eiendomsrnzegler til at hjëElpe med salget af din Ja 
ejendom? 

Firmanavn Home 

Lokal afdeling og adresse Silkeborg 

GENERELLE OPL VSNINGER SVAR 

2.1 Hvor mange ár har du ejet ejendommen? 13 

Vi byggede huset 2.2 I hvilken periode har du boet pa ejendommen? 

, UDF0RTE BVGGEARBEJDER PÄ EJENDOMMEN SVAR 

3.1 Har du kendskab til, at der er udf0rt tilbygninger med 
bollqforrnál? 

Beskriv hvilke tilbygninger der er opfert, byggeáret. og om 
det er udf0rt som selvbyg. 

Ja 

I 2021 blev der bygget til hovedhusel 

3.2 Har du kendskab til, at der er udf0rt ombygninger af 
eksisterende bolig? 

Nej 

J.3 Har du kendskab til. at der er udf0rt sterre renoveringer i eUer Ja 
afboligen? 

Beskriv hvilke renoveringer der er blevet udf0rt. byggeáret for Der er nye gulve i hele husel 
disse og om det er selvbyg. 

3.4 Har: du kendskab til. at der er opfert andre bygninger? Ja 

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert. byggeáret og 
om det er selvbyg. 

Der er bygget et skur pá bagsiden af huset. 
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TAGE SVAR 

4.1 Har du kendskab til, at det nuvrerende tag er eller har veeret Nej 
utëEt? 

4,2 Har du kendskab til. at taget (tagkonstruktlonen) er blevet Nej 
repareret efter fugt-. ràd-. svampe- eller insektskader? 

4,3 Er huset med tagrum (loftsrum)? Ja 

44 Er der adgang til tagrummet (loftrummet>? Ja 

Hvor i huset er adgangen placeret? I bryggers og i sovevrerelset 

45 

4.6 Er der adgang til skunkrummet? Nej 

Nej 

4,8 Har du kendskab til. at der er eUer har veeret skader pa Nej 
skorstenen? 

49 Har du kendskab til at der har Vêel'et bemaerkninger fra Nej 
skorstensfejer? 

VDERMUR 

5.1 Har du kendskab til. at der er eller har veeret revner i Ja 
ydermur? 

Beskriv placeringen af revner Der er en Sëetningsskade pä facaden mod syd 
mellem d0r og vindue. 
Fuger pä salbaenke er faldet ud fiere steder. 
Fuger pá vlnduer er skadet fiere steder. 

5,2 Har du kendskab til. at der er eller har vesret fugtproblemer Nej 
pá ydermurene? 

S.3 Har du kendskab til at ycfermur er blevet repareret efter fugt-, Nej 
ràd-. svampe- etler insektskader? 

INDERV ;EGGE/SKILLEV ..EGGE SVAR 
' 

6.1 Har du kendskab til. at der er eller har veeret revner i 
indervëEgge/ skillevregge? 

Beskriv placeringen af revner 

Ja 

Der har vaeret revner pâ gasbetonen i 
k0kkenet. 

6.2 Har du kendskab til. at der er eller har veeret fugtproblemer 
pá indervëEgge/skillevaagge? 

Nej 

6.3 Har du kendskab til at fndervaegge/sl<illewegge er blevet 
repareret efter fugt-, ràd-. svampe- etter insektskader? 

Nej 
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FUNDAMENTER/SOKLER SVAR 

7.1 Har du kendskab til. at der er eller har veeret revner i 
fundamenter I sokler? 

Ja 

Vi vil geme vide: 
- Hvor er eUer har der vaeret revner 
- Er skaden udbedret 
- Hvomär deter udbedret 
- Erdet udbedret som selvbyg 

Facade mod syd hvor der ogsà er revne i 
muren. 

7.2 Har du kendskab til. at huset er efterfunderet. understebt eller Nej 
piloteret efter opffZlrelsen? 

7.3 Har du kendskab bl at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Ja 

Hvem har udarbejdet den? Ved ikke men denne blev udarbejdet ved 
opfersel af huset 

KA!LDER/KRYBEKA!LDER 

8.1 Er der kéElder? Nej 

8.2 Har du kendskab til ërt der er trukket vand Okke kun fugt) ind i Nej 
kéelderen? 

8.3 Har du kendskab til at keelderen er blevet repareret efter Nej 
fugt-. ràd-, svampe- eller insektskader? 

84 Har du kendskab lil at der er dram, helt eller delvist, tangs Nej 
ydersiden af kêelderens vaegge? 

8.5 Har du kendskab til. at der er en grundvandspumpe? Nej 

8.6 Er der krybel<ëelder? Nej 

8.7 Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) ind i Nej 
krybekrelderen? 

8.8 Har du kenclskab til at krybekaelderen er blevet repareret Nej 
efler fugt-. ràd-. svampe- eller inseklskader? 

8.g Har du kendskab til at der er dreen, hell eller delvist. tangs Nej 
ydersiden af krybekeeìderens vëEgge? 
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GULVE SVAR 

9.1 Har du kendskab tìl, at gulve er blevet repareret efter fugt-. Nej 
rad-, svampe- eller insektskader? 

9.2 Har du kendskab til at der er eller har ~et evrige skader pà Ja 
gulve? 

Vi vil gerne vide: 
- Hvilke type skader 
- I hvilke rum er skaderne 

Ved overgangen mellem hovedbygning og 
tilbygning er der kLinker der er revnet Der er 
ogsà revner i kLinker i garagen. 

VINDUER OG 00RE SVAR 

10.1 Har du kendskab til. at der er punkterede termoruder. Nej 
energiruder osv.? 

LOFTER/ET AGEADSKILLELSER SVAR 

11.1 Har du kendskab til. at etageadskillelsen. herunder trëevrerk. Nej 
bjêelker. gulve osv .. er blevet repareret efter fugt-. râd-. 
svampe- eller insektskader 

11.2 Har du kendskab til at der er udf0rt nedhaengte. forseenkede Nej 
eUer nedséenkede lofter? 

VÄDRUM 
I 

SVAR 

12.1 Har du kendskab til. at der er lese eller revnede fliser pâ gulv Nej 
eller v¡:egge? 

13.1 Hvilken hovedvarmekilde er der i ejendommen? Fjernvarme 

13-2 Fyldes der vand pà vanneanlëegget mere end en gang àrligt? Nej 

13.3 Har du kendskab til. at der er eller har vesret rerskader (utrette Nej 
rer) i gulve eller vregge? 

13.4 Har du kendskab tiL at der indenfor de sidste 5 ár har Vêeret Ne:j 
behov for at rense kloakerne. fx ved hjêelp af slamsuger? 

13.5 Har du kendskab til. at der er varmeinstallationer eller Nej 
termostatventiler. som ikke virker? 

13,6 Har du kendskab til at dele af WS-installationen. er udtert Nej 
uden autorisation? 
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ROTIER OG ASBEST SVAR 

14.1 Har du kendskab til at der er brugt asbestholdige materialer i Nej 
huset? 

14.2 Har du kendskab til at der har vaeret eUer er rotter pâ 
ejendommen? 

Dato Underskrift - ejer /sa=:lger 

Seet X 

0 Sa=:lger var til stede 

S.iELGER: 

Elijan Dzankovlc og Trine Bedskov Iversen 
Turkuvej 21 
8600 Silkeborg 
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN 
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en 

tilstandsrapport og en elinstallationsrapport. som er en forudseetninq for at tegne en ejerskifteforsikring. Nàr seelqer 

qer brug af huseftersynsordningen. er sêelger fritaget for det normale 10-àrige seelqeransvar. Det vil sige. at der skal 

udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport. og sœlger skal give kober et tilbud om ejerskifteforsikring 

samt tilbyde at belale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring. 

Bernasrk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter. 

selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udleb, 

BYGNINGSEFTERSYN 

Tilstandsrapport 
Bestilles og betales af sœlger 
Gyldighedsperiode· 6 màneder 

6 
ELEFTERSYN 

Elinstallationsrapport 
Bestilles og beta les af saalger 

Gyldighedsperiode· 12 máneder 

BYGNINGSEFTERSYN 

EJERSKIFTEFORSIKRING 

Saelger bestiUer rapporter og ind­ 
henter forsikringstilbud. 

Kebervaelger og bestiller forsikring. 

Sœlger betaler halvdelen af sit frem - 
lagte forsikringstilbud. K0ber betaler 
det resterende beleb. 

Saelger fritages herefter for det 
normale ao-árìqe Sëelgeransvar. 

Hvordan er bygningseftersynet udfert? 
Bygningerne vurderes ud fra del. den bygningssagkyndige umiddelbart kan se. 

Eksempelvis loftes veeq-tit-veeq-teepoer ikke. og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pá de 

bagvedliggende konstruktioner. 

Derfor kan der veere skjulte skader. som den bygningssagkyndige ikke kan se. og som derfor ikke fremgár af 

tilstandsrapporten. 

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke? 
Forhold. der er typiske for boligens type og alder. samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og 

fremgár ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke deekket af ejerskifteforsikringen. 

Derudover undersoger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og tosere. Deter eksempelvis 
hàrde hvidevarer. almindeligt slid. udendors svommebassiner. markiser og baldakiner med mere. 
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN 

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring? 
Nàr du keber et hus. kan du kebe en ejerskifleforsikring. hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en 

elinstallationsrapport. Rapporterne er altsà grundlaget for ejerskifteforsikringen. 

Del er keber, der afqer. om der skat kebes en forsikring. Seelqer skat fremskaffe et tilbud pà en 

ejerskifteforsikring og tilbyde at belale halvdelen af del fremlagte tilbud. Du kan. som keber. indhente tilbud fra 

andre forsikringsselskaber. men uanset om du veelqer et dyrere eller billigere tilbud. skat SiElger belale 

halvdelen af przemien af sit fremlagte forsikringstilbud. 

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring? 
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring. skat du normalt selv belale alle udgifter til udbedring af 

husets skader. hvad enten de er neevnt i en rapport eller ej. Seelqer kan i visse lilfiElde stadig have et ansvar - 
se afsnittet om "seelqeransvar". 

Hvad deekker ejerskifteforsikringen? 
Shader og fysishe fo rho Id 
Ejerskifteforsikringen deskker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen. der giver 

n<Erliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skat afvige neevneveerdiqt fra tilsvarende 

ejendomme af samme alder og type. for at forsikringen deskker. Sterrelsen pà erstatningen afheenqer af 

bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Del er dog en forudseetninq. at skaden var tilstede inden du 

som keber overtog ejendommen. og at du ikke kendte tit skaden pa overtagelsestidspunktet. 

VVS-installationer 
Udbedring af manglende eller veesentliqt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede 

bygninger ud tit ydersiden af bygningens Fundament. samt lovliqqerelse af ulovuqe forhold ved sàdanne 
mstallationer. 

Elinstallationer 
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallatroner i og pa de forsikrede bygninger. samt 

lovliqqorelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer. 

Der kan ViEre forskel pa. hvad forsikringen dzekker - men det fremgàr af tilbuddet og betingelserne fra 

forsikringsselskabet. Del er derfor en god ide at leese disse betingelser. Lovgivningen tastseetter dog nogle 

minimumskrav for deekrunqens omfang. herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar, Du kan lœse mere 

om ejerskifteforsikring pa wwwforsikringsoplysningen.dk 

Hvad dzekker ejerskifteforsikringen ikke? 
Skader og fysiske forhold. der er neevnt i tilstandsrapporten eller elinstallallonsrapporten. er ikke deekkel. 

medmindre disse forhold er klart forker! beskrevet i rapporten. Del fremgàr af forsikringsbetingelserne. hvornar 

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgàr af en af rapporterne. al der er forhold. som er gjort 

utilqeenqeliqe, vil de ikke v<Ere omfattet af forsikringen. Herudover kan der ViEre andre undtagelser for 

deekninqen. som fremgàr af forsikringsbetingelserne og bekendtqerelsen om ejerskifteforsikringens 

deekninqsomfanq. Eventuelle forbehold for forsikringens dzekninq vil fremgà af forsikringspolicen. 

Nàr man keber et brugl hus. mà man forvente. at huset er presqet af alder og brug. Derfor vil 

ejerskifteforsikringen ikke dzekke forhold. der alene bestàr i slid og manglende vedligeholdelse. forhold der er 

normale for husets type og alder. eller forhold. som keber havde kendskab til ved handlens indgáelse. 

Ejerskifteforsikringen deekker ikke kobers individuelle onsker om en SiErlig anvendelse af ejendommen. eller 

det forhold i sig selv. at en bygningsdel bestàr af et andel materiale end beskrevel i tilstandsrapporten eller 
elinstallationsrapporten. 
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Rapportens gyldighedsperiode 
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 mâneder. og herefter skat der laves en ny. 

Elinstallatronsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 máneder. og herefter skat der laves en ny 

Sëelgeransvar 
Sœlger kan blive fntaget for del normale 10-árige sœlgeransvar. hvrs seelqer prœsenterer en gyldig 

tustandsrapport og elmstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikrinq. mden 

keber underskriver kebsaftalen. 

Sœlger skat sikre sig. at keber er klar over. at det 10-ânge sœlgeransvar er bortfaldet. 

Sœlger kan fortsat komme til at hœfte for: 

Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenetjord) 

Ulovligheder (eksemp lvis bygninger eller bygningsdele. der er opfert i strid med gœldende reglerl 

Hvis sœlger bevidst eller graft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet 
(eksempelvis ved at forne skjulte skader. sorn sœlger har kendskab tit) 

TILLA:G OG REVISIONER 

Hvad er en revision? 
En revision betyder. at den bygningssagkyndige har œndret en eller flere oplysrunqer I tilstandsrapporten efter 

at den terste gang er inddaterel. Del er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for 

trlstandsrapportens qyldrqhedsperiode. som er 6 máneder. 

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgâr det af rapportens side 2. hvad der er œndret. Revisionen 

eendrer ikke pa rapportens gyld1ghedsperiode 

Hvad er et tillëEg? 
Tilstandsrapporten kan vœre suppleret af et tillœg. Tillœgget kan mdeholde oplysninger om forhold. som 1kke 

skat fremgâ af tilstandsrapporten. men det kan ogsá indeholde oplysninger. som uddyber tilstandsrapportens 

oplysninger Tillœgget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen. 

KLAGER 

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten? 
Den byqninqssaqkvndiqe ber finde alle synlige skader og forhold. som kan give skader. Du kan naturligvis kla­ 

ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl. sa tilstandsrapporten giver et forkerl 

indtryk af huset. 

Du kan klage til Disciplineer- og ktaqeneevnet for beskikkede bygningssagkyndige. som behandler klager fra 

bade kebere og sœlgere over tilstandsrapporter. der er udarbejdel af beskikkede byqninqssaqkvndrqe. 

Du skat forelœgge din klage for den bygningssagkyndige. inden du klager lil nœvnet www.husklage.dk. 
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VIL DU VIDE MERE? 

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet. kan du finde flere informatio­ 
ner og detaijer pâ www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter. 

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF: 

Firma. OBH INGEN10RSERVICE A/5 
Beskikkel bygningssagkyndig: Christian Balle 

Adresse: Agerhatten 25, 5220 Odense 50 

Telefon: 70217240 

E-mail: obh@obh-gruppen.dk 

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaflale med: Gjensidige 

Besigtigelsesdato: 28.10.2024 

Version: 10.0 28/31 
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OPL YSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING 

Oplysningerne i dette afsnil omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen. 
men vedleeqqes tilstandsrapporten som bilag. 
Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning. 

BEBOELSE 

Tag Sadeltag. inddrekning. tagrender /nedl0b. tagkonstruktion af gittersprer eller 
saksespeer. tagkonstruktion af bjrelkesprer. taghiEldning mellem 15· og 35·. 
tagbeléegning af betontagsten. undertag af plast (bitumen). skotrender. 

Ydervregge Hulmur. facader af tegl/kalksandsten. 

Vinduer, d0re og porte Trce/alu. 

Fundament/sokler Beton I fundablokke / Lecablokke. 

Kaeldre/krybekaeldre 

Vädrum (badevrerelse, toilet og bryggers) Gulvfliser pá uorganisk konstruktion. va:,gfliser pa uorganisk konstruktion. maling pa 
uorganisk va:,gkonstruktion. 

Gulvkonstruktlon og etageadskillelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton. gulvbela:,gning af 
svernrnende gulve pá undergulv. gulvbeléegning af massive trregulve. 
gulvbeléegning af fliser. 

Bagmure og indervregge Letbelon / porebelon. 

lofter Samket loft. akustiklofter i skinnesystem. gips. 

lndvendige trapper 

WS-Installati oner Fjernvarme. gulwarme. vand. mekanisk ventilation. 
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OVERD.EKNING 
I 

Tag Fladt tag. inddaakning. tagkonstruktion af bjaall<espaar. taghaaldning meUem 1· og 
15·. tagbelëegning af tag pap eller -dug. 

Ydervaagge Hulmur. traakonstruktion. zink/metalprofiler. zink/metal. facader af 
tegl/kalksandsten. 

Vinduer, dere og porte Plast. metal 

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke. 

Kaeldre/krybekaeldre 

Vádrum (badeva,relse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Gulvbelëegning af massive traagulve. 

Bagmure og indervaagge Murvaark. 

Lofter Traabeton. 

lndvendige trapper 

WS-lnstallationer 

TILBYGNING 

Tag Sadeltag. inddaakning. tagrender /nedl0b. tagkonstruktion af gittersprer eller 
saksespeer. tagkonstruktion af bjaall<espaar. taghaaldning mellem 15· og 35·. 
tagbelàlgning af betontagsten. skotrender. 

Yderva,gge Hulmur. facader af tegl/kalksandslen. 

Vinduer, dere og porte Metal. traa/alu. 

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke. 

Kaeldre/krybekaeldre 

Vádrum (badevaarelse. toilet og bryggers) Gulvfliser pa uorganisk konstruklion. vaagfliser pà uorganisk konstruktion. maling pa 
uorganisk vaagkonstruktion. 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton. gulvbelëegning af 
svemmende gulve pâ undergulv. gulvbelregning af massive traagulve. 
gulvbelëegning af f\iser. 

Bagmure og inderva,gge Murveerk. letbeton / porebeton. let vreg med gips eller Ugnende. 

Lofter Saenket Loft. trœbeton. 

lndvendige trapper 

WS-lnstallationer Gulwanme. vand, mekanisk ventilation. 
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SKUR 

Tag Ensidigt fald. inddeekninq, tag render /nedl0b, tagkonstruktlon af bja,lkespa,r, 
tagha,ldning mellem 1· og 15·, tagbeœgning af tagpap eller -dug. 

Ydervaegge Trzekonstrukt.on. ñbercernentbreedder. fibercementbrœdder. 

Vinduer, dere og porte Trce/alu. 

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke 

Ka?ldre/loybekaeldre 

Vàdrum (badevaerelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktlon og etageadskillelser 

Bagmure og indervaegge Let ViEQ med treebekleedninp. 

Lofter 

lndvendige trapper 

WS-lnstallaUoner 
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K0BERVEJLEDNING - 1V ANGSAUKTION OVER 
FAST EJENDOM 

1. Salgsopstilling. 

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skai indeholde oplysning om 
salqsvilkárene og andre vœsentliqe forhold. 

Salqsvilkárene er justitsministeriets auktionsvilkár, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 
fravigelser meddeles pà auktionsrnecet. 

Salgsopstillingen udfzeroiqes af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 
advokat. 

Salgsopstillingen kan ses pà eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres 
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi. 

2. Kobesumrnen 

Den samlede kebesurn bestàr af budsummen med tilléEg af sterstebelebet. Sterstebelebet erdet 
beleb, der skai betales ud over budsummen, og bestàr af fortrinsberettigede krav og 
sagsomkostninger. Sterstebelebet oplyses under auktionen. Belebet er anslàet i salgsopstillingen. 

Derudover skai en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning. 

3. Budgivningen 

Alle kan byde pa en tvangsauktion. 

När man byder, skai man oplyse, hvem man byder for. 

Byder man for andre, skai man medbringe skriftlig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skai man medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Deter ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier. 

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynliqqer, at man kan opfylde sit bud. Bud pá auktion 
er bindende. 

Bud pà 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skai holdes ny auktion. 

4. Sikkerhed 

Hajestbydende skai stille sikkerhed for auktionsvilkärenes opfyldelse. 

Sikkerheden udqer: 

• dzekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3) 
• Y.i af de dœkkede hœftelser, der kan krzeves ud beta lt (salgsopstillingens kolonne 4) og 
• sterstebelebet 
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I salgsopstillingen findes en forelebiq beregning. Det nejaqtiqe beleb afhcenger af budets sterrelse 
og kan derfor terst beregnes efter budgivningen. 

Sikkerheden kan krœves stillet straks, nàr budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pá, at 
man kan fà mulighed for at gâ i banken, kontakte sin advokat eller lignende. 

Pâ auktionsrnedet vil fogedretten normalt tillade, at hejestbydende fàr en frist pà op til 7 dage til at 
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsrnede 
("den lille sikkerhed"). Belebet udqar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under 
auktionsrnedet. 

Sikkerhed kan stilles ved: 

• kontanter 
• bankgaranti (ikke tidsbeqrœnset eller betinget) 
• advokatindestâelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette) 
• "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay 

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hcevekort, lânebevis, dokumentation for nadvendiqe midler 

pá bankkonto, udenlandsk valuta o.lign. 

Veer oprneerksorn pà, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant, 
skai man bruge "dobbelt" likviditet. 

Sikkerheden frigives Iarst, nàr det er dokumenteret, at auktionsvilkârene er opfyldt. 

5. Ny auktion 

Ejeren og udzekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skai stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belebet udqer 
norma lt op til 10.000 kr. 

Udcekkede rettighedshavere og ejeren kan indgâ en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er 
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion. 
Konsekvensen er, at ejendommen szelqes til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke 
afholdes. 

6. Räderet over ejendommen 

En keber far terst râdighed over ejendommen, nàr fogedretten har modtaget hele 
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkârenes opfyldelse. 

Skai der holdes ny auktion, fàr koberen terst râdighed over ejendommen, nár den ny auktion har 
vœret afholdt. 

En keber skai forrente den dcekkede qzeld fra tidspunktet for terste auktion. 

7. Auktionssk0de 

Via www.tinglysninq.dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nàr auktionsafgiften og eventuel 
moms er beta lt. Keber skai vedhcefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklceringer fra 
samtlige, dcekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har 
beleb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelebet. lngen af dokumenterne rná 
indeholde oplysninger om personnumre. 
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Kaber skai orientere fogedretten, nàr et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse 
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan seqes frem. 

Hvis ejendommen skai viderescelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et 
transportskede, hvorved retten ti! at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskedet skai 
oqsà vedhzeftes sammen med de andre dokumenter. 

Kober skai selv serqe for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at 
slette helt eller delvist udœkkede heeftelser. 

Du kan lasse mere om digitale auktionsskeder her 

Kober skai endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk - 
ting lysningsafgiftsvej led ning en. 
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Bekendtgarelse 1978-12-15 n r. 652 
om tvangsauktionsvilkâr 

(fast ejeudom), 

som œndrct ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26 
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316 

I med for af § 570, stk. I, i lov om rette ns pl eje, J f lovbekendtgorelse 
nr. 93 af I O. septernber 2019, (astsœttes: 

§ l. Tvangsaukuon over fast ejendorn skai afholdes pâ 
justitsmirustenets tvangsauktionsvilkâr, jf bilaget ti! 
bekendtgarelsen. 

§ 2. Bekendtgerelsen trœder I kraft den I. januar 1979 og fär 
virkrnng for tvangsauktioner, der afholdes I henhold ti! anmodninger 
indgivet ti! fogedretten efter den I. Januar 1979. 

BILAG 

Tvangsauktionsvilkâr (fast ejendom) 

l. Auktionen omfatter 
a. Auktionen om fatter ejendommen med eventuelle bygrungcr 

og - hvis fogedretten ikkc ti lkendegi ver and et - dri ñsinvcntar 
og driftsmareriel, derunder maskiner og iekruske anlœg af 
enhver art, der herer ti! ejendornrnen, og ved 
landbrugsejendomme ullige ejendornrnens besœuung, 
gedning, afgreder mv. 
Ejendornrncn mv sailges, som den er ved aukuoncn med dc 
rettigheder og torphgtelser. hvormed den tilhorer den 
nuvœrende ejer. 

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kebcr 
efter ejendornmen overtagelse krœve den leje. der ikke er 
beta lt pá aukuonstidspunktet. 

Koberen kan ikke gore krav pá forudbctalt lejc, der er omfauet af 
tinglysningslovens § 3, stk. 2. 

2. Salgsopstilling 
Ejendommen og det nlbehor, der feiger med, besknves I en sœrlrg 
salgsopsri 11 mg. Salgsopsull mgen indeholder oplysrung om 
ejendornrnens hœftelser og byrder og oplyser endvidere om andre 
forhold vedrerende ejendommcn og auktionen. somma antages al 
vœre af vzesentlig betydning for kaber, herunder ejendornrnens og 
evenruelt rnedfalgende loseres rnornsmœssige behandling. 
Salgsopstillingen udleveres pá fogedrettens konter 

3. Servitutter mv. 
Fogedrerten angiver under auktionen, i hvilket om fang de bydende 
ud over auktionsbudet skai ovenage eller opfylde servuuuer, 
brugsrcttigheder, aftœgts-, livrente- el Ier hgnende forpligtelser. 

4. Auktionsbudet mv. 
Enhver kan bydc pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at 
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud. 
Er der tale om et rnomspligugt salg, skai det endelige bud. som 

antages, tilla:gges moms 
Minimum for overbudene fastsœrtes af fogedretten. 

Ejendornrnen sœlges tilden hojstbydende. hvis dermes bud antages 
(se pkt. 7), rnedmindre det bes luttes, at en ny aukuon skai afholdes. 
Enhver, der har afgivet bud pà forste auktion. er bundet af sit bud, 

indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 
udsœuelse med henblik pâ ulvejebringelse af sikkerhed, gzelder 
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skai der afholdcs ny 
auktion i henhold ti! retsplejelovens § -76, er sarnthge bydende pá 
ferste auktion bundet mdul slutrnngen af den nye aukuon, dog h0JSl 
1 6 uger efter forste aukuon. Pá den nye auknon er kun det bud 
bindende, der fár hammerslag. 

S. Ejendommens overtagelse 
Keberen overeager straks ejendommen. I lar keberen fáet udsœueìsc 
ti I at su lle s1 kkcrhed for opfyldelse af auknonsvilkárcne. overtagcs 
ejendornmen dog ferst, nâr sikkerheden er stillet. 
Kebcren sorger selv for - om nedvendigt ad retshg vcj - al bl ive 

indsat i besiddelsen af det solgre. 
Fra del udspunkt, keberen skai overtage ejendommen, henligger 

den for hans regrung og nsiko I enhver henscendc. 

6. Keberens forpligtelser 

A. Opfyldelse af auktionsbudet 
Auktionsbudet anvendes. sá langt del r.ekker. t1I daikrung af 
hœftelserne I prioruetsordenen. Hseficlscrnes nejagugc storrelse 
op lyses under auktionen. 
Auktionsbudet opfyldes sàlcdcs. 

a. Koberen overtager de hœftclser, der ikke kan krzeves 
udbetalt. Ovcrtagelsen er dog betinget af, at restanccr og 
eventuelle sœrhge afdrag betales inden 4 uger efter 
auktionens slutning. 

b Koberen betaler de hœftelser. der kan krœves udbetalt. 
Beleb, der skai beta les efter pkt b. betales inden 6 rnáneder efter 

auktionens slutning. 
Eventuel kursgevinst ved indfrielsc af lânene tilfalder keberen, 

ligesom han bœrer evenruelt kurstab samt tab ved, at kontantlán 
med sœrlige indfrielsesvilkär rnâ 111dfries med et st0rre bcl0b end 
lânets kontante pâlydendc. 
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder k0bcrcn, nár 

der bliver fuld dœk111ng til dc pàga:ldende län. 
Pantega:lden forrentes fra datocn for den forste auktion med den 

1·ente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en 
1ndekspanteret, beregnes renten pá grundlag at" restgœldcn som 
reguleret ved sidste ordina:re 1ndeksrcgulering. 
Overstiger auktionsbuddet, hvad der kra::ves ti! dœkning af 

panthaverne, tilfalder det overskydende bel0b den h1dt1d1ge eJer af 
eJendommen. Er eJendommen omfattet af § 83 a. stk. I, 1 lov om 
friplejeboliger, ti I fa Ider den del af auktionsbuddet. der overs tiger, 
hvad der kra:ves ti! da:kning af panthaverne med tillœg af 
fripleJeboltgleverand0rens eget kapitalindskud. Landsbyggefonden. 
K0beren betaler et eventuell overskydende bel0b lii 
Landsbyggefonden. üverskydende bel0b forrentes med en ärlig 
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rente, der svarer til den fastsane referencesats med et tilla:g pa 7 
pct. Som referencesats anses den officielle udlânsrentc, som 
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den I. januar og den I. 
juli det pâgœldende âr. 

B. Belob, der skai betales ud over auktionsbudet 
Under auktionen oplyses arten og sierrelsen af de omkostninger, 
som keberen skai betale ud over auktionsbudet. Dei samme gœlder 
skatter, afgifter, byrder, hzeftelser og andre phgter, som keberen 
skai betale el Ier overtage ud over auktionsbudet. 
Pâ auktionen oplyses et starstebeleb for, hvad der skai bewies. 

og hvrlke krav og plrgter, der kan over/ages. 
A f krav, der typisk skai ud redes el Ier overtages ud over 

auktionsbudet, kan seerligt nœvnes: 
a. Auktionsrekvirentens udlœgsornkostninger og omkosrninger 

ved gennemforelse afauktionen, herunder salter til advokat 
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig. 

b. Salzer og rejseornkostninger ti! reprzesentanter for de andre 
i ejendommen berettigede. 

Vedrerende a og b er det en betingelsc, al de pâgœldende 
retughedshavere far andel I auktionsbudet. Ved delvis dœkrung 
nedsœttes salœrkravet forholdsrnzessigt 
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller ct dodsbo, hvori 

gœlden ikke er vedgáet, betales dog altid fuldt rckvirent-salœr. 
c. Ejendomsskatterestancer. 
d. Brandforsikringsbidrag. 
e. Gade-, veJ- og fortovsbidrag. 
f. Ophœvet. 
g. Ophœvet. 
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nedvendize 

udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. :r 
ejendommen. Overskud afskrives i brugsparuhaverens 
fordring og derefter i den i evrigt bedst berettigedes fordring. 

1. Nedvendige udgifter nl ejendommens besryrelse, dn ft og 
vedligeholdelse mv .. som er afholdt af auktionsrekvirenten, 
selv om ejendommcn ikke har vœret taget ul brugeligt pant. 

J. Krav, der I henhold til lejeiovgivmngen, 
brandsiknngslovgivnmgen og bygrungslovgivmngen er 
gœldende mod enhver uden tinglysning. 

Beleb, der skai betales ud over auktionsbudet, udredes indcn 4 
uger efter auktionens slutning til rette vedkornrnendc. 

C. Afgifter mv. ti! det offentlige i anledning af auktionen 
a. F ogedrettens udg: fter. 
b. Auktionsafgift. 
e Moms af budsurnrnen og sterstebelaber, hvis der er tale om 

et helt eller delvist momspligtigt salg. 
De under a, b og e nœvrue udgi fter mv. beta les ved auktionens 

slutning. 

7. Kaberens sikkerhedsstillelse 

Efter hammerslaget skai koberen straks over for fogedretten stille 
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkârene. 
Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede 

vœrdipapirer, ved bankgaranu ell er pa anden rnáde. som godkendes 
af fogedretten. 
SikJkerhedens srerrelse skai svare til: 

a. Restancer rnv.j jf pkt 6.A litra a, 
b '.t. af dc hœftelser, der kan krœves udbetalt, J f. pkt 6 . .'\ Ima 

b, og 
c. starstebelebet, der skai beta les Lid over auktionsbudet, J f pkt 

6.8. 
Sikkerheden kan dog hverken vzere mindre end et árs rcnteudgrft 

af de overtagne priorueter el Ier mindre end vœrdien af der tilbeher, 
der rnedfelger ejendommen, med rillœg af '/, ars lejeindtœgt, hvis 
ejendommen heir eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede 
landbrugsejendomme dog med ullœg af I ars forpagtningsafgift. 
Enhver, der opnár dœkning ved auktionen, kan for sil 

vedkommende bade for og efter denne give afkald pá 
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nagle, men ikke fra alle, 
kan fogedretten Iastsœtte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor 
nœvnt. Sikkerheden kan dog ikke vœre mindre end l ars renteudgift 
af de overtagne prioriteter. 
Stilles den krœvede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og 

hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. 
Fogedretten kan dog i stedet udsœne auktionen og give 
hejstbydende en Frist pa ikke over 7 dage Lil al stille sikkerheden, 
forudsat at der straks stilles sikJkerhed for de omkostninger, der vil 
vœre forbundet med afholdelse af nyt aukuonsmede. 

8- Koberens misligholdelse 
Hvis koberen ikke opfylder auktionsvilkârene, kan enhver, der i 
anledning af auktionen kan rette krav mod kabercn, kraive, at del 
solgte sœttes ul en ny og eneste aukuon (misligholdelsesauktio11) 
for kobers risiko, sáledes al koberen skai tilsvare, hvad der rnátte 
bydes mindre pâ den ny auktion, uden al have krav pá, hvad der 
matte bydes mere. 

[ siedet for al krœve mislighoìdelsesaukuon kan enhver, der ikke 
har givet afkald pá sikkerhedsstillelse, krzeve, at den af kcberen 
stil lede sikkerhed af fogedreuen realiseres og fardeles blandt de 
bereuigede i den rœkkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort. 
Bringer dette ikke kcberens rrushgholdelse til ophor, kan der 
hereftcr krœves afholdt misligholdelsesauktion. 
Begœres sikJkerhedcn ferst realiseret efter afholdelsc af 

rruslighotdetsesaukuon, kan sikkerheden alene benyues til dœkrung 
af del tab, der er op Lael ved, al der er budt mindre pá 
rn isl igholdelsesauktionen. 

9. Auktionsskade 
Nár k0beren godtg0r, at auktionsvilkärene er opfyldt, kan han 
kra:ve, at fogeden udsteder auktionssk0de Lil ham. K0beren skai 
tage sk0de pâ ejendommen inden l ar elter auktionen. 
K0beren betaler selv de omkostninger, der matte va:re forbundet 

med udstedelse af sk0det, dettes tmglysning, overtagelse af 
ha:ftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke 
opnàede da:kning pà auktionen. 

l O. Auktionsvilkarenes fravigelighed 
Foranstâende vilkâr kan ikke fraviges til ugunst for k0beren, 
medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs­ 
eller udlcjningsejendom. Er ejendommen omfattel af § 83 a, stk. 
I, i lov om friplejeboliger, kan vilkârene endv1dere ikke fraviges 
til ugunst for Landsbyggefonden. 

11. Sa:rlige vilkar: - - - 
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