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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZERKNINGEN

Energimeerkning af bygninger har to formal:

1. Markningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Markningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersager kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimassige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for &bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Market fortzeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om maden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

. 2

\(_:7) Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMZRKE

P3 energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nu\«’Bﬁ("’é"d&%
op til energikravene for A2015.

-;3;
Hvis de rentable energibesparelsesforslag Q m v ﬁ m
2013 o5 ¥
A

ElF o]
gennemfares, vil bygningen fa energimaerke

C

ve hvgninger
Hvis de energibesparelser, der kan Nye bygninge

overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfares, vil
bygningen fa energimarke C

f\rligt varmeforbrug

19,18 MWh fjernvarme 11.417 kr
Samlet energiudgift 11.417 kr
Samlet CO, udledning 2,70 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfert den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfare.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfart. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmarksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i folge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

T i g

agog loft Investering besparelse
LOFT
Loft mod vandret skunk er isoleret med 150 mm mineraluld.
Lodrette skunkvaegge er isoleret med 150 mm mineraluld.
Skravaegge er isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.
Hanebandsloft er isoleret med 300 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skennet ud fra
dette.

Arli

Yderv %

dervesygs Investering besparelse
HULE YDERVAGGE
Ydervaegge er udfart som 30 cm hulmur. Vaegge bestér udvendigt og indvendigt af
tegl. Hulrummet er efterisoleret med mineraluldsgranulat.
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge bestar af 30 cm massiv og uisoleret betonvaeg.
FORBEDRING
Udvendig efterisolering med 200 mm isolering pa massive betonydervaegge. Den 35.300 kr. 1.800 kr.
udvendige efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en hertil godkendt 0,56 ton CO,

pladebeklzaedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt
udskiftes helt i forbindelse hermed. En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal
kuldebroafbrydelse. Facadernes udseende @ndres dog markant, og det skal forinden
arbejdet igangsaettes undersages, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sadan
a&ndring i bygningens udseende.
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MASSIVE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM
Vaegge mod uopvarmede kaelderrum bestar af 12 cm massiv teglvaeg.

FORBEDRING VED RENOVERING

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering pa va2gge mod uopvarmet rum. 200 kr.
Eksisterende isolering og pladebekladning nedtages og bortskaffes. Arbejdet udfares 0,03 ton CO,
iht. gaeldende regler pa omradet, hvad angar materialekrav samt placering og

udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye lysninger,

og tekniske installationer fares med ud i ny veeg.

: Arli
Vinduer, dare ovenlys mv. _ e
Investering besparelse

VINDUER

Oplukkelige vinduer med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags energirude
med kold kant.

Oplukkelige vinduer med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med
kold kant.

FORBEDRING VED RENOVERING
Eksisterende flerfagsvinduer med gdende rammer foreslas udskiftet til nye vinduer 300 kr.
med trelags energiruder, energiklasse B. 0,07 ton CO,

YDERD@RE
Yderdar med enkeltfag, monteret med tolags energirude med kold kant.
Terrassedsr med enkeltfag, monteret med tolags energirude med kold kant.

Arli
Gulve . rlig
Investering besparelse

TERRANDAK
Terraendaek er udfert af beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret.

ETAGEADSKILLELSE
Lukket etageadskillelse mod uopvarmet skunk er uisoleret.

At Arli
Ventilation 4 ool
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt taetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.
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VARMEANLAG

Varmeanlag , Arllg
Investering besparelse

FJERNVARME
Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfert med isoleret varmeveksler
og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

Varmefordeling . FIig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfert som to-strengs anlaeg.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Der er ingen varmefordelingspumpe i bygningen.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatventiler p3 alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.
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VARMT VAND

Arlig

Varmt vand ,
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
boligareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Der er ingen tilslutningsrer til varmtvandsbeholderen.

VARMTVANDSPUMPER
Der er ingen cirkulationspumpe i bygningen.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via brugsvandsveksler, fabrikat Redan.

Energimarkningsnummer 311323171
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EL

[\rlig
Investering besparelse

El

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningens energimaessige stand er generelt set rimelig god.
Det er dog muligt at gennemfare enkelte rentable energibesparende foranstaltning bla. udvendig
isolering af kaelder vaeg (beton under terraen) eller udskiftning af enkelte vinduer pa 1-sal.

Hvis etagedaek mellem kaelder og stueplan efterisoleres skal man vaere opmarksom pa, at
temperaturniveauet i keelder sankes.

Af vedvarende energikilder vil solceller formentlig vaere rentable idet tilbagebetalingstiden vil vaere
omkring 20 ar svarende til bygningdelens levetid. Midlertidig vil et sddan tiltag have betydelig indflydelse
pa bygningens udseende hvorfor det ikke er medtaget.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skannes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsattelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen vaere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfeeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.
f\rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder z\rlig besparelse
Bygning
Massive Udvendig efterisolering af 35.300 kr. 4,00 MWh 1.800 kr.
ydervaegge massive betonydervagge med Fjernvarme
200 mm

Energimarkningsnummer 311323171
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Arlig besparelse

Emne Forslag i energienheder f\rlig besparelse
Bygning

Massive vaegge Indvendig efterisolering af vaegge 0,23 MWh Fjernvarme 200 kr.

mod uopvarmede mod uopvarmet rum med 200 mm

rum

Vinduer Udskiftning af eksisterende vinduer 0,50 MWh Fjernvarme 300 kr.
Energimarkningsnummer 311323171 10
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Funder Bakke 34, 8600 Silkeborg

AUTESSE: simisnssmniss s ssisinmnmemmmmmasm ssmsanssasssmsns ssmsmmommsssssamans Funder Bakke 34, 8600 Silkeborg
BBR NI 740-7159-1

Bygningens anvendelse i falge BBR........ccccooveveviiennnnn, Fritliggende enfamilieshus (120]
OPfBrelSESAr oo, 1931

Ar for vasentlig renovering........ocvviicicicieniienns 2006

VarrmefGrsyYMinG s mm e Fjernvarme

Supplerende Varme..........ooooiiiieeee e Ingen

Boligarealifalge BBR ... 104 m?

Erhvervsareal i falge BBR wwsssmmmsmsmissmammas 0 m?

Opvarmet bygningsareal............ccooevveioeiieee 134 m?

Heraf tagetage opvarmet..........ccooooviiiiiciiccecen 24 m?

Heraf keelderetage: opVarimel ..o s sewssws masmsasns s smssssssas 30 m2

Uopvarmet kaelderetage ........ccooeeiiieniiciiceee 33 m?

Energimaerke .....oooiiiioiiii e D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede etageareal stemmer overens med oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE 0G BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstaende energipriser:

FlernVarme.....cooimeeeeiee ettt 437,50 kr. per MWh
3.026 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning........ccccceeveienennnn. 2,10 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er fastsat ud fra de tariffer, der var geeldende ved energimarkningsrapportens
officielle indberetningsdato.

El-prisen pr. kWh er indregnet inklusive alle afgifter, gebyrer og moms.

Afhaengig af el-leverandgr vil den anvendte el-pris kunne variere.

Energimarkningsnummer 311323171
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene iveerkseettes, bar der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJALP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P& www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. Pa www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde veere behjeelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ger det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.bedrebolig.dk.

FIRMA
Firmanummer 600522
CVR-nummer 39045702

LeveBo Radgivning ApS
Thorsvej 53, 8680 Ry

ph@levebo-raadgivning.dk
tlf. 52247320

Ved energikonsulent
Lars Peter @. Hansen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kaber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimarkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimaerkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgarelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimearkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtgerelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energimarkningsnummer 311323171
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikpravekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311323171 13
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Energimaerke

Funder Bakke 34
8600 Silkeborg

e
> @ Energistyrelsen

® _ ©
&
Gyldig fra den 27. juni 2018 til den 27. juni 2028
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Eleftersyn

3

/_=\
SIKKERHEDSSTYRELSEN

Elinstallationsrapport for eiendommen

Salger

Kirsten Elna Hagelskjeer

Adresse

Funder Bakke 34

Postnr. og by

8600 Silkeborg

Dato 12.06.2018
Udlgbsdato 12.06.2019

Lb.nr. 386814
Autoriseret El-Tech Team ApS
elinstallator- Porschevej 14
virksomhed 7100 Vejle

TIf.: 70232133

CVR nr. 27082130
Indhold

Vejledning om elinstallationsrapporter
Sammenfatning af eleftersyn
Gennemgang af bygningens elinstallationer

Saelgers oplysninger om funktionsdygtighed
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Lb.nr.

Eleftersyn 386814

Elinstallationsrapport
Version 1.2

VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter bade et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Salgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Saelgeren far derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pa
ejerskifteforsikring, som prasenteres for keberen, inden
kobsaftalen skal underskrives. Kun pa den made kan
salgeren blive fritaget for det normale 10-arige
salgeransvar.

Vigtige oplysninger om
elinstallationsrapporter og eleftersyn

Nar du skal kebe eller salge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallateren
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udfert af autoriserede
elinstallatervirksomheder. Elinstallatererne har autorisation til
at udfere og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring pa omradet. De har sat sig ind i, hvilke regler der
geelder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallateren her i vejledningen daekker bade den
autoriserede elinstallatervirksomhed, de ansatte i
virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallator.

Elinstallateren repraesenterer hverken kaber eller slger, og
formalet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallaterens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udforelsestidspunktet - altsa om de er udfert efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfert. Du skal derfor veere
opmeerksom pa, at elinstallationer i seldre huse ikke bliver
bedemt efter de regler, der gaelder for elinstallationer i huse,
der opferes nu.

Du skal ogsa vaere opmaerksom pa, at elinstallationsrapporten
ikke tager hgjde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
elinstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallateren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
abner stikprovevis nogle af
elinstallationeme for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdeekke
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationerne, som pa kort eller
lzengere sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand.

Du far ikke oplysninger om, hvordan det vil
kunne pavirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmensteret
eendrer sig veesentligt. Det vil sige, at du
ikke far en vurdering af, om
elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration pa
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
elinstallateren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primaert om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebzere risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen daekker
omkostninger til at udbedre uloviige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Hoj karakter er ikke nadvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhzaeng
mellem den karakter, som elinstallataren
giver en installation eller en

Dato: 12.06.2018
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Lb.nr.
Eleftersyn 386814

Elinstallationsrapport
Version 1.2

fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne andrer sig vaesentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udfert for 20 ar siden, og som ogsa er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstraekkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatervirksomheder, der udferer eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan deekke fejl begaet i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 ar.

Sikkerhedsstyrelsen udferer labende kvalitetskontrol med
elinstallaterernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i labet af de farste 3 maneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemga elinstallationerne
i din ejendom.

Laes mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pa
www.boligejer.dk/elinstallationsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallateren gennemgar elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallateren har overset ulovlige forhold,
funktionsfejl eller har begaet andre fejl, sa elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankeneevnet for Tekniske Installationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bade
kabere og saelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallaterer som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
forelaegge din klage for elinstallatgren, inden du klager til
Ankengevnet.

Du kan lzese om reglerne om klage og hente et klageskema pa
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 87 41
77 90 pa hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenaevnet treeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel kan
undga retssag. De fleste sager vil normalt vaere afgjort inden for
cirka 6 maneder.

installationsdel, og prisen pa at fa gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan vzere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebzere alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der

ikke geres noget.

Elinstallataren kan ogsé bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstas som en
advarselslampe, der taendes. Her er
noget, som kreever en narmere
undersggelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.
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Til dig, der skal kebe
Her er en liste med eksempler pa
forhold, som elinstallateren ikke

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjeelp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at kebe.

Nar saelger har faet foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallateren en elinstallationsrapport pa baggrund af de
undersagelser og stikpraver, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra saelger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i
elinstallationsrapporten far en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa
kort sigt kan medfere alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at veere pa langere sigt.
Ejerskifteforsikringen daekker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Saelgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sadan foregar et eleftersyn

Elinstallateren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages ogsa stikprever, hvor
nogle aftagelige og leftbare dele af elinstallationerne
underseges. Der bliver ikke tale om at fierne for eksempel
sankede lofter. Derfor kan der veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af
elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallateren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallateren
blandt andet

» kontrollere eltavler

- foretage kontrolmaling af fejlstremsafbrydere

+ kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

« kontrollere lavvoltsinstallationer
» kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

» kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte berering
med spaendingsferende dele.

holder gje med:

» bagatelagtige forhold, herunder
szedvanligt slid og eelde, som er
normalt for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke
pavirker elinstallationernes
funktionsdygtighed naevnevaerdigt

« dele af elinstallationen, der var
utilgeengelige

» elinstallationer uden for selve
bygningen

+ harde hvidevarer

« andre brugsgenstande

= om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallateren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

- IB- Ingén bemeerkninger
* KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

* K1 - Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
pavirker funktionsdygtigheden

+ K2 - Uloviigt forhold, som pa leengere
sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangeifuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgraenset del af installationen

+ K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller pa kort sigt kan indebaere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangeifuld
funktionsdygtighed i en vaesentlig eller
omfattende del af installationen

+ UN - Bor underseges naermere
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Elinstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal vaere opmaerksom pa, at der ud over

elinstallationsrapporten ogsa er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nzevnt i en
elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad ejerskifteforsikringen daekker.
Det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for deekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien. Du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seelgers
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab.
Seaelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab
er hojere.

Om ejerskifteforsikring

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
starre udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige
elinstallationer.

Du ma normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationeme, som ikke umiddeibart
kan indebzere risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almindeligt slid og zelde.

Forhold, der er beskrevet i
elinstallationsrapporten eller i
tilstandsrapporten, er ikke daekket af
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er klart forkert beskrevet.
Ejerskifteforsikringen daskker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale i zeldre huse.

Du kan lzese mere om ejerskifteforsikring
pa www.forsikringsoplysningen.dk
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Til dig, der skal s=lge Du kan kun blive fritaget for
. , A A ansvaret, hvis du opfylder
Elinstallateren gennemgar installationer og installationsdele i folgende fire punkter:

bygningen for at afdaekke ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som saelger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan vaere ansvarspadragende.

| elinstallationsrapporten beskriver elinstallateren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var geeldende, da
installationerne blev udfert, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som seelger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne far du elinstallationsrapporten
fra elinstallateren. Det er vigtigt, at du laeser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallateren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstaet dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallatoren for at fa det afklaret.

Du skal preesentere elinstallationsrapporten for keberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver
kobsaftalen. Samtidig skal du ogsa praesentere en tilstandsrapport.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
saelgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgar i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planleegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. | forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsa
indga i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formal.

Elinstallationsrapporten er udarbejdet
mindre end 1 ar for den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

Du har ogsa faet udarbejdet
tilstandsrapport.

Du fremskaffer et tilbud pa en

ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af praemien.

Du sikrer dig, at keberen er klar over, at dit
10-rige seelgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog vzere klar over, at du
som salger fortsat kan komme til
at hafte for:

forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstadende
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab
til).
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum 1B KO0 K1 K2 K3 UN
1. sal Eltavle 9

1. sal Trappe og repos 1

1. sal Borneveerelse 2

1. sal Gang 1

1. sal Soveveerelse 2

1. sal Garderobe 1 1

1. sal Loftrum

Stuen Entre 2

Stuen Gang 1 1

Stuen Stue 2

Stuen Bad 2

Stuen Soveveerelse 2

Stuen Kokken 2

Stuen Uden pa bygningen 1

Keelder Gang 3

Keelder Sekundeert rum med vandvarmer 3

Keelder Sekundeert rum ved bryggers 3

Keelder Bryggers 2

Keelder Sekundaert rum lille 1 1

@vrige Garage 2

@vrige Udhus 2 1
Generelt - 4 1

Forklaring af karakterer

Elinstallataren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

» IB — Ingen bemaerkninger

Dato: 12.06.2018 Side 7 af 20

113



Lb.nr. Elinstallationsrapport
Eleftersyn 386814 Version 1.2

+ KO - Praktisk eller kosmetisk mangel
+ K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtigheden

+ K2 - Ulovligt forhold, som pa lzengere sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgraenset del af installationen

+ K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en vaesentlig eller omfattende del af installationen

* UN - Bor undersoges neermere
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Elinstallationens tilstand

1. sal

Eltavle

Spergsmal Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgeengelig for Ja

betjening?

Er tavlekapslingen intakt? Ja

Er tavlen opmaerket korrekt? Ja

Er der det kraevede antal Ja

lysgrupper?

Er der RCD (HFI- eller HPFI- Ja

afbryder)?

Fungerer RCD'en korrekt ved Ja

kontrolmaling?

Slar RCD'er fra ved pavirkning Ja

af testknappen?

Er hele installationen Ja

fejlbeskyttet?

Er der anvendt sikringer Ja

svarende til elinstallationen?

Er der en virksom Ikke

jordforbindelse? relevant
Trappe og repos

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ikke

/250 V stikkontakter? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder Pa repos
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Bornevarelse

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ja

/ 250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Stikkontakt ved veeg ved der
Gang

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ikke

/250 V stikkontakter? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter ~ Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? = Afbryder ved vaeg ved der
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Soveverelse

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ja

/ 250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Stikkontakt Ved garderobeder
Garderobe

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220 Ja

/ 250 V stikkontakter?

Er der virksom lkke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter ~ Nej K1 Kabler eller rar er ikke fort korrekt ind i dase

og afbrydere, og er de Installationen er udfert med lampeledning fra afbryder pa
installeret korrekt? modsat side af der

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt ved veeg ved der

Dato: 12.06.2018

117

Side 11 af 20



Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleftersyn 386814 Version 1.2
Loftrum

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ikke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ikke

og afbrydere, og er de relevant

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Ingen installationer
Stuen
Entre

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220 Ja

/ 250 V stikkontakter?

Er der virksom |kke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der
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Gang

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220  Ja

/250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter ~ Nej K1 Kabler eller rer er ikke fort korrekt ind i dase
og afbrydere, og er de Enkelt ledere uden ror

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt Ved bad

Stue
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kraevede antal 220 Ja
/ 250 V stikkontakter?
Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser bag/over Ikke
lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

- Afbryder og stikkontakt i gerigt ved der
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Bad

Sporgsmal Svar Karakter Note

Er der den kreevede Ikke

stikkontakt? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ikke

og afbrydere, og er de relevant

installeret korrekt?

Er der daser bag / over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationzere brugsgenstande relevant

forbundet til

beskyttelseslederen?

Er installationen og Ja

brugsgenstande korrekt

placeret i forhold til

beskyttelsen mod vand?

Hvad har veeret adskilt? - Lampeudtag
Sovevarelse

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220 Ja

/ 250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har vaeret adskilt? - Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der
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Kokken

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220/  Ja

250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er de disponible stikkontakter  Ikke

fordelt pa to lysgrupper? relevant

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationzere brugsgenstande relevant

forbundet til

beskyttelseslederen?

Hvad har vaeret adskilt? - Stikkontakt ved vaeg ved der
Uden pa bygningen

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er brugsgenstande forbundet Ikke

til beskyttelseslederen? relevant

Har det elektriske materiel Ja

den korrekte kapslingsklasse?

Hvad har veeret adskilt? - Intet adskilt
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Kaelder

Gang

Spergsmal

Svar

Karakter Note

Er der det kraevede antal 220
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Afbryder ved veeg ved der

Sekundart rum med vandvarmer

Spergsmal

Svar

Karakter Note

Er der det fornedne antal
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

|kke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Afbryder ved vaeg ved der
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Sekundaert rum ved bryggers

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det fornedne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter ~ Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der
Bryggers

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja

lampeudtag, og er de

installeret korrekt?

Er fastmonterede og Ikke

stationaere brugsgenstande relevant

forbundet til

beskyttelseslederen?

Hvad har veeret adskilt? - Intet adskilt
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Sekundaert rum lille

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det fornedne antal Ikke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Nej K1 Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger

lampeudtag, og er de Roset sidder las

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder ved veeg ved der
Gvrige
Garage

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det fornedne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder og stikkontakt
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Eleftersyn

Lb.nr.
386814

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Udhus

Spergsmal

Svar

Karakter Note

Er der det fornedne antal
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Nej

K2

Der mangler virksom beskyttelsesleder i én stikkontakt eller ét
tilslutningssted

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ikke
relevant

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt

Besoget

Elinstallationen gennemgaet:

12.06.2018

Gennemgangen foretaget af:

Thomas Madsen

Starttidspunkt:

08:00

Sluttidspunkt:

09:30

Spergsmal

Svar

Note

Var der adgang til alle rum?

Ja

Blev alle rum gennemgaet?

Ja

Generelt
Spergsmal Svar Karakter Note
Er al materiel fastgjort? Ja
Er der lag pa daser, rosetter og Ja
lampeudtag?
Er der anvendt korrekt Nej K2 Der er flere steder anvendt ulovlig bejelig ledning som fast
ledningsmateriel som fast installation
installation?
Er installationen beskyttet mod Ja
mekanisk overlast?
Er samlinger anbragt i daser? Ja

Dato: 12.06.2018
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Lb.nr. Elinstallationsrapport

Eleftersyn 386814 Version 1.2
Salgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spergsmal Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja

Stemmer saelgers oplysningerom  Ja

funktionsdygtigheden overens med

gennemgangen
Stamoplysninger
Boligen

Adresse Funder Bakke 34

Postnr. og by 8600 Silkeborg

Opfert ar 1931

Samlet 199

bygningsareal

Sarlige

oplysninger

om

ejendommen
Boligens ejer

Adresse Funder Bakke (Silkeborg) 34

Navn Kirsten Elna Hagelskjaer

Postnr. og by 8600 Silkeborg

Email

Telefon Ukendt
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Huseftersyn

Tilstandsrapport for eiendommen

Salger:
Kirsten Elna Hagelskjaer

Adresse
Funder Bakke 34

Postnr. By
8600 Silkeborg
Dato Udlgbsdato

26-06-2018 26-12-2018

HE nr. Lb. nr.
4122 H-18-04122-0020

Kommunenr./Ejendomsnr.
740-7159

Matrikel/Ejerlav:
37B Funder By, Funder

Internt sagsnummer
180529 - FUN34

Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2
Tilstandsrapport for ejendommen 6
Registrering af bygningens tilstand (noter) 8
Sammenfatning af huseftersyn - beboelsesdelen 12
Szlgers oplysninger om ejendommen 14
Bygningskonstruktioner - oplysninger til 19

ejerskifteforsikring

Besog www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besege hjemmesiden
www.boligejer.dk. Pa hjemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om

huseftersynsordningen.

127
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4122

Huseftersyn

H-18-04122-0020

Tilstandsrapport
Version 9.0

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kabe eller seelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfert af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repreesenterer hverken kgber eller seelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersegelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan deekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor vaere opmeerksom pa, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke nadvendigvis navnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lzese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kebere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet.

Du kan lzese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til neevnet pa tif. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Naevnet udferer ogsa lgbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skensmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hej karakter er ikke nedvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
geres noget. Alvorlige skader far en
hoj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
taendes. Her er noget, som kraever en
nermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

HE-sekretariatet Postboks 141

Gregersensvej

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

DK-2630 Taastrup
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rsyn 4122 H-18-04122-0020 Version 9.0

Til dig, der skal kebe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den Her er en liste med eksempler pa

fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe. forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-

ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de » El- og vvs-installationernes funktion
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har + Seedvanligt slid og normal
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af seel- vedligeholdelsesstand
gers oplysninger om ejendommens tilstand. » Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller vaerdi saerlig
Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor meget
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer- » Bygningens placering pa grunden
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor * Bygningens planlgsning
meget det vil koste at udbedre en skade. + Bygningens indretning
» Losare, f.eks. harde hvidevarer
Sadan foregar et huseftersyn - Udenders svemmebassiner og
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid- pumpeanlaeg
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe- » Markiser og baldakiner
midler, men fierner ikke gulvtaepper, saenkede lofter osv. Derfor « Installationer uden for bygningerne
kan der vaere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan » Bygningens aestetik og arkitektur
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten. « Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
Hvad kigger den bygningssagkyndige efter? bygningslovgivningen)

Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi nsevneveerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

» Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

* Kritiske skader (K3)

* Bar undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom pa, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom pa, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Lb. nr. Tilstandsrapport
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Huseftersyn ot

Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten Om ejerskifteforsikring

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillzegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillaegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom pa, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Lees mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnt i en
rapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseaetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne veelge et
andet selskab, men saelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af preemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod sterre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Starrelsen pa en eventuel
erstatning afhaenger af bygningens
alder. Dette vil vaere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og aelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfort i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
deekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan laese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.
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H usefte rsyn 4122 H-18-04122-0020 Version 9.0

Til dig, der skal szlge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om Du kan kun blive fritaget for ansva-
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af ret, hvis du opfylder felgende tre
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar punkter:
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og + Den bygningssagkyndige har
tegn pa skader. udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter maneder fer den dag, hvor keberen
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den modtager rapporten.
bygningssagkyndige. * Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
Du skal ogsa bestille et eleftersyn, som skal udfgres af en maneder fer den dag, hvor keberen
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din modtager rapporten.
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en » Du fremskaffer et tilbud pa en
elinstallationsrapport. Du kan laese mere om eleftersynet pa ejerskifteforsikring og tilbyder at
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn betale halvdelen af praeemien.
« Du sikrer dig, at keberen er klar over,
Du skal praesentere tilstandsrapporten og at dit 10-arige seelgeransvar er
elinstallationssrapporten for kgberen sammen med et tilbud om bortfaldet.
en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver kgbsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige Du skal dog veere klar over, at du
seelgeransvar. som szelger fortsat kan komme til at
haefte for:
« Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med geeldende regler)

+ Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn 4122 H-18-04122-0020 Version 9.0
Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  12-06-2018

Starttidspunkt: 08:30 Sluttidspunkt: 11:30

Vej: Funder Bakke 34 Postnr.: 8600 By: Silkeborg
Salger:
Navn: Kirsten Elna Hagelskjeer
Vej: Funder Bakke 34 , Postnr.: 8600 By: Silkeborg

Telefon: Ikke oplyst Mobiltlf.: 24847557

E-mail: kehagelskjaer@gmail.com

Folgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 25-06-2018
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  Nej
Andre bygningsoplysninger:

Der foreligger ingen tegninger.

Energimarke: Under udarbejdelse

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Villa Ejendommen: Ejerbolig
Hustype: Murermesterhus/Bedre Byggeskik
Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
kalder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Kaelder hie Bolig Erhverv
1 A | Beboelse 1931 1 80 63 24 104 0
2 B | Garage/udhus 1960 1 32 0 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opferelsesar skifter. Rigtigheden i opgerelsen af arealernes storrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemaerkninger Ja  Nej Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? U
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? [x] O B
Litra B: Garage er opfart i skel - ydermur er ikke besigtiget.
3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? [x] | A
Der tages forbehold for punkterede termoruder udover de eventuelt registrerede og i
rapporten anfarte. Punkterede ruder er vanskelige at konstatere pa grund af lys- og/eller
temperatur forhold pa undersagelses tidspunktet.
4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk vaerdi, at det O (x]
ikke tjener noget formal at foretage og udfzerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
5. Er der afvigelser i forhold til BBR? [ S|
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Generel oplysning om forventet restlevetid for et tilsvarende tag af samme alder:

Den forventede restlevetid for hovedbygningens tag er ikke et konkret skan af tagets restlevetid. Det er et opslag i en tabel, som tager
udgangspunkt i tagets alder og anvendte byggematerialer. Der tages saledes ikke hgjde for saerlige forhold, som taget har vaeret udsat for,
f.eks. slid fra vind og vejr, manglende vedligeholdelse, materialesvigt, uvejr. Eventuelle skader, som medforer, at tagets funktion vil svigte
inden for overskueligt tid, omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten.

Et tag bestar normalt af tagbelzegning, undertag og inddaekning. Resultatet, som du kan finde nedenfor, er baseret pa den del af
bygningens tag, der ifelge tabelen har den korteste forventede restlevetid. Er der foretaget en delvis udskiftning af taget, f.eks. fordi det er
en vinkel af bygningen, vil det vzere restlevetiden af den del af bygningens tag, der har den korteste restlevetid, der oplyses.

Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 ar eller

leengere.
Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfaelde baseret pa tagbeleegningen

Tagets restlevetid:

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser falgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: 10 ar eller leengere

Undertag: 10 ar eller lengere

Inddaekning: 10 ar eller laengere

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141 )
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HE nr. Lb. nr.
H usefte rsyn 4422 H-18-04122-0020 Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemarkninger 3]

Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfere skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Ber undersoges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlzegges tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor ber art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis keber vaelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.8 Speer og legter K1 Der er pa enkelte spaer stedvis begreenset spor af borebiller.
Note: Borebiller er aktive - men omfanget har ingen betydning for stabilitet eller
konstruktionens baereevne.

1.10 Undertage/understrygning K2 Der er stedvis spor af skimmelsvamp i undertag.
Note: Skaden er en udviklingskade og kan sprede sig til organiske bygningsdele:
speer, haneband og laegter.

1.11 Ventilation K2 Ventilation er mangelfuld.
Note: Ventilationsabninger i undertag er alle aktive og fungerende - men tilluft fra
underbeklzedning tagfod synes blokeres af udlagt undertag.

1.15 Andet Tag ved indgang K3 Montagebolt venstre side er l@s.
K1 Loftlem er ikke teet.

Note: Der er risiko for kondensering af opvarmet luft fra bolig i tagrum/loftslem. Der
blev ikke registreret skade.

2. Ydervaegge
2.4 Altaner K3 Balkon over vindfang:Vaern - bolt i stolpe er ikke fast - vaern er svagt eftergivende.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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H usefte fSYn 4122 H-18-04122-0020 Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:
3. Vinduer og dere
3.3 Fuger K3
3.4 Salbaenke K2

Registrering og note:
Vindue ved altan (vindfang) mangler fugning - og estvendt vindue i vindfang har
stedvis fugeslip i nederste hjerne venstre side.

Note: Der er risiko for fugtindtraengning og felgeskader pa andre bygningsdele.

Der er stedvis fugerevne i salbaenke - bla. vestgavl og estgavl stuevindue.

4. Fundament/sokler

4.2 Sokkel K1
4.3 Udvendige trapper K2
K2

Der er saetningrevne i sokkel nord-gstlige hjgrne og under vaerelses-vindue vestgavl.
Note: Forholdet har ingen betydning for soklens baereevne eller stabilitet.

Udvendig trappe indgang har klinker med manglende vedhaeftning og revner i
klinkebekleedning samt veern med revner og pudsudfald.
Note: Forholdet er en udviklingskade.

Udvendig trappe kaelder har revner og betonudfald.
Note: Forholdet forventes at udvikle sig.

5. Kaeldre/krybekaldre/terr&endak

5.1 Gulvkonstruktion K1
5.2 Veegge K1

K1
5.5 Etageadskillelse K1

Der er stedvis revner og afskalninger i betongulv.

Der er stedvis spor af opfugtning af yder-veegge og stedvis salt-udskilninger
(nordfacade samt ved indvendig vaeg ved skorsten).

Note: Forholdet er aimindeligt forekommende i kaeldre - og har ingen betydning for
stabilitet eller baereevne.

Der er revner i ydervaeg mod vest samt skillevaeg vinkelret pa sydlig ydervaeg.

Der errevne i loftspuds i bla. fyrrum.

6. Vadrum (badevzrelse, toilet og bryggers)
6.2 Veegkonstruktion/-belaeegning K3

6.8 Andet Emhaette-ventilation K1

Enkelte fliser i averste raekke mangler vedhzeftning - der er brugspor efter tidligere
installationer.

Note: Der er risiko for fugtindtraengning og felgeskader - der blev ikke registreret
skader og der er ikke revner i fuger.

Der er ingen emhaette/ventilation i kekken.

B. Sekundzaere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7.1 Gulvkonstruktioner KO
7.2 Belaegninger KO
K1
K1

Gulv knirker i stue, entre samt forvaerelse og store vaerelse 1-sal.
Der er brugsspor pa gulve i stue mellem der og karnap.
Gulvbeklaedning stue er les hvor mellemvaeg er nedtaget.

Enkelte gulvklinker i vindfang med manglende vedhaeftning.
Note: Klinker ligger fast.

8. Indervagge/skillevagge
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HE nr. Lb. nr.
H Useftersyn 4122 H-18-04122-0020 Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
8.1 Indvendige vaegge K1 Der er revne vaeg ved trappe-repos samt over der mellem stue og entre.
8.2 Vaegbekladninger K1 Indvendige vaegge er bla. i stue og soveveerelse beklaedt med bledpladebeklaedning

(Celotex-plader eller lignede).
Note: Modsat tidligere er bekleedningen af brandmaessige arsager ikke laeengere
godkendt - kan bekleedes med gipsplade eller nedtages.

K1 Stedvis opfugtningsskader af pladebeklzedning i vindueslysning i vest-vendt vaerelse
stueplan.
9. Lofter/etageadskillelser
9.2 Loftbeklaedning K1 Der errevne i loft i vestvendt soveveerelse.

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemaerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer
11. Ingen bemaerkninger

B Garage/udhus

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.1 Tagbelaegning/rygning K2 Ved tagrende ses langsgaende revne i overside pa tagflade.
Note: Pa sigt er der tale om en udviklingskade.

2. Ydervaegge

2.1 Facader/gavle K1 Der er revner i fuger ved tegloverligger garageport venstre side og der til udhus i
nordlige gavl.
Note: Det vurderes at stabilitet og beereevne er intakt.

K1 Ved tagfod er der pa vestvendt facade stedvis vandrette fuger og fugeudfald.
3. Vinduer og dare
3.1 Dore K2 Karm til port har nedbrydning ved terraen.
3.3 Fuger K2 Fuger omkring port og der er defekt.

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemeaerkninger

5. Kaeldre/krybekaeldre/terraendak
5.1 Gulvkonstruktion K1 Beton foran garage og betongulv indefor er med revner.

B. Sekundzre bygningsdele

8. Indervagge/skillevaegge
8.1 Indvendige veegge K1 Der er i mindre omfang spor af opfugtning ved port med vest og rene i vaeg over
indvendig derabning til udhus.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Huseftersyn 4122 H-18-04122-0020

Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemaerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer
11. Ingen bemaerkninger
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H Usefte rsyn i Lb. nr. Tilstandsrapport

4122 H-18-04122-0020 Version 9.0

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: I 1B ‘ KO0 K1 K2 | K3 UN Note
A. Primzere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 2 2 1 X
2. Yderveegge 1

3. Vinduer og dere 1 1

4. Fundament/sokler 1 2

5. Keeldre/krybekzeldre/terraeendaek 4

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og 1 1 X
bryggers)

B. Sekundzere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve 2

8. Indervaegge/skilleveegge

9. Lofter/etageadskillelser 1

10. Indvendige trapper X

C. Installationer
11. VVS-installationer l X [

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Bolig fremstar i generel god stand med god vedligeholdelse og opfart i gode, tidstypiske materialer i en god handveerksmaessig stand.

Garage fremstar i generel god stand.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H usefte rsyn 4122 H-18-04122-0020 Version 9.0
Karakterer:
IB: Ingen bemzerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre

bygningsdele

KO0: Kosmetiske skader

UN: Ber undersgges narmere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan vaere en alvorlig skade; derfor bor art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,

mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Lars Peter @lgaard Hansen
Firma: LeveBo Radgivning ApS

Vej: Thorsvej 53 Postnr.: 8680  By: Ry
Telefon: 52247320 Mobiltlf.: 52247320 Telefax:
Email: Iph@levebo-raadgivning.dk
Rapportdato:  26-06-2018
Postboks 141
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Lb. nr. Tilstandsrapport

H Useftersyn tjﬁznzr H-18-04122-0020 Version 9.0

Szlgers oplysninger om ejendommen
Til saelger:

Dine svar i spergeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spergsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en saelger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom pa, at den bygningssagkyndiges undersegelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gzelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til eiendommen besvarer spargsmalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstaet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spergeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt ber du radfere dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forstaelsen af et eller flere spargsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstandighederne vil kunne medfare et erstatningsansvar.

Bemeerk, at spergsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal deekke alle typer boliger. Der kan derfor vaere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke deekkes af de stillede spargsmal.

Til keber:

Spergeskemaet er udfyldt pa baggrund af seelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse veere
opmaerksom pa, at saelger ikke i alle tilfaelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal vaere opmaerksom pa at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

Ja Nej
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?
Pa internettet, i aviser eller andre medier
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at hjaelpe med salget af din ejendom? Il [x]
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
1. Generelle oplysninger
1.4 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
26 ar.
1.2 I hvilken periode har du boet pa ejendommen?
Hele perioden.
1.3 Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre O [x]
renoveringer af bygningerne?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Nyt tegltag i 2006, Nye vinduer i 2009, hulmursisoleret i 2015, fiernvarme 2015.
1.4 Har du kendskab til, at bygningerne eller dele af bygningerne er udfert helt eller delvist O &
som selvbyg?
Huvis ja, hvilke?
Forste og eneste ejer for undertegnede er murermester Abildskov som opfarte
ejendommen i 1931 og vindfang samt garage i ca. 1960.
2. Tage
24 Har du kendskab til, at tage/tagene er eller har veeret uteette? Il [x]
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Husefte rsyn 4122 H-18-04122-0020 Version 9.0

Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej

2.2 Har du kendskab til, om at der er eller har vaeret uteette tagrender eller nedleb? Il [x]
Huvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?

23 Har du kendskab til, at der er eller har veeret, skader i/ved skorsten? | [x]
Hvis ja, hvilke og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?

2.4 Har du kendskab til, at der har veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- |:] [g
eller insektskader i taget?
Hvis ja, hvilke, hvor og hvornar?

25 Har du kendskab til, at der er adgang til loft- og/eller skunkrum? [x] O
Hvis ja, hvor er adgangen placeret?
Adgang til loft er i mellemgang 1-sal og til skunk er der adgang fra store varelse 1-
sal.

3. Yder- og indervagge / skillevagge

341 Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner eller andre skader i yder- eller E] [_f_l
indervaegge/skillevaegge?
Huvis ja, hvor?
Se trapperepos se loft i gang.

32 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtpletter eller mug/skimmel pa yder- eller O [x]
indervaegge/skillevaegge?
Hvis ja, hvor og hvornar?
Prove af bladplade i sovevarelsel indsendt til skimmelundersegelse i efteraret 2017
- rapport foreligger (negativ: ingen befund)

3.3 Har du kendskab til, om at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller O [x]
insektskader i yder- eller inderveegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

4. Fundamenter/sokler

41 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med |
opferelsen?
Huvis ja, hvor?

4.2 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller efterfunderet efter opferelsen? O [x]
Hvis ja, hvor og hvornar?

43 Har du kendskab til, om at der er eller har veeret saetningsrevner? O [x]
Hvis ja, hvor og hvornar? Er revnerne udbedret, og i sa fald af hvem?
Var tilstede ved kob i 1992 - se kalder og udvendig ved kaldernedgang - nordgstlige
hjerne.
Har du kendskab til, at der i den forbindelse er udarbejdet geoteknisk rapport? O (x]

5. Kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum

5.1 Er der keelder? (x] O
Har du kendskab til, at der er treengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem [x] O
gulvet (ikke gennem gulvafleb)?
Huvis ja, hvor og hvor ofte?
Ved megastore regnskyl er der vandindtrangning gennem vestvendt vag. Der er
ikke draenet rundt omkring huset.
Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller | [x]
insektskader i kaelderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
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Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej

5.2 Har du kendskab til, at der er krybekaelder (ventilerede hulrum)? O &
Har du kendskab til, at der er adgang til krybekzelderen? O X
Hvis ja, hvor?

Har du kendskab til, at der har veaeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller O [x]
insektskader i krybekaelderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

5.3 Har du kendskab til, at der er helt eller delvist draen langs husets fundament? Il [x]
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?

5.4 Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Il [x]
Hvis ja, hvor ligger pumpen og virker den?

6. Gulve

6.1 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller O [x]
insektskader i gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

6.2 Har du kendskab til, at der er avrige skader i gulvene? O
Huvis ja, hvilke og hvor?

7. Vinduer og dore

71 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder? | [x]
Huvis ja, hvor?

1.2 Har du kendskab til, at der er vinduer og dere, som ikke fungerer? | [x]
Hvis ja, hvilke vinduer og dere fungerer ikke?

7.3 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller [:] [x]
insektskader i vinduer/dere?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller D [z]
insektskader i lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

8.2 Har du kendskab til, at der udfert nedhaengte (forseenkede/nedsaenkede) lofter? O [x]
Hvis ja, hvor?

9. Vadrum (badeverelse, toilet, bryggers)

9.1 Har du kendskab til, at der er eller har veeret problemer med afleb? EI @
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

9.2 Har du kendskab til, om at der er lgse og/eller revnede fliser pa gulv eller vaegge? [_T(_] O

Hvis ja, hvor?
Manglende fuger i badevarelse.

10. VVS-installationer

10.1 Har du kendskab til, at der fyldes vand pa centralvarmeanlaegget mere end én gang O [x]
arligt?
Hvis ja, hvor ofte fyldes der vand pa?

10.2 Har du kendskab til, at der er eller har veeret rarskader? O [x]
Hvis ja, hvor og hvornar?
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Ja Nej

10.3 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret problemer med aflebsforholdene?
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at afhjeelpe dette?

10.4 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer og/eller termostatventiler, som ikke
virker?

Hvis ja, hvor?

10.5 Har du kendskab til, om at dele af VVS-installationerne er udfert uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

Husefte rsyn 4122 H-18-04122-0020 Version 9.0

Salgers gvrige bemarkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

12-06-2018 Kirsten Hagelskjeer

Dato Underskrift - ejer/saelger
[x] Seelger var til stede
Seelger havde udarbejdet szelgeroplysningerne fer huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Husefte "Syn jfznzr H-18-04122-0020 Version 9.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten
Sadeltag A
Tagheeldning - >35 grader A
Tagbelaegning - Teg| A
Ensidigt fald B
Andet; Type: B Betondaek
Taghaeldning - 1-15 grader B
2. Ydervagge
Hulmur A
Formur - Tegl/kalksandsten A
Bagmur - Tegl/kalksandsten A
Hulmur B
Formur - Tegl/kalksandsten B
Bagmur - Tegl/kalksandsten B
3. Vinduer og dere
Tree A
Tree B
4. Fundament/sokler
Beton A
Beton B
5. Kaldre/krybekaldre/terraendak
Terreendaek A
Keelder A
Stebt i beton A
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type: A Ubekendt
Terreendaek B
Stabt i beton B
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type: B Ubekendt.
6. Vadrum (badevzrelse, toilet og bryggers)
Vaegkonstruktioner, uorganisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa stroer eller bjaelker A
Vaeg-til-veeg teeppe A
Klinkegulv pa beton A
Andet; Type: A PVC-belaegning i kekken.

8. Indervaegge/skillevaegge

Inder-/skilleveegge - Murvaerk A
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H Usefte rsyn HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

4122 H-18-04122-0020 Version 9.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion A
9. Lofter/etageadskillelser
10. Indvendige trapper
Kommentar A Tree.
11. VVS-installationer
Fjernvarme A
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ERHVERVSSTYRELSEN

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrgrer

Opfort i perioden: ca. 1910-1940

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at veere opmaerk-
som pa, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pa huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at
vaere opmaerksom pa, at huset lgbende skal vedligeholdes.

| tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vaere tidstypiske bygge-
tekniske forhold ved huset, der ma forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands-
rapporten, fordi de er seedvanlige for hustypen. Du ber derfor
laese denne typebeskrivelse grundigt — iseer OBS-punkterne
—sa du ved, hvilke forhold der typisk ma forventes ved den
pagaeldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse kunne
vaere beskrevet for sig i en saerskilt hustypebeskrivelse.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Murermesterhus/Bedre Byggeskik

Veer opmaerksom pa, at der ogsa kan vare foretaget andre
typer af bygningsaendringer - f.eks. tilbygning af kviste,
efterisolering m.v. Sddanne a@ndringer er ikke omfattet af
hustypebeskrivelsen, der kun gaelder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er
generel og uafhaengig af den udarbejdede tilstandsrapport
og den tegnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken ma for-
modes at vaere konstrueret, hvad den formodes at vaere kon-
strueret af, og hvornar den ma forventes at vaere udtjent.

Du ber desuden vaere opmarksom pa informationen pa de

bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan gere for at lgse et eventuelt radonproblem.
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Konstruktion

Fundament Bjxlkelaget er dimensioneret til udnyttelse af etagerne til
Murermesterhusets kaelderydervaegge (fundamenter) og beboelse.
keeldergulv er stabt af beton og er uden isolering.

Traegulvene er oftest udfert med almindelige gulvbraedder
Mange keldervaegge i sldre huse er stabt direkte mod jord.  af fyr.
Kaelderydervaegge stabt i forskalling er undertiden fugtteet-

net udvendigt med asfalt og martel. Installationer
Huset er oprindeligt opfart med indlagt vand, afleb, el og
Kaelderdaekket er haevet et stykke over jorden. gas og med centralt placeret kakkelovn. Installationerne er

normalt udskiftede.

Vaegge

En del murermesterhuse er udfert med hulmur med faste
bindere (mursten, der forbinder den ydre del af ydervaeggen
med den indre del) som ydervaeg.

Der er normalt massivt murvaerk omkring vinduerne.
De seneste huse i perioden kan vare udfert med bindere af
staltrad (siden midten af 1930’erne).

Det udvendige murvaerk star som blank mur (teglstensmur
uden overfladebehandling) eller kan veere pudset. Indvendige
vaegge er typisk pudsede murstensvaegge, slaggeplade-
vaegge eller breeddeskillevaegge med rgrvaev og puds.

Tag

Tagdaekningen bestar oftest af rede tegltagsten med under-
strygning (mertelfugning pa bagsiden af tagstenene). Der er
ingen isolering omkring de udnyttede loftsrum.

Tagkonstruktionen er udfgrt som sadeltag/hgj rejsning
(45-60 graders taghaeldning) og afvalmede gavlpartier (skra
tagflade med fald mod husgavl).

Overgange mellem tagfladerne og lodrette ydervaegge er
som regel udfart som opskalket tag pa sma murede gesim-
ser (dvs. de nederste raekker tagsten har lidt mindre haeld-
ning, fordi de ligger pa et vandret liggende, fremstaende
band af mursten under tagrenden) med synlige tagrender
og nedlgb, der ofte er af zink.

Etageadskillelser/gulve

Etageadskillelserne er som oftest traebjalkelag med tree-
gulve. Der er lerindskud (ler indlagt pa forskallingsbraedder
mellem bjeelkerne i traebjeelkelaget) i bjaelkelaget. P4 under-
siden af bjaelkerne er et loft udfert af forskallingsbraedder
med ragrvaev og puds.

Der er ingen isolering.

HUSTYPEBESKRIVELSE SIDE 2
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OBS Punkter

Fundament/gulve

Kaeldergulvene er kolde pd grund af manglende isolering.
Der kan vaere marke opfugtede pletter pa betongulvet.

Pa kaeldervaeggen kan der vare saltudfaeldninger eller af-
skallende puds (hvidt, porest, afskallende lag). Dette skyldes
fugt, der treenger igennem vaeggen.

Manglende ventilation og opvarmning af kaelderrummene vil
kunne medfare “keelderlugt”.

Vaegge

De murede yder- og indervaegge kan ved overgangen til
fundament/kaldergulv mangle fugtspaerre (fugtbeskyt-
tende lag af f.eks. asfaltpap), eller fugtspaerren kan vare
nedbrudt. | sa fald kan fugt treenge op i den nederste del af
murstensvaggen. Dette kan medfare markfarvning*.

Pa grund af det massive murvark kan der veaere en kuldebro
(koldt omrade) ved de indvendige vindueslysninger, derhul-
ler og hushjgrner, som kan medfaere markfarvning*.

Tag

Tegltaget kan danne grobund for alger og lav, isaer hvis
tagfladen vender mod nord, eller hvis der er hgje treer, der
skygger. Alger og lav er kun et kosmetisk problem.

Tagkonstruktionen er som regel uisoleret.

Der kan i nogle tilfaelde forekomme utaetheder ved skorste-
nens gennemfgring (inddaekninger), hvor regn og sne kan
traenge ind.

Hvis tagetagen er udnyttet, kan det vaere svaert eller maske
umuligt at besigtige uudnyttede tagrum/skunkrum (tagrum
bag lodret vaeg mod taget pa etageadskillelsen) samt under-
strygningen.

Vedligeholdelse

Hustypen kraever almindelig vedligeholdelse. Vaer opmaerk-
som pa mertelfugerne mellem de buede rygningssten
(overste sten som forbinder de to tagflader).

Det kan vaere ngdvendigt at renovere den indvendige side
af et tegltag ved understrygning og udbedring/montering af
bindere til at fastholde tagstenene. Det kan endvidere veere
nedvendigt at efterga mertelfuger i tagrygning bade ind-
vendig og udvendig. Understrygning kan vaere udfert med
taetningsmidler med asbest mellem ca. 1920 og 1981.

Andre punkter

Kaelderen er normalt ikke godkendt til beboelse.

Bemaerk at en @ndring af husets ydre (f.eks. supplerende

isolering af vaegge, guly, tag etc.) skal vaere udfert korrekt
efter gaeldende konstruktionsprincipper for at undga fugt-
problemer.

De fleste murermesterhuse har en muret gesims (vandret
liggende fremstdende band af mursten under tagrenden),
som var en del af denne tids tegn pa handvaerksmaessig
tradition og kvalitet. Gesimsen sikrer, at vand og sne holdes
fri af facaden.

Asbest kan forekomme i rarisolering og elkabler (fra ca.
1920-1979, og i mindre omfang efter 1963) samt i flise-
kleeber, stabegulve i vadrum (1920-1980, iser 1930-
1970), vinyl (typisk til gulve, 1930-1980) og aftraeks- og
ventilationskanaler (1920-1986). Arbejde med og bortskaf-
felse af asbest kreever sarlige foranstaltninger.

*) Mindre omfang af markfarvning ma forventes pa overflader, som er seerligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. Markfarvning skyldes ofte stavfigurer
(ansamling af stev), men kan undertiden vaere skimmelvaekst. Sddanne overflader bar vaere tilgangelige og jaevnligt kunne rengares.

HUSTYPEBESKRIVELSE
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan
kloakken ma formodes at veere konstrueret, hvad den for-
modes at vaere konstrueret af, og hvornar den méa forventes
at vaere udtjent. Det bemaerkes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks. store treeer,
darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rar udfart i darlig
kvalitet.

Kloaksystemet — eller aflgbssystemet — fra en ejendom bestar
af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen), stikledning,
hovedkloak og renseanlaeg. Aflgbsinstallationen er den del
af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i
jorden pa ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun
den del af stikledningen, som befinder sig pa grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra far 1920 er typisk udfart af glaserede
lerrgr. Efter dr 1900 blev det almindeligt at montere en sep-
tiktank pa aflgbet fra toilet. | denne periode blev der normalt
ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode, som
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen
eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920-1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfart af
prefabrikerede betonrar eller glaserede lerrar. Aflgbsrarene
blev overvejende samlet ved hjelp af tjeeret pakgarn og

fint opslemmet ler, cementmaertel eller asfalt. | slutningen af
perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden ogsa
udbredt til ejendomme pa landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat fart til en septiktank. |
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende
grad etableret draening af husene, hvor dranene tilsluttes
aflebsinstallationerne.

Bade lerrer og betonrer har normalt lang levetid, dog er

levetiden for betonrer normalt lidt kortere end for lerrar. For
bade lerrar og betonrer opstar der ofte problemer med sam-
lingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke efterfalgen-

de har vaeret renoveret, samlet set har begraenset restlevetid.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Kloaksystemer fra 1970 til nu

| denne periode blev aflgbsinstallationer — bade rer og
brande - typisk udfert i plast. | starten af 70’erne blev rgrene
samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev aflast af
fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vaesentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | &r 2000 blev der indfert
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-
der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Seerligt for elendomme pa landet bemaerkes det, at der
bruges nedsivningsanlaeg, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring ar
2000 har det veeret almindeligt at etablere minirensningsan-
lzeg, beplantet filteranleeg eller pileanlaeg i forbindelse med
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandleb,
grefter m.v.

Regnvand handteres i stigende grad via faskiner og efter-
felgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs-
dreen, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrer. Er

rgrinstallationen udfert korrekt, ma der forventes at vaere en
betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 ar).

SIDE 4
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Radon i danske huse

Hvad er radon?

Radon kan vaere et problem i nogen huse, men det kan
lgses nemt og billigt.

Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan traenge ind i huset fra undergrunden.

350.000 huse | Danmark anslds at have for hgjt radon-
niveau.

Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pavirkning veere sundhedsskadeligt,
og det er en medvirkende arsag til ca. 300 tilfeelde af
lungekraeft om aret.

Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange starre for
rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

Radon kommer fra jorden under huset.

Din boligs stand og konstruktion har betydning for, hvor
meget radon der er i dit hus.

Det meste radon traenger ind i huse gennem revner
og spraekker i fundamenter, stuegulv og betondeek,
kaeldergulve, ydervaegge i kaelder og utetheder ved
rergennemfgringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

Pa Radonkortet pa naeste side er der vist, hvor stor en
andel af enfamiliehuse, i et omrade som Sundhedssty-
relsen vurderer, har et radonniveau over 200 Bg/m3.

Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
at bo i et hus med for hgje radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. starre risiko
for radon pa Sjeelland og gerne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?

Du kan nemt og billigt foretage en radonmaling i dit
hjem. Radon males i bequerel per kubikmeter (Bg/m3).

Maler du over 100 Bq/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt teetning af revner i
fundamentet og utaetheder ved rarsammenfaringer.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Radon kan vzere et problem i nogen huse, men det kan lgses nemt og billigt

Ved radonniveauer over 200 Bg/m3, kan det veere
ngdvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et sarligt ventilationssystem
under bygningen).

Husk ogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. Isaer kaelderrum har ofte et darligere
indeklima end resten af huset, og kaelderrum er farst og
fremmest beregnet til opbevaring — ikke til beboelse.

Lees meget mere pa www.radonguiden.dk
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Du kan pé www.radonguiden.dk lese meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge
SBi-anvisning 247 til at finde frem til de bedste lgsnin-
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus.

Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pa, om der er saerlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

1 1998 blev der indfart et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfart
efter 1998, er det saledes opfert med radonsikring.

Selvom dit hus er opfert efter 1998, kan vare for hgje
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke fun-
gerer. Det kan veere fordi, at der er for lavt ventilation
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda-
mentet, der skal sikre, at der ikke traenger radon ind fra
jorden, er gennembrudt.

| Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal serge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m3 i indeklima-
et. Ejeren af et hus, der er opfart efter juni 2010, har
saledes krav pa at radonniveauet ikke overstiger 100
Bg/m3. Det er den professionelle bygherre, der har
ansvaret for, at radonsikringen overholder kravet om
max. 100 Bg/m3.
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Radonkortet

Andel af husstande med over 200 Bg/m?

Lav Hgj
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgadet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Ksbesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeeg af sterstebelebet. Starstebelobet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o 4 af de deekkede heeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelobet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreaeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed"). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmedet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen fagrst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for forste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belob til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreseaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal

ogsa vedheaeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsioven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I medteraf § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsattes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets  tvangsauktionsvilkdr,  jf.  bilaget il
bekendtgorelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treder 1 kraft den 1. januar 1979 og far
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den |. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besaztning,
godning, afgreder mv.

Ejendommen mv. salges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forphgtelser, hvormed den tilhorer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse kreeve den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Koberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af

tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehor, der folger med, beskrives 1 en sarlig

salgsopstilling.  Salgsopstillingen indeholder oplysning om

ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som md antages at
vare af vasentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfolgende losores momsmeessige behandling.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftagts-. livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg. skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen selges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er bundet af'sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, galder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hagjst
1 6 uger efter forste auktion. Pa den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse
Koberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsettelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
¢jendommen dog ferst, nar sikkerheden er stillet.

Keberen sarger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat 1 besiddelsen af det solgte.

Fra det udspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko 1 enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes. sa langt det rekker, tl dakning af

heftelserne 1 prioritetsordenen. Haftelsermes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Koberen overtager de haftelser, der ikke kan kraves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b Keberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belob, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han barer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkar ma indfries med et storre belob end
ldnets kontante pdlydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld dekning til de pagaldende lan.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pad grundlag af restgelden som
reguleret ved sidste ordinzre indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraves til dekning af
panthaveme, tiltalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraeves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggetonden.
Koberen betaler et eventuelt overskydende beleb tl
Landsbyggetonden. Overskydende belob forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den |
juli det pageldende ar.

B. Belsb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og storrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gelder
skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som kaberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P& auktionen oplyses et storstebelgb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan szrligt nevnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlagsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b.  Salar og rejscomkostninger til reprasentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pageldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dekning
nedsettes salerkravet forholdsmassigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent-saleer.

c.  Ejendomsskatterestancer.

d.  Brandforsikringsbidrag.

e.  Gade-, vej- og fortovsbidrag
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter atholdelse at nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den 1 gvrigt bedst berettigedes fordring.
t.  Nedvendige udgitter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har varet taget til brugeligt pant.
J. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
galdende mod enhver uden tinglysning.
Belab, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. tii det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
C Moms af budsummen og sterstebelgbet, hvis der er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nazvnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Koberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veerdipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens starrelse skal svare til:

a.  Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b /v af de heeftelser, der kan kreves udbetalt, jt. pkt 6.A litra
b, og

c.  storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et drs renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end veerdien af det tilbeher,
der medfelger ejendommen, med tilleg af 4 ars lejeindtegt, hvis
cjendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleg af | ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
navnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hojstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
vaere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdeise

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkdrene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, krave, at det
solgte sattes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at koberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
matte bydes mere.

[ stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet atkald pa sikkerhedsstillelse, kreve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede 1 den raekkefolge. de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens musligholdelse til opher, kan der
herefter kreeves aftholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes ul daekning
af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskeade

Nar keberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keberen skal
tage skode pa ejendommen inden | dr efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der matte vere forbundet
med udstedelse af skodet, dettes tinglysning, overtagelse af
heftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der tkke
opndede dekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke traviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af' § 83 a, stk.
I, t lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -

Copyright © 2020 Karnov Group Denmark A/S

157

side 2



