


ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 

ENERGIMA:RKET 

FORMÂLET MEO ENERGIMA:RKNINGEN 
EnergimëErkning af bygninger harto formal: 
1. Meerkninqen synliqqer bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nár 

en bygning eller lejlighed seelqes eller udlejes. 
2. MëErkningen giver et overblik over de ener qirneessiqe forbedringer, som er rentable at 

qennernfere - hvad de gar ud pa, hvad de koster at qennernfare, hvor meget energi og C02 man 
sparer, og hvor star besparelse der kan opnás pa el- og varmeregninger. 

MëErkningen udf0res af en energikonsulent, som rnâler bygningen op og underseqer kvaliteten af 
isolering, vinduer og dere, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug 
under standardbetingelser for vejr, farniliesterr else. driftstider, forbrugsvaner m.v. 

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens enerqirneessiqe kvalitet - i rnodsœtninq 
til det faktiske forbrug, som naturligvis er stzerkt afhëEngigt bade af vejret og af de vaner, som 
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for ábne vinduer eller har huset fuldt 
af teenagere, som bruger store rnœnqder varmt vand. MëErket forteeller altsà om bygningens kvalitet - 
ikke om rnàden den bruges pa, eller om vinieren var kold eller mild. 

• 
ib Enerqrstyrelsen 

BYGNINGENS ENERGIMA:RKE 
Pa ener qirneerkninqsskalaen vises 
bygningens nuveerende enerqirnœrke. 

Nye bygninger skal i dag som minimum leve 
op til energikravene for A2015. 

Hvis de rentable energibesparelsesforslag 
gennemf0res, vil bygningen fa enerqirneerke 
e 

Nuvœrende 

nn ,, 1:1 ~~''-.I.il m 
Hvis de energibesparelser, der kan 
overveje s i forbindelse med en renovering 
eller vedligeholdelse oqsá gennemf0res, vil 
bygningen fa enerqirneerke e 

Nye bygninger 

Ârligt varmeforbrug 
19, 18 MWh fjernvarme 

Samlet energiudgift 
Samlet C02 udledning 

11.417 kr 

11.417 kr 
2,70 ton 
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BYGNINGEN 
Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fund et. For de 
bygningsdele, hvor der er funde! energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag, 
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er aníert den ârliqe besparelse i kroner 
og i C02-udledningen, som forslaget vil rnedfer e. 

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen oqsâ anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen 
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indqâr i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis 
dette ikke er tilfaeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke antert. 

Man skal vaere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i f0lge bygningsreglementet 
BR15, skal qennernferes i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller 
bygningskomponenter. 

lnvestering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter. 

Tag og loft 
Investe ring 

Àrlig 
besparelse 

LOFT 
Loft mod vandret skunk er isoleret med 150 mm mineraluld. 
Lodrette skunkveeqqe er i soleret med 150 mm mineraluld. 
Skràveeqqe er isoleret med 200 mm mineraluld. 
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra renoveringstidspunkt. 
Hanebândslott er isoleret med 300 mm mineraluld. 
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. lsoleringsforholdet er skennet ud fra 
dette. 

Ydervzaqqe 
I nvesteri ng 

Àrlig 
besparelse 

HULE YDERV.4EGGE 
Yderveeqqe er udfart som 30 cm hulmur. Vëegge bestâr udvendigt og indvendigt af 
tegl. Hulrummet er efterisoleret med mineraluldsgranulat. 

MASSIVE YDERVA:GGE 
Yderveeqqe bestár at 30 cm massiv og uisoleret betonvesq. 

FORBEDRING 
Udvendig efterisolering med 200 mm isolering pâ massive betonyderveeqqe. Den 
udvendige efterisolering afsluttes med en facadepudslasninq eller en hertil godkendt 
pladebekléEdning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt 
udskiftes helt i forbindelse hermed. En udvendig isolerinqslesninq sikrer optimal 
kuldebroafbrydelse. Facadernes udseende ëEndres dog markant, og det skal forinden 
arbejdet igangsëEttes underseqes, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sâdan 
amdring i bygningens udseende. 

35.300 kr. 1.800 kr. 
0,56 ton C02 
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MASSIVE V/EGGE MOD UOPVARMEDE RUM 
Veeqqe mod uopvarmede keelderrurn bestär af 12 cm massiv teqlvœq. 

FORBEDRING VED RENOVERING 
lndvendig efterisolering med 200 mm isolering pâ Va!gge mod uopvarmet rum. 
Eksisterende isolering og pladebeklœdninq nedtages og bortskaffes. Arbejdet udfares 
iht. gél!ldende regler pâ omrâdet, hvad angâr materialekrav samt placering og 
udferelse at darnpspeerre. I forbindelse med arbejdet, skal der udíeres nye lysninger, 
og tekniske installationer f0res med ud i ny Va!g. 

200 kr. 
0,03 ton CO2 

Vinduer, dore ovenlys mv. 
lnvestering 

Ârlig 
besparelse 

VINDUER 
Oplukkelige vinduer med flere fag. Vinduerne er monieret med tolags en ergi rude 
med kold kant. 
Oplukkelige vinduer med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med 
kold kant. 

FORBEDRING VED RENOVERING 
Eksisterende flerfagsvinduer med gâende rammer foreslâs udskiftet tit nye vinduer 
med trelags energiruder, energiklasse B. 

300 kr. 
0,07 ton C02 

YDERD0RE 
Yderder med enkeltfag, monteret med tolags energirude med kold kant. 
Terrasseder med enkeltfag, monteret med tolags energirude med kold kant. 

Gulve 
lnvestering 

Ârlig 
besparelse 

TERR.tEND.tEK 
Terreendœk er udfert at beton med slidlagsgulv. Gulvet er uisoleret. 

ETAGEADSKILLELSE 
Lukket etageadskillelse mod uopvarmet skunk er uisoleret. 

Ventilation 
Investe ring 

Ârlig 
besparelse 

VENTILATION 
Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal t<Et, da 
konstruktionssamlinger og luger ved vindues- og derâbninqer, samt tœtninqslister i 
vinduer og udvendige dare fremstär i god stand. 

Energimaerkningsnummer 311323171 
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VARMEANLJEG 

Yarmeanlzeq 
lnvestering 

Ârlig 
besparelse 

FJERNVARME 
Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udtert med isolerei varmeveksler 
og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. 

VARMEPUMPER 
Der er ingen varmepumpe i bygningen. 

SOLVARME 
Der er intel solvarmeanlaeg pâ bygningen. 

Varmefordeling 
lnvestering 

Àrlig 
besparelse 

VARMEFORDELING 
Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. 
Varmefordelingsrnr er udtert som to-strengs anlaeg. 

VARMEFORDELINGSPUMPER 
Der er in gen varmefordelingspumpe i bygningen. 

AUTOMATIK 
Der er monterei termostatventiler pä alle radiatorer til regulering af korrekt 
rumtemperatur. 

Energimaerkningsnummer 311323171 
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VARMTVAND 

Varmt vand 
Investe ring 

Ârlig 
besparelse 

VARMTVAND 
I beregningen er der ind regnet et varmtvandsforbrug pâ 250 liter pr. m2 opvarmet 
boligareal pr. âr. 

VARMTVANDSR0R 
Der er ingen tilslutninqsrer tit varmtvandsbeholderen. 

VARMTVANDSPUMPER 
Der er ingen cirkulationspumpe i bygningen. 

VARMTVANDSBEHOLDER 
Varmt brugsvand produce res via brugsvandsveksler, fabrikat Redan. 

Energimaarkningsnummer 311323171 
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EL 

El lnvestering 
Àrlig 

besparelse 

SOLCELLER 
Der er in gen solceller pâ bygningen. 

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER 
Bygningens enerqirneessiqe stand er genere lt set rimelig god. 
Oet er dog muligt at qennernfere enkelte rentable energibesparende foranstaltning bla. udvendig 
isolering af keelder vëeg [beton under terreen] eller udskiftning af enkelte vinduer pa 1-sal. 

Hvis etaqedeek mellem kzelder og stueplan efterisoleres skal man vœre oprneerksorn pa, at 
temperaturniveauet i kzelder szenkes. 

Af vedvarende energikilder vil solceller formentlig vœr e rentable idet tilbagebetalingstiden vil vœre 
omkring 20 ar svarende til bygningdelens levetid. Midlertidig vil et sádan tiltag have betydelig indflydelse 
pa bygningens udseende hvorfor det ikke er medtaget. 

Energ,maarkningsnummer 311323171 8 
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG 
Herunder vises forslag til energibesparelser der skennes at vaere rentable at gennemfi11re. At vaere 
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indqâr i 
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. 

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og 
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 ar. 
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar, 
og besparelsesforslaget er renta belt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar. 

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved 
nedsaettelsen af energiregningen. 

Hvis besparelsesforslaget rnedterer, at forbruget af en given energiform stiger, sä vil stigningen vaere 
entert med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftnìng et oliefyr med en varmepumpe, 
hvor forbruget af oli e erstattes med et elforbrug til varmepumpen. 

lnvestering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter. 

Emne 

Bygning 

Forslag lnvestering 
Ârlig besparelse 

i energienheder Ârlig besparelse 

Massive 
yderv.Egge 

Udvendig efterisolering af 
massive betonyderveeqqe med 
200mm 

35.300 kr. 4,00 MWh 
Fjernvarme 

1.800 kr. 
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101 



ENERGIM.A:RKNINGSRAPPORT 

BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER 
REPARATION ER 
Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de 
komponenter, der indgär i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog afte veere fordelagtigt at 
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter, 
der alligevel skal udskiftes. 

lnvesteringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil athœnqe at den konkrete renovering, 
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget. 

Besparelse er med moms og energiafgifter. 

Emne 

Bygning 

Forslag 
Ârlig besparelse 

i energienheder Ârlig besparelse 

Massive va?gge 
mod uopvarmede 
rum 

lndvendig efterisolering af va?gge 
mod uopvarmet rum med 200 mm 

0,23 MWh Fjernvarme 200 kr. 

Vinduer Udskiftning af eksisterende vinduer 0,50 MWh Fjernvarme 300 kr. 

Energima,rkningsnummer 311323171 10 
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BAGGRUNDSINFORMATION 

BYGNINGSBESKRIVELSE 

Funder Bakke 34, 8600 Silkeborg 
Adresse Funder Bakke 34, 8600 Silkeborg 
BBR nr 740-7159-1 
Bygningens anvendelse i Ielqe BBR Fritliggende enfamilieshus (1201 
Opferetsesàr 1931 
Âr for vaesentlig renovering 2006 
Varmeforsyning Fjernvarme 
Supplerende varme lngen 
Boligareal i folge BBR 104 m2 

Erhvervsareal i f0lge BBR 0 m2 

Opvarmet bygningsareal........................ . 134 m2 

Heraf tagetage opvarmet.. 24 m2 

Heraf kaelderetage opvarmet . 30 m2 

Uopvarmet kaelderetage 33 m2 

Energimaerke D 
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag C 
Energimaerke efter alle besparelsesforslag C 

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS QG AFGIFTER 
Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske 
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning af det, írernqâr ikke af rapporten, da denne 
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse. 

KOMMENTARER Til BYGNINGSBESKRIVELSEN 
Det registrerede opvarmede etageareal stem mer overens med oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen. 

KOMMENTARER TIL DET OPL YSTE OG BEREGNEDE FORBRUG 
Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske 
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning af det, frernqâr ikke at rapporten, da denne 
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse. 

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER 
Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstáende energipriser: 

Fjernvarrne 437,50 kr. per MWh 
3.026 kr. i fast afgift per ar 

Elektricitet til and et end opvarmning 2, 1 O kr. per kWh 

Fjernvarmeprisen er fastsat ud fra de tarif/er, der var gaeldende ved energimaerkningsrapportens 
officielle indberetningsdato. 

El-prisen pr. kWh er indregnet inklusive alle afgifter, gebyrer og moms. 

Afhaengig af el-Iever andar vil den anvendte el-pris kunne varie re. 

Energimaarkningsnummer 311323171 11 
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FORBEHOLD FOR PRISER PÂ INVESTERING I ENERGIBESPARELSER 
Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. F0r 
energispareforslagene ivaerksaettes, ber der altid indhentes tilbud fra flere lever anderer. Desuden ber 
del underseqes, om der kraeves en myndighedsgodkendelse. 

HJA:LP TIL GENNEMF0RELSE AF ENERGIBESPARELSER 
Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte 
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din hándvœrker finde vejledninger til hvordan 
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. Pa www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du, 
under forbruger, rad og vzerktejer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange 
tilfaelde vaere behjaelpelig med qennernterelse af energibesparelser. 

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der qer det nemmere for dig som husejer at 
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en Bedreßoliq-r âdqiver. Se 
mere pa www.bedrebolig.dk. 

FIRMA 
Firmanummer 600522 
CVR-nummer 39045702 

LeveBo Rädgivning ApS 
Thorsvej 53, 8680 Ry 

lph@levebo-raad g ivn in g. d k 
tlf. 5224 7320 

Ved energikonsulent 
Lars Peter 0. Hansen 

KLAGEMULIGHEOER 
Ou kan som ejer eller kaber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrereride 
energimaerkningen. Klagen skal i terste omgang reties til det certificerede energimaerkningsfirma der 
har udarbejdet maerkningen, senes! 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter 
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det 
certificerede firma senes! 1 ar efter den overtagelsesdag, som er afta lt mellem saelger og keber, dog 
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er 
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa http://www.ens.dk/forbrug­ 
besparelser/byggeriets-e ne rg i forbru g/energ i maerkn in g/kla ge Oet certi fi ce red e en erg i maerkn in gsfi rma 
behandler klagen og meddeler skriftligt sin atqerelse af klagen til dig som klager. Oet certificerede 
energimaerkningsfirmas atqerelse af en klage kan herefter pa klag es til Energistyrelsen. Dette skal ske 
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas aíqerelse af sagen. 

Klagen kan i alle tilfaelde indbringes af bygningens ejer, herunder i give! fald en ejerforening, en 
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, 
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kebere eller erhververe af energimaerkede 
bygninger eller lejligheder. 

Reglerne trernqár af §§ 36 og 37 i bekendtqerels e nr. 1701 af 15. december 2015. 

Energimaarkningsnummer 311323171 12 
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Energistyrelsen f0rer tilsyn med enerqirneerkninqsordninqen. Til brug for stikprevekontrol af om 
enerqimeerkninqspliqten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra 
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage 
sarnkerinq af registre i kontrolejerned. 

Energistyrelsens adresse er: 

Energistyrelsen 
Amaliegade 44 
1256 Kebenhavn K 
E-mail: ens@ens.dk 

Energimaerkningsnummer 311323171 13 

105 



Energimëerke 
Funder Bakke 34 
8600 Silkeborg 

T 

mrJ .... --m.........___.._me&1m 

•• 1z> • Energistyrelsen 
• 

Gyldig fra den 27. juni 2018 tilden 27. juni 2028 
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Eleftersyn 

Elinstallationsrapport for ejendommen 

Sél!lger Kirsten Elna Hagelskjrer 

Adresse Funder Bakke 34 

Postnr. og by 8600 Silkeborg 

Dato 12.06.2018 

udtebsdato 12.06.2019 

Lb.nr. 386814 

Autoriseret 
elinstallater­ 
virksomhed 

El-Tech Team ApS 
Porschevej 14 
7100 Vejle 
Tif. 70232133 

CVR nr. 27082130 

lndhold 

Vejledning om elinstallationsrapporter 2 

Sammenfatning af eleftersyn . . 7 

Gennemgang af bygningens elinstallationer 9 

Srelgers oplysninger om funktionsdygtighed 20 
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER 

Huseftersynsordningen omfatter bâde et huseftersyn og et 
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Sœlgeren skai 
besti lle eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og 
huseftersynet hos en bygningssagkyndig. 

Sœlgeren fár derefter en elinstallationsrapport og en 
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pá 
ejerskifteforsikring, som prœsenteres for keberen, inden 
kebsaftalen skai underskrives. Kun pà den máde kan 
sœlgeren bl ive fritaget for det normale 10-árige 
sœlgeransvar. 

Tre vlgtlge ting, du skai vide om 
ellnstallatlonsrapporten 

1. En ellnstallatlonsrapport er en 
beskrlvelse af manglende eller 
nedsat funktlon ved 
ellnstallationeme og af ulovllge 
forhold ved ellnstallatloneme 

Elinstallat0ren foretager en visuel 
gennemgang af husets elinstallationer og 
âbner stìkprevevis nogle af 
elinstallationeme for at se, hvad der er 
bagved. 

Ved gennemgangen anvendes en 
systematisk metode, som kan afdœkke 
ulovlige forhold og funktionsfejl ved 
elinstallationeme, som pà kort eller 
lœngere sigt kan indebœre risiko for 
personskade eller brand. 

Du fàr lkke oplysninger om, hvordan del vil 
kunne pâvir1ce elinstallationemes funktion, 
hvis elforbruget og forbrugsm0nsteret 
œndrer sig vœsen11igt. Del vil sige, at du 
ikke fàr en vurdering af, om 
elinstallationeme er tidssvarende. 

Vigtige oplysninger om 
elinstallationsrapporter og eleftersyn 
När du skai kebe eller sœlqe hus eller lejlighed, har du brug for 
at vide naget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og 
ejerskifteforsikring. 

Her fär du en kort introduktion og et hurtigt overblik 

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens 
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallateren 
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre 
bygninger, hvor der er elinstallationer. 

Eleftersynet bliver udf0rt af autoriserede 
elinstallatervirksomheder. Elinstallatereme har autorisation til 
at udfere og servicere elinstallationer og har derfor star 
erfaring pa ornrádet. De har sat sig ind i, hvilke regler der 
gœlder for elinstallationer i de forskellige perioder. 

Begrebet elinstallateren her i vejledningen deekker bade den 
autorise rede elinstallatervirksornhed, de an satte i 
virksomheden og den person, der har personlig autorisation 
som elinstallatar. 

Elinstallateren reprœsenterer hverken keber eller sœlçer, og 
formälet med eleftersynet er at give et professionell og uvildigt 
btllede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige 
og lovlige. 

Elinstatlatarens gennemgang af elinstallationerne lager 
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa 
udf0relsestidspunktet - altsà om de er udf0rt efter de regler, 
der gjaldt, da elinstallationerne blev uctert. Du skai derfor vœre 
opmœrksom pa, at elinstallationer i œldre huse ikke bliver 
bedernt efter de regler, der gœlder for elinstallationer i huse, 
der optares nu. 

Du skai oqsà veere oprneerksorn pa, at elinstallationsrapporten 
ikke lager hejde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne 

Elinstallationsrapporten kan ikke 
sammenlignes med en varedeklaration pà 
husets elinstallationer. 

2. Omfatter synllge skader 

Der kan vœre skjulte skader, som 
elinstallat0ren ikke har mulighed for at 
finde. Eleftersynet handler primœrt om 
ulovlige forhold ved bygningens 
elinstallationer, som kan indebœre risiko 
for personskade eller brand. 
Ejerskifteforslkringen déllkker 
omkostninger lii at udbedre ulovlige 
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke 
er omtalt i elinstallationsrapporten. 

3. H"j karakter er lkke n"dvendlgvis 
det samme som hsj udgift 

Der er ikke en direkte sammenhœng 
mellem den karakter, som elinstallatr.,ren 
giver en installation aller en 
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen 
af elinstallationerne cendrer sig vcesentligt. Elinstallationer, der 
er lovligt udtert for 20 ár siden, og som ogsä er 
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive 
utilstrcekkelige, hvis fiere kommer til at bo i huset, og der bliver 
tilkoblet fiere pc'ere og andre elforbrugende apparater. 

Elinstallatarvirksornheríer, der udferer eleftersyn, har en 
ansvarsforsikring, som kan dzekke fejl begäet i forbindelse 
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller 
elinstallationsrapporten i minds! 5 àr. 

Sikkerhedsstyrelsen udíerer tebende kvalitetskontrol med 
elinstallaterernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af 
Sikkerhedsstyrelsen typisk i lebet af de forste 3 mäneder, efter 
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens 
medarbejder vil bede om lov til at gennemgä elinstallationerne 
i din ejendom. 

Lées mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pâ 
www. boligejer. dklelinstallationsrapport 

Hvis du er utilfreds med din 
elinstallationsrapport 

Elinstallataren gennemgär elinstallationerne for at kunne give et 
professionell og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er 
funktionsdygtige og lovlige. 

Du kan klage, hvis elinstallataren har overset ulovlige forhold, 
funktionsfejl eller har begäet andre fejl, sä elinstallationsrapporten 
giver et forker! indtryk af elinstallationerne. 

Du kan klage til Ankencevnet for Tekniske lnstallationer, 
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra báde 
kebere og scelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet 
af elinstallaterer som led i huseftersynsordningen. Du skai dog 
forelcegge din klage for elinstallateren, inden du klager til 
Ankencevnet. 

Du kan leese om reglerne om klage og hente et klageskema pá 
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenœvnet, telefon 87 41 
77 90 pâ hverdage mellem kl. 1 O og 12. 

Ankencevnet trœffer afqerelser, sä parterne i en hushandel kan 
undgä retssag. De fleste sager vil normal! veere afgjort inden for 
cirka 6 mâneder. 

installationsdel, og prisen pá at fâ gjort 
elinstallatìonen lovlig og funktionsdygtìg. 
Der kan vaere ulovlige forhold eller 
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan 
udbedres, men som kan indebœre alvor1ig 
risiko for personskade eller brand, hvis der 
ikk.e geres noget. 

Elinstanawren kan ogsá bruge karakteren 
UN. Denne karakter skai forstàs som en 
advarselslampe, der œendes. Her er 
noget, som kraever en naermere 
undersegelse. end eleftersynet har givet 
mulighed for. 
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Til dig, der skai kebe 
Her er en liste med eksempler pâ 
forhold, som ellnstallateren ikke 
holder eje med: 

• bagatelaglige fortiold, herunder 
sœdvanligt slid og œlde, som er 
normalt for en elinstallalion med den 
pâgseldende alder, og som ikke 
pâviri<er elìnstallalionemes 
funktlonsdygtighed naevnevœrdigt 

• dele af elinstallationen, der var 
utilgaengelige 

• elinstallalioner uden for selve 
bygnìngen 

• hârde hvidevarer 

• andre brugsgenstande 

• om elinstallalionen er lidssvarende 

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjrelp lii at vurdere 
elinstallationerne i den ejendom, du er interesserei i at kebe. 

Nâr saelger har fâet foretaget et eleftersyn, skriver 
elinstallateren en elinstallationsrapport pá baggrund af de 
underseqelser og stikprever, der er foretaget. Rapporten 
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er 
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten 
oplysninger fra saelger om elinstallationernes 
funktionsdygtighed. 

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i 
elinstallationsrapporten fâr en karakter, der viser, hvor farlig 
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen. 
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren 
siger ikke naget om, hvor meget en udbedring vil koste. 

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver 
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pá 
kort sigt kan medf0re alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige 
forhold, hvor faren er vurderet at vaere pá laengere sigt. 
Ejerskifteforsikringen daekker ikke, at et K3-forhold ved en fejl 
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold. 

Saelgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed 
er ikke en garanti. 

kontrollere eltavler 

foretage kontrolmâling af fejlstrernsatbrydere 

kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og 
lampeudtag 

kontrollere lavvoltsinstallationer 

kontrollere elinstallationernes anta! og dimensionering 

kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte bererinq 
med spssndinqsferende dele. 

Karaktersystemet 

Elinstallateren giver hvert ulovligt fortiold 
eller hver funktionsfe¡l en karakter, der 
svarer til, hvor alvorligt forholdet er. 

• 18 - lngen bemœrtminger 

KO - Praktisk eller kosmetisk mange! 

• K1 - Ulovligt forhold, som ikke 
umiddelbart er farUgt, og som ikke 
pâvirker funktionsdygtigheden 

• K2 - Ulovligt forhold, som pâ lamgere 
sigt kan indebœre risiko for 
personskade eller brand og/eller 
manglende eller mangelfuld 
funktionsdygtighed i en mindre og 
afgrœnset del af installationen 

• K3 - Ulovligt fortiold, som umiddelbart 
aller pâ kort sigt kan indebaere risiko for 
personskade eller brand og/eller 
manglende aller mangelfuld 
funktionsdygtighed i en vaesentlig eller 
omfattende del af installationen 

• UN - Bar underseqes na1rmere 

Sâdan foregâr et eleftersyn 

Elinstallataren vurderer husets elinstallationer ud fra del, man 
umiddelbart kan se, og der foretages ogsâ stikprever, hvor 
nagle aftagelige og leftbare dele af elinstallationerne 
underseqes. Der bliver ikke tale om at fjerne for eksempel 
saenkede lofter. Derfor kan der vaere ulovlige forhold eller 
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgâr af 
elinstallationsrapporten. 

Hvad kigger elinstallateren efter? 

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallateren 
bland! andel 
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Elinstallationsrapportens gyldighed 
Elinstallationsrapporten er gyldig i et àr, efter den er udarbejdet. 

Tilstandsrapport 

Du skai veers oprneerksorn pà, at der ud over 
elinstallationsrapporten ogsä er krav om en tilstandsrapport, for at 
der kan tegnes ejerskifteforsikring. 

Lœs mere om dette pä www.boligejer.dk/tilstandsrapport 

Ejerskifteforsikring 
Om ejersklfteforslkrlng 

När du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis 
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en 
tilstandsrapport. 

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skai du normal! selv 
belale alle udgifter lii udbedring af husets elinstallationer, hvad 
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er neevnt i en 
elinstallati-onsrapport eller ej. 

Der kan vœre forskel pa, hvad ejerskifteforsikringen dzekker. 
Det fremgär af tilbuddet og betingelserne fra 
forsikringsselskabet. Lovgivningen Iastseetter dog nagle 
minimumskrav for dœkningens omfang. 

Sœlger skai belale den ene halvdel af forsikringsprœmien. Du 
skai belale den anden. Selv om du har fàet tilbud fra seelçers 
forsikringsselskab, mà du gerne vœlge et andel selskab. 
Sœlger er dog ikke forpligtet til at belale mere end sit 
oprindelige tilbud, hvis prœrnien til det nye forsikringsselskab 
er hejere. 

• Ejerskifteforslkringen kan sikre dig mod 
starre udgifter lii blandt andet 
udbedring af skjulte ulov1ige 
elinstallationer. 

• Du mâ nonnalt selv belale for udgifter 
til udbedring af mindre forhold ved 
elinstallationeme, som ikke umiddelbart 
kan indebœre risiko for personskade 
eller brand, vedligeholdelse samt 
udbedring at almindeligt slid og aelde. 

• Forhold, der er beskrevet i 
elinstallationsrapporten eller i 
tilstandsrapporten, er ikke daekket at 
ejerskifteforsikringen, medmindre 
forholdet er klart forkert beskrevet. 
Ejerskifteforslkringen daekker heller 
ikke forhold ved elinstallationer, der er 
nonnale i aeldre huse. 

Du kan lœse mere om ejerskifteforsikring 
pä www.forsikringsoplysningen.dk 
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Til dig, der skai sêElge 

Elinstallataren gennemgâr installationer og installationsdele i 
bygningen for at afdaakke ulovlige forhold eller funktionsfejl. 

Som saalger skai du give oplysninger efter din bedste 
overbevisning. Forkerte oplysninger kan vaare ansvarspâdragende. 

I elinstallationsrapporten beskriver elinstallateren, om bygningens 
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gaaldende, da 
installationerne blev udf0rt, eller om der er konstateret manglende 
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer. 

Del er dig som saalger, der skai bestille eleftersynet. Etter 
gennemgangen af elinstallationerne fàr du elinsta/lationsrapporten 
fra elinstallateren. Del er vigtigt, at du lasser elinstallationsrapporten 
grundig!. Hvis du mener, at elinstallateren har skrevet naget forker!, 
for eksempel tordi han har misforstâet dine op/ysninger om 
elinstallationernes funktionsdygtighed, skai du straks kontakte 
elinstallateren for at fá del afklaret. 

Du skai praesentere elinstallationsrapporten for keberen sammen 
med et ti/bud om en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver 
kebsaftalen. Samtidig skai du ogsâ praesentere en tilstandsrapport. 
Kun pá den mâde kan du bl ive fritaget for del normale 10-ârige 
saalgeransvar. 

Hvad bruges oplysningerne til? 

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgâr i et register, som 
administreres af Sikkerhedsstyrelsen. 

Registre! vil blive brugi lii at planlaagge Sikkerhedsstyrelsens 
kontroltilsyn. I forbindelse med denne kontra/ vil oplysningerne ogsâ 
indgâ i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling. 

Derudover vil registre! blive anvendt ti/ statistiske forrnàl. 

Ou kan kun blive fritaget for 
ansvaret, hvis du opfylder 
f"lgende fire punkter: 

• Elinstallationsrapporten er udarbejdet 
mindre end 1 âr f0r den dag, hvor keberen 
mocltager rapporten. 

• Du har ogsá fáet udarbejdet 
tilstandsrapport. 

• Du fremskaffer et tilbud pá en 
ejerskifteforsikring og tilbyder at belale 
halvdelen af prœmien. 

• Du sikrer dig, at keberen er klar over. at dit 
10-ârige sœlgeransvar er bortfaldet. 

Ou skai dog vœre klar over, at du 
som sœlger fortsat kan komme til 
at hœfte for: 

• forhold uden for bygningen (for eksempel 
elinstallationer ved fritstáende 
havebelysning) 

• hvis du bevidst eller groll uagtsomt har 
give! ukorrekte oplysninger i forbindelse 
med eleftersynet (for eksempel ved at 
fortie funktionsmangler, du har kendskab 
til). 
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Sammenfatning af eleftersyn 

Etage Rum 18 KO K1 K2 K3 UN 

1. sal Eltavle 9 

1. sal Trappe og repos 

1. sal Bernevœrelse 2 

1. sal Gang 

1. sal Sovevœrelse 2 

1. sal Garderobe 

1. sal Loftrum 

Stuen Entre 2 

Stuen Gang 

Stuen Stue 2 

Stuen Bad 2 

Stuen Sovevœrelse 2 

Stuen Kekken 2 

Stuen Uden pà bygningen 

Keelder Gang 3 

Kœlder Sekundzert rum med vandvarmer 3 

Kœlder Sekundasrt rum ved bryggers 3 

Kœlder Bryggers 2 

Kaslder Sekundœrt rum lille 

0vrige Garage 2 

0vrige Udhus 2 

Generell 4 

Forklaring af karakterer 

Elinstallateren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer lii, hvor alvorligt forholdet er: 

• 18 - lngen bemœrkninger 
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KO - Praktisk eller kosmetisk mangel 

K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pävirker funktionsdygtigheden 

K2 - Ulovligt forhold, som pá laengere sigt kan indebaere risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller 
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgraenset del af installationen 

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pá kort sigt kan indebaere risiko for personskade eller brand og/eller 
manglende el Ier mangelfuld funktionsdygtighed i en vaesentlig eller omfattende del af installationen 

UN - B0r underseçes naermere 
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Elinstallationens tilstand 

1. sal 

Eltavle 

Sperqsrnál Svar Karakter Note 

Er tavlen let tilgaengelig for Ja 
betjening? 

Er tavlekapslingen intakt? Ja 

Er tavlen opmaerket korrekt? Ja 

Er der det kraevede anta! Ja 
lysgrupper? 

Er der RCD (HFI- eller HPFI- Ja 
afbryder)? 

Fungerer RCD'en korrekt ved Ja 
kontrolrnàlinq? 

Siar RCD'er fra ved pàvirkninq Ja 
af testknappen? 

Er hele installationen Ja 
fejlbeskyttet? 

Er der anvendt sikringer Ja 
svarende til elinstallationen? 

Er der en virksom lkke 
jordforbindelse? relevant 

Trappe og repos 

Sp0rgsmäl Svar Karakter Note 

Er der det kraevede antal 220 lkke 
I 250 V stikkontakter? relevant 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dàser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har vaeret adskilt? Afbryder Pa repos 
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Berneveerelse 

Sperqsrnál Svar Karakter Note 

Er der del krsevede antal 220 Ja 
I 250 V stikkontakter? 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutninqssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dâser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har vaeret adskilt? Stikkontakt ved vreg ved der 

Gang 

Sperqsrnál Svar Karakter Note 

Er der del krzevede antal 220 lkke 
I 250 V stikkontakter? relevant 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dâser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dâser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har veeret adskilt? Afbryder ved vreg ved der 
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Sovevrerelse 

Sporgsmâl Svar Karakter Note 

Er der del kraevede antal 220 Ja 
I 250 V stikkontakter? 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dáser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har vaeret adskilt? Stikkontakt Ved qarderobedor 

Garderobe 

Sporgsmâl Svar Karakter Note 

Er der det kraevede antal 220 Ja 
I 250 V stikkontakter? 

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

lkke 
relevant 

Er der dáser bag stikkontakter Nej 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

K1 Kabler eller rer er ikke tort korrekt ind i dáse 
Installationen er udf0rt med lampeledning fra afbryder pa 
modsat side af der 

Er der dàser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

lkke 
relevant 

Hvad har vaeret adskilt? Stikkontakt ved vaeg ved der 
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Loftrum 

Sperqsrnâl Svar Karakter Note 

Er der det fornedne antal lkke 
tilslutningssteder? relevant 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter lkke 
og afbrydere, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Er der dàser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har vaeret adskilt? lngen installationer 

Stuen 

Entre 

Sp0rgsmäl Svar Karakter Note 

Er der det kraevede antal 220 Ja 
I 250 V stikkontakter? 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dáser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har vaeret adskilt? Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der 
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Gang 

Spcngsmâl Svar Karakter Note 

Er der del krœvede antal 220 
/ 250 V stikkontakter? 

Ja 

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

lkke 
relevant 

Er der dàser bag stikkontakter Nej 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

K1 Kabler eller rer er ikke fert korrekt ind i dàse 
Enkel! ledere uden rer 

Er der dàser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

lkke 
relevant 

Hvad har veeret adskilt? Afbryder og stikkontakt Ved bad 

Stue 

Sp0rgsmâl Svar Karakter Note 

Er der del krsevede antal 220 Ja 
/ 250 V stikkontakter? 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dáser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dàser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har veeret adskilt? Afbryder og stikkontakt i gerigt ved der 
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Bad 

Sperqsmàl Svar Karakter Note 

Er der den kraevede lkke 
stikkontakt? relevant 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter lkke 
og afbrydere, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Er der dáser bag / over Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Er fastmonterede og lkke 
stationaere brugsgenstande relevant 
forbundet lii 
beskyttelseslederen? 

Er installationen og Ja 
brugsgenslande korrekt 
piacerei i forhold lii 
beskyttelsen mod vand? 

Hvad har vaeret adskilt? Lampeudtag 

Sovevœrelse 

Sperqsmâl Svar Karakter Note 

Er der del kraevede anlal 220 Ja 
I 250 V stikkontakter? 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
lilslutningssteder? 

Er der dâser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dâser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har vaeret adskilt? Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der 
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K0kken 

Sperqsmál Svar Karakter Note 

Er der det kreevede anta! 220/ Ja 
250 V stikkontakter? 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er de disponible stikkontakter lkke 
fordelt pá to lysgrupper? relevant 

Er der dàser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Erderdäserbag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Er fastmonterede og lkke 
stationeere brugsgenstande relevant 
forbundet til 
beskyttelseslederen? 

Hvad har vœret adskilt? Stikkontakt ved vœg ved der 

Uden pá bygningen 

Sperqsrnál Svar Karakter Note 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er brugsgenstande forbundet lkke 
til beskyttelseslederen? relevant 

Har det elektriske materiel Ja 
den korrekte kapslingsklasse? 

Hvad har veeret adskilt? lntet adskilt 
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K<Blder 

Gang 

Sperqsmàl Svar Karakter Note 

Er der det krasvede antal 220 Ja 
I 250 V stikkontakter? 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dáser bag/over Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Hvad har veeret adskilt? Afbryder ved Vffig ved der 

Sekundrert rum med vandvarmer 

Sperqsrnàl Svar Karakter Note 

Er der det fornedne antal Ja 
tilslutninqssteder? 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dáser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dàser bag/over Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Hvad har vœret adskilt? Afbryder ved vffig ved der 
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Sekundeert rum ved bryggers 

Sperqsmál Svar Karakter Note 

Er der det fornedne antal Ja 
tilslutninqssteder? 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dáser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Erderdâserbag~ver Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Hvad har vœret adskilt? Afbryder og stikkontakt ved vœg ved der 

Bryggers 

Sperqsrnál Svar Karakter Note 

Er der det krasvede antal lkke 
stikkontakter? relevant 

Er der virksom lkke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dàser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Erderdâserbag/over Ja 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Er fastmonterede og lkke 
stationsere brugsgenstande relevant 
forb und et ti I 
beskyttelseslederen? 

Hvad har veeret adskilt? lntet adskilt 
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Sekundœrt rum lille 

Sperqsrnál Svar Karakter Note 

Er der det fornedne anta/ lkke 
tilslutningssteder? relevant 

Er der virksom /kke 
beskyttelsesleder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dáser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dáser bag/over 
lampeudtag, og er de 
installeret korrekt? 

Nej K1 Dáser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger 
Rosel sidder les 

Hvad har vœret adskilt? Afbryder ved vœq ved der 

0vrige 

Garage 

Sperqsrnàl Svar Karakter Note 

Er der del fornedne anta/ Ja 
tilslutningssteder? 

Er der virksom Jkke 
beskyttelses/eder i relevant 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Er der dáser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der dàser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har vœret adskilt? Afbryder og stikkontakt 
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Udhus 

Sperqsrnál Svar Karakter Note 

Er der del fornedne antal Ja 
tilslutningssteder? 

Er der virksom 
beskyttelsesleder i 
stikkontakter og andre 
tilslutningssteder? 

Nej K2 Der mangler virksom beskyttelsesleder i én stikkontakt eller ét 
tilslutningssted 

Er der däser bag stikkontakter Ja 
og afbrydere, og er de 
installeret korrekt? 

Er der däser bag/over lkke 
lampeudtag, og er de relevant 
installeret korrekt? 

Hvad har vœret adskilt? Stikkontakt 

Beseqet 

Elinstallationen gennemgäet: 12.06.2018 

Gennemgangen foretaget af: Thomas Madsen 

Starttidspunkt: 0800 

Sluttidspunkt: 09:30 

Sparqsrnàl Svar Note 

Var der adgang lii alle rum? Ja 

Blev alle rum gennemgäet? Ja 

Generelt 

Sp0rgsmâl Svar Karakter Note 

Er al materiel fastgjort? Ja 

Er der läg pà dàser, rosetter og 
lampeudtag? 

Ja 

Er der anvendt korrekt 
ledningsmateriel som fast 
installation? 

Nej K2 Der er fiere steder anvendt ulovlig bejeliq ledning som fast 
installation 

Er installationen beskyttet mod 
mekanisk overlast? 

Ja 

Er samlinger anbragt i däser? Ja 
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Scelgers oplysninger om funktionsdygtighed 

Spergsmál Svar Note 

Fungerer hele elinstallationen? Ja 

Stemmer saslqers oplysninger om Ja 
funktionsdygtigheden overens med 
gennemgangen 

Stamoplysninger 

Boligen 

Adresse Funder Bakke 34 

Postnr. og by 8600 Silkeborg 

Opfert àr 1931 

Samlet 
bygningsareal 

199 

Srerlige 
oplysninger 
om 
ejendommen 

Boligens ejer 

Adresse Funder Bakke (Silkeborg) 34 

Navn Kirsten Elna Hagelskjœr 

Postnr. og by 8600 Silkeborg 

Email 

Telefon Ukendt 
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Vigtige oplysninger om huseftersyn 

Nàr du skai kebe e/Ier sœlqe hus e/Ier lejlighed, har du brug for 
at vide naget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte­ 
forsikring. 

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik, 
men du kan finde meget mere information om huseftersyn pà 
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver 
udf0rt af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og 
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige 
reprœsenterer hverken keber e/Ier seelqer. Hans opgave er at 
give et professionelt og uvildigt bi/lede af bygningens synlige 
skader. 

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars 
erfaring med byqninqsunderseqelser e/Ier tilsyn med byggeri, 
og som har fäet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn. 
Beskikkelsen krzever desuden, at den bygningssagkyndige har 
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daskke fejl begäet i 
tilstandsrapporten i mindst 5 àr. 

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset lager 
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altsà ikke 
et nyt hus. Du skai derfor vœre oprnzerksorn pá, at forhold, som 
er almindelige for disse huse, ikke nedvendiqvis nasvnes som 
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved 
hustypen kan du i stedet lasse mere om i den generelle 
hustypebeskrivelse, som er ved lagt. 

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport 
Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og 
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den 
sagkyndige har overset synlige skader e/Ier lavet andre fejl, sä 
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset. 

Du kan klage til Disciplinœr- og klagenœvnet for beskikkede 
bygningssagkyndige, som behandler kl ager fra bade kebere og 
sœlgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af 
beskikkede bygningssagkyndige. Du skai dog forelœgge din 
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nœvnet. 

Du kan lœse om reglerne for klager og hente et klageskema pá 
www.husklage.dk e/Ier ved at ringe til nasvnet pà tif. 33 92 29 
OO. Nœvnet trasffer afqerelser, sä parterne i en hushandel 
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca. 
6 mäneder. 

Nœvnet udf0rer ogsä lebende kvalitetskontrol af de 
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at 
bl ive kontaktet af en af nœvnets syns- og skensrneend, som vil 
bede om lov ti/ at gennemgä din ejendom. Deter naturligvis 
frivilligt, om du vil de/tage. 

Tre vigtige ting, du skai vide om 
rapporten: 

• En tilstandsrapport er en 
skadesrapport 
Den bygningssagkyndige foretager 
en visuel gennemgang af huset. 
Ved gennemgangen anvendes en 
systematisk metode, som afdaskker 
synlige skader e/Ier forhold, som kan 
udvikle sig til skader. Du far ikke 
oplysninger om ejendommens 
generelle vedligeholdelsesstand e/Ier 
om f.eks. forventet restlevetid for 
bygningsdele, bortset fra oplysning 
om den forventede restlevetid for 
hovedbygningens tag. 
Tilstandsrapporten kan derfor ikke 
sammenlignes med en 
"varedeklaration". 

• Omfatter synlige skader 
Der kan vœre skjulte skader, som 
den bygningssagkyndige ikke har 
mulighed for at finde. Eftersynet 
handler om synlige forhold ved 
huset, som har givet - e/Ier senere 
kan risikere at give - en skade. Ejer­ 
skifteforsikringen kan beskytte mod 
omkostninger til skader, som ikke er 
synlige. 

• H0j karakter er ikke nadvendiqvis 
det samme som h0j udgift 
Der er ikke en direkte sammenhœng 
me/lem den karakter, som den byg­ 
ningssagkyndige giver en skade og 
prisen pá at udbedre skaden. Der 
kan vasre skader, som hurtig! og 
billigt kan udbedres, men som bliver 
alvorlige for huset, hvis der ikke 
qeres naget. Alvorlige skader far en 
he] karakter (K2 eller K3), uanset om 
de er billige e/Ier dyre at udbedre. 

Den sagkyndige kan ogsä bruge 
karakteren UN. Denne karakter skai 
forstàs som en advarselslampe, der 
tœndes. Her er naget, som krœver en 
nœrmere underseqelse, end eftersynet 
har mulighed for. 
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GregersensveJ Side 2 af 20 

Postboks 141 
DK-2630 Taastrup 

128 



Huseftersyn HE nr. 
4122 

Tilstandsrapport 
Version 9.0 

Lb. nr. 
H-18-04122-0020 

Til dig, der skai kebe 

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjcelp til at vurdere den 
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kebe. 

Nàr scelger har fâet foretaget et huseftersyn, skriver den byg­ 
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de 
skader ell er tegn pà skader, som den bygningssagkyndige har 
fundet ved huseftersynet. Derudover bestâr rapporten af sasl­ 
gers oplysninger om ejendommens tilstand. 

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor 
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer­ 
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor 
meget det vil koste at udbedre en skade. 

Sädan foregär et huseftersyn 
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid­ 
delbart kan se. Han rná gerne bruge enkle tekniske hjœlpe­ 
midler, men fjerner ikke gulvtcepper, scenkede lofter osv. Derfor 
kan der vasre skader, som den bygningssagkyndige ikke kan 
opdage, og som derfor ikke fremgâr af tilstandsrapporten. 

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter? 
Huseftersynet afdcekker altsá synlige skader, som reducerer 
bygningens funktion og vasrdi ncevnevcerdigt. Det kan f.eks. 
vasre svampeskader, konstruktionsfejl eller scetningsskader. 
Huseftersynet afdcekker ogsâ tegn pá skader el Ier fysiske for­ 
hold, der kan udvikle sig til en skade. 

Karaktersystemet 
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der 
kan medf0re skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt 
forholdet er: 
• Kosmetiske skader (KO) 
• Mindre alvorlige skader (K1) 
• Alvorlige skader (K2) 
• Kritiske skader (K3) 
• B0r underseqes nœrrnere (UN) 

Ou skai vœre oprnœrksorn pá, at der kan vœre skader i et hus, 
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage, 
og som derfor ikke er ncevnt i tilstandsrapporten. 

Du skai ogsâ vœre oprneerksorn pà, at forhold, som er typiske 
for huse af den pâgceldende type og alder, ikke nedvendiqvis 
ncevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kcelderen 
pá et asldre hus, vil det kun blive ncevnt i tilstandsrapporten, hvis 
fugten giver ncerliggende risiko for skader pà bygningen. 

Her er en liste med eksempler pá 
forhold, som den bygningssag­ 
kyndige ikke holder 0je med: 

• El- og ws-installationernes funktion 
• Scedvanligt slid og normal 
vedligeholdelsesstand 

• Smâting, som ikke pâvirker 
bygningens brug eller veerdi scerlig 
meget 

• Bygningens placering pá grunden 
• Bygningens planlesninq 
• Bygningens indretning 
• Losare, f.eks. hârde hvidevarer 
• Udenders svernrnebassiner og 
pumpeanlceg 

• Markiser og baldakiner 
• lnstallationer uden for bygningerne 
• Bygningens œstetik og arkitektur 
• Bygningens lovlighed (bortset fra 
âbenlyse overtrcedelser af 
bygningslovgivningen) 
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Till;:eg og allonger til tilstandsrapporten 
Tilstandsrapporten kan vasre suppleret af et tillreg. Tillregget 
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skai fremgä af 
tilstandsrapporten, men det kan ogsä indeholde oplysninger, 
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillregget er ikke 
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af 
huseftersynsordningen. Klager over tillregget kan derfor ikke 
indbringes for Disciplinrer- og klagenrevnet for beskikkede 
bygningssagkyndige. 

En allonge er derimod en tilf0jelse til - eller korrektion af - 
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands­ 
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet. 

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds­ 
periode, som er 6 mäneder. 

Eleftersyn 
Du skai vzere oprneerksorn pà, at der udover tilstandsrapporten 
ogsä er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes 
ejerskifteforsikri ng. 

Lœs mere om dette pà hjemmesiden 
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn 

Ejerskifteforsikring 
Nár du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis 
der er udarbejdet en tilstandsrapport. 

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsá 
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en 
ejerskifteforsikring, skai du normalt selv betale alle udgifter til 
ud bed ring af husets skader, hvad enten de er nasvnt i en 
rapport eller ej. 

Der kan veere forskel pà, hvad forsikringen dœkker - men det 
fremgär af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet. 
Lovgivningen fastsretter dog nogle minimumskrav for 
drekningens omfang. 

Sœlqer skai fremskaffe et ti I bud pá en ejerskifteforsikring og 
tilbyde at betale halvdelen af preernien. Du rná gerne vœlqe et 
andet selskab, men seelqer er kun forpligtet til at betale 
halvdelen af preernien pà den tilbudte forsikring, uanset hvilken 
forsikring du vrelger. 

Om ejerskifteforsikring 
• Ejerskifteforsikringen kan sikre dig 
mod starre udgifter til bl.a. skjulte 
skader. Sterrelsen pà en eventuel 
erstatning afhrenger af bygningens 
alder. Dette vil vœre beskrevet i 
detaljer i tilbuddet pà 
ejerskifteforsikring. 

• Udgifter til mindre skader, 
vedligeholdelse samt udbedring af 
almindeligt slid og eelde rná du 
normalt selv betale for. 

• Forhold, der er anf0rt i 
tilstandsrapporten eller 
elinstallationsrapporten, er ikke 
dzekket af ejerskifteforsikringen, 
medmindre forholdet er klart forkert 
beskrevet. Ejerskifteforsikringen 
drekker heller ikke forhold, der er 
normale for husets type og alder. 

Du kan lœse mere om ejerskifteforsik­ 
ring pà www.forsikringsoplysningen.dk. 
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Til dig, der skai smlge 

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om 
bygningen er i därligere stand end en tilsvarende bygning af 
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgär 
hver enkelt del af bygningen for at afdaskke synlige skader og 
tegn pä skader. 

Deter dig som seelqer, der skai bestille huseftersynet. Etter 
huseftersynet fár du en tilstandsrapport fra den 
bygningssagkyndige. 

Du skai ogsä bestille et eleftersyn, som skai udteres af en 
autoriseret elinstallatervirksornhed, der gennemgär din 
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet tàr du udleveret en 
elinstallationsrapport. Du kan leese mere om eleftersynet pá 
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn 

Du skai prassentere tilstandsrapporten og 
elinstallationssrapporten for keberen sammen med et tilbud om 
en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver kebsaftalen. 
Kun pà den rnáde kan du bl ive fritaget for det normale 10-ärige 
seelqeransvar. 

Du kan kun bl ive fritaget for ansva­ 
ret, hvis du opfylder folgende tre 
punkter: 
• Den bygningssagkyndige har 
udarbejdet eller fornyet 
tilstandsrapporten mindre end seks 
mäneder for den dag, hvor keberen 
modtager rapporten. 

• Der er udarbejdet en 
elinstallationsrapport mindre en 12 
mäneder ter den dag, hvor keberen 
modtager rapporten. 

• Du fremskaffer et tilbud pà en 
ejerskifteforsikring og tilbyder at 
betale halvdelen af preernien. 

• Du sikrer dig, at keberen er klar over, 
at dit 10-ärige sœlqeransvar er 
bortfaldet. 

Du skai dog vrere klar over, at du 
som srelger fortsat kan komme til at 
hrefte for: 
• Forhold uden for bygningen (f.eks. 
forurenet jord) 

• Ulovligheder (f.eks. bygninger eller 
bygningsdele, der er opfert i strid 
med greldende regler) 

• Hvis du bevidst eller graft uagtsomt 
har givet ukorrekte oplysninger i for­ 
bindelse med huseftersynet (f.eks. 
ved at fortie skjulte skader, du har 
kendskab til) 
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Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget: 
Starttidspunkt: 08:30 
Postnr.: 8600 By: 

12-06-2018 
Sluttidspunkt: 

Silkeborg 
11 :30 

Vej: Funder Bakke 34 

Srelger: 
Navn: Kirsten Elna Hagelskjrer 
Vej: Funder Bakke 34. 
Telefon: lkke oplyst Mobiltlf.: 24847557 

Postnr.: 8600 By: Silkeborg 
E-mail: kehagelskjaer@gmail.com 

F0lgende materiale forelá: 
BBR-ejermeddelelse af: 25-06-2018 
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: Nej 
Andre bygningsoplysninger: 

Der foreligger ingen tegninger. 

Enerqimzerke: Under udarbejdelse 

Byg ni ngsbeskrivelse: 
Boligtype: 
Hustype: 

Villa 
Murermesterhus/Bedre Byggeskik 

Ejendommen: Ejerbolig 

Bygnr. Bygn. Anvendelse Opfert àr Etager ud over Bebygget areal Udnyttet Brutto etageareal 
ka?lder og m2 tagetage m2 
tagetage Total Ka?lder m2 Bolig Erhverv 

1 A Beboelse 1931 1 80 63 24 104 o 
2 B Garage/udhus 1960 1 32 o o o o 

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pâ faktisk opmäling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder 
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstrendige litra, 
hver gang bygningers konstruktion, funktioneller opterelsesár skifter. Rigtigheden i opqerelsen af arealernes sterrelse er 
ikke den bygningssagkyndiges ansvar. 

Bemrerkninger 
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgrengelige? 

Ja o Nej 
~ 

Bygning 

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgrengelige, som ikke har kunnet besigtiges? 
Litra 8: Garage er optert i ske/ - ydermur er ikke besigtiget. 

o B 

3. Er der specielle bemrerkninger til termoruder? 
Der /ages forbehold for punk/erede termoruder udover de eventuell registrerede og i 
rapporten enterte. Punkterede ruder er vanskelige at konstatere pá grund af lys- ogle/Ier 
tempera/ur forhold pá uruierseqelses tidspunktet. 

4. Er sekundrere bygninger i en sä dârlig stand el Ier har sä ringe byggeteknisk vzerdi, at det 
ikke tjener naget formäl at foretage og udfrerdige tilstandsrapport for disse bygninger? 

o A 

o 

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? 
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er âbenlyse afvigelser i forhold til 
BBR. Oplysningerne er ikke baserei pá faktisk opmäling). 

o 
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Genere I oplysning om forventet restlevetid for et tilsvarende tag at samme alder: 

Den forventede restlevetid for hovedbygningens tag er ikke et konkret sken af tagets restlevetid. Deter et opslag i en tabe!, som tager 
udgangspunkt i tagets alder og anvendte byggematerialer. Der tages sàledes ikke hejde for sœrlige forhold, som taget har vœret udsat for, 
f.eks. slid fra vind og vejr, manglende vedligeholdelse, materialesvigt, uvejr. Eventuelle skader, som rnedferer, at tagets funktion vil svigte 
ind en for overskueligt tid, omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-belœgning/skorsten. 

Et tag bestàr normalt af tagbelœgning, undertag og inddœkning. Resultatet, som du kan finde nedenfor, er baserei pâ den del af 
bygningens tag, der if0lge tabelen harden korteste forventede restlevetid. Er der foretaget en delvis udskiftning af taget, f.eks. fordi deter 
en vinkel af bygningen, vil det vœre restlevetiden af den del af bygningens tag, der harden korteste restlevetid, der oplyses. 

Tagets restlevetid: 

Note: 

ttetqe huseftersynsordningens tabe/ for restlevetider, kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 1 O èr e/Ier 
tœnqere. 
Tabe/opslag for tagets rest/eve/id er i dette tilfœ/de baserei pä tagbelœgningen 

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser tetqende forventede rest/evetider: 
Tagbelœgning: 1 O ér e/Ier lœnqere 
Undertag: 1 O är e/Ier lœngere 
lnddœkning: 1 O ér e/Ier tœnqere 
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Registrering af bygningens tilstand 

Karakterer: 
HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan vœre relativt billig at 
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre. 

lngen bemaer1mlnger IB 

Kosmetlske skader 
Beskriver skader aller forhold, som kan pávirke kebers indtryk af bygningen. 

KO 

Mindre alvorllge skader 
Beskriver skader, som ikke har nogen índflydelse pá bygningsdelens eller bygníngens funktion. 

K1 

Alvorllge skader 
Beskriver skader, som medferer, at bygningsdelens funktíon svigter inden for overskuelig tld. 
Dette vil ikke medfere skader pá andre bygningsdele. 

K2 

Krltlske skader 
Beskriver skader, som vil rnedtere, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid. 
Dette svigt risikerer at medrare skade pá andre bygningsdele. 

K3 

B0r underseges naennere 
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlregges tilstrrekkeligt ved den visuelle gennemgang. 
Det kan vœre en alvorlig skade, derfor ber art, omfang og konsekvenser altid afklares. 

Hvis keber vœlger at kebe ejendommen, uden at forholdet er underseçt nœrmere, beerer keber selv risikoen. 

UN 

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadeársager og konstruktioner. 

Bygn.: Karakter: Registrering og note: 

A Beboelse 

A. Prim.ere bygningsdele 

1. Tagkonstruktion/-bel.egning/skorsten 
1.8 Speer og lëegter K1 Der er pa enkelte speer stedvis beqramset spor af borebiller. 

Note: Borebiller er aktive - men omfanget har ingen betydning for stabilite! eller 
konstruktionens beereevne. 

1.1 O Undertage/understrygning K2 Der er stedvis spor af skimmelsvamp i undertag. 
Note: Skaden er en udviklingskade og kan sprede sig til organiske bygningsdele: 
spasr, hanebänd og lregter. 

1.11 Ventilation K2 Ventilation er mangelfuld. 
Note: Ventilationsäbninger i undertag er alle aktive og fungerende - men tilluft fra 
underbeklesdninq tagfod synes blokeres af ud lagt undertag. 

1.15 Andel Tag ved indgang K3 Montagebolt venstre side er les. 

K1 Loftlem er ikke test. 
Note: Der er risiko for kondensering af opvarmet luft fra bolig i tagrum/loftslem. Der 
blev ikke registrerei skade. 

2. Ydervéllgge 
2.4 Altaner K3 Balkon over vindfanq.Vaarn - bolt i stolpe er ikke fast - vasrn er svagt eftergivende. 
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Bygn.: 

Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Karakter: Registrering og note: 
3. Vinduer og dere 
3.3 Fuger K3 Vindue ved altan (vindfang) mangler fugning - og estvendt vindue i vindfang har 

stedvis fugeslip i nederste hjerne venstre side. 
Note: Der er risiko for fugtindtraengning og f01geskader pá andre bygningsdele. 

3.4 Sálbaenke K2 Der er stedvis fugerevne i sálbaenke - bla. vestgavl og estqavl stuevindue. 

4. FundamenUsokler 
4.2 Sokkel K1 

4.3 Udvendige trapper K2 

K2 

Der er saetningrevne i sokkel nord-astliqe hjerne og under vaerelses-vindue vestgavl. 
Note: Forholdet har ingen betydning for soklens baereevne eller stabilite!. 

Udvendig trappe indgang har klinker med manglende vedhaeftning og revner i 
klinkebeklaedning samt vaern med revner og pudsudfald. 
Note: Forholdet er en udviklingskade. 

Udvendig trappe kaelder har revner og betonudfald. 
Note: Forholdet forventes at udvikle sig. 

5. Kaeldre/krybekaeldre/terrarndaek 
5.1 Gulvkonstruktion K1 Der er stedvis revner og afskalninger i betongulv. 

5.2 Vaegge K1 Der er stedvis spor af opfugtning af yder-vaegge og stedvis salt-udskilninger 
(nordfacade samt ved indvendig vaeg ved skorsten). 
Note: Forholdet er almindeligt forekommende i kaeldre - og har ingen betydning for 
stabilite! eller baereevne. 

5.5 Etageadskillelse K1 

K 1 Der er revner i ydervaeg mod vest samt skillevaeg vinkelret pà sydlig ydervaeg. 

Der er revne i loftspuds i bla. fyrrum. 

6. Vádrum (badevaerelse, toilet og bryggers) 
6.2 Vaegkonstruktion/-belaegning K3 Enkelte fliser i everste raekke mangler vedhaeftning - der er brugspor efter tidligere 

installationer. 
Note: Der er risiko for fugtindtraengning og f01geskader - der blev ikke registrerei 
skader og der er ikke revner i fuger. 

6.8 Andel Emhaette-ventilation K1 Der er ingen emhaette/ventilation i kekken. 

B. Sekundaere bygningsdele 

7. Gulvkonstruktion og gulve 
7.1 Gulvkonstruktioner KO Gulv knirker i stue, entre samt forvaerelse og store vaerelse 1-sal. 

7.2 Belaegninger KO 

K1 Gulvbeklaedning stue er les hvor mellemvaeg er nedtaget. 

Der er brugsspor pá gulve i slue mellem der og karnap. 

K1 Enkelte gulvklinker i vindfang med manglende vedhaeftning. 
Note: Klinker ligger fast. 

B. lndervaegge/skillevaegge 
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Bygn.: 
8.1 lndvendige va,gge 

Karakter: Registrering og note: 
K1 Der er revne va,g ved trappe-repos samt over der mellem stue og entre. 

8.2 Va,gbekla,dninger K1 lndvendige va,gge er bla. i stue og sovevasrelse beklœdt med bledpladebeklaadninq 
(Celotex-placier eller lignede). 
Note: Modsat tidligere er beklasdninqen af brandrneessiqe ársager ikke lœnqere 
godkendt - kan beklœdes med gipsplade el Ier nedtages. 

K1 Stedvis opfugtningsskader af pladebeklssdninq i vindueslysning i vest-vendi vasrelse 
stueplan. 

9. Lofter/etageadskillelser 
9.2 Loftbeklsedninq K1 Der er revne i loft i vestvendt soveveerelse. 

10. lndvendige trapper 
1 O. lngen bema,rkninger 

C. lnstallationer 

11. WS-installationer 
11. lngen bema,rkninger 

B Garage/udhus 

A. Primeare bygningsdele 

1. Tagkonstruktion/-belil!gning/skorsten 
1.1 Tagbela,gning/rygning K2 Ved tagrende ses langsgáende revne i overside pà tagflade. 

Note: Pá sigt er der tale om en udviklingskade. 

2. Ydervil!gge 
2.1 Facader/gavle K1 Der er revner i fuger ved tegloverligger garageport venstre side og der til udhus i 

nordlige gavl. 
Note: Det vurderes at stabilite! og bœreevne er intakt. 

K1 Ved tagfod er der pà vestvendt facade stedvis vandrette fuger og fugeudfald. 

3. Vinduer og dere 
3.1 Dere K2 Karm til port har nedbrydning ved terreen 

3.3 Fuger K2 Fuger omkring port og der er defekt. 

4. Fundament/sekier 
4. lngen bema,rkninger 

5. Ki!!ldre/krybekil!ldre/terrarndil!k 
5.1 Gulvkonstruktion K1 Beton foran garage og betongulv indefor er med revner. 

B. Sekundasre bygningsdele 

8. lndervil!gge/skillevil!gge 
8.1 lndvendige va,gge K1 Der er i mindre omfang spor af opfugtning ved port med vest og rene i va,g over 

indvendig deràbnìnq til udhus. 
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat 

Bygn.: Karakter: Registrering og note: 
9. Lofter/etageadskillelser 
9. lngen bernœrkninqer 

C. lnstallationer 

11. WS-installationer 
11. lngen bernœrkninqer 
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen 

Bygningsdel/installation: Vurdering: 18 KO K1 K2 K3 UN Note 

A. Primeare bygningsdele 

1. T agkon stru ktion/-belaeg ni nq/skorste n 2 2 1 X 
2. Ydervaegge 1 

3. Vinduer og dere 1 1 X 
4. Fundament/sekier 1 2 X 
5. Kaeldre/krybekaeldre/terraendaek 4 X 
6. Vádrurn (badevaerelse, toilet og 

1 X 
bryggers) 1 

B. Sekundaere bygningsdele 

7. Gulvkonstruktion og gulve 2 2 X 
8. lndervaegge/skillevaegge 3 X 
9. Lofter/etageadskillelser 1 
1 O. lndvendige trapper X 

C. lnstallationer 

11. WS-installationer X 

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand: 
Bolig fremstár i genere/ god stand med god vedligeholdelse og opten i gode, tidstypiske materialer i en god néndvœrksmœssiq stand. 

Garage fremstär i genere/ god stand. 
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Karakterer: 

IB: lngen bemœrkninger 

KO: Kosmetiske skader 

K3: Kritiske skader, der medferer skader pá andre 
bygningsdele 

K1: Mindre alvorlige skader 

K2: Alvorlige skader 

UN: B0r undersaqes nœrmere 
(Det kan vœre en alvorlig skade; derfor ber art, 
omfang og konsekvenser altid afklares) 

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadeârsagen og konstruktioner. 

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan vœre relativt billig at udbedre, 
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan vœre dyr at udbedre. 

Beskikket bygningssagkyndig: 

Navn: Lars Peter 0/gaard Hansen 
Firma: Leveßo Râdgivning ApS 
Vej: Thorsvej 53 
Telefon: 52247320 
Email: lph@levebo-raadgivning.dk 

Mobiltlf.: 52247320 
Postnr.: 8680 
Telefax: 

By: Ry 

Rapportdato: 26-06-2018 
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Srelgers oplysninger om ejendommen 
Til srelger: 
Dine svari sperqeskernaet giver den bygningssagkyndige det bedst mu lige grundlag for at udarbejde en 
tilstandsrapport. Sparqsrnálene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men 
som en srelger normal! vil have kendskab til. 

Du skai veete oprneerksorn pá, at den bygningssagkyndiges underseqelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger 
pá grunden. Ud over beboelsesbygningen grelder det f.eks. garager, carporte, overdrekkede terrasser, skure og udhuse 
m.v. Du skai derfor give oplysninger om alle bygninger pâ grunden. 

Deter vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer sperqsrnàlene sá preecist og korrekt som muligt. Det 
grelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstâet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsâ hvis du har 
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid. 

Det anbefales, at du gennemgâr sperqeskernaet med den bygningssagkyndige. Srerligt ber du ràdtere dig med den 
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forstâelsen af et eller fiere sperqsrnál. herunder eventuelle fagudtryk. Det 
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstrendighederne vil kunne medf0re et erstatningsansvar. 

Berneerk, at sperçsrnátene er generelle. Det skyldes, at skemaet skai deekke alle typer boliger. Der kan derfor vasre 
sperqsmàl, som ikke er relevante for netop din ejendom. 

Du har pà sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemrerkninger om 
forhold ved ejendommen, som ikke deekkes af de stillede sperqsrnál. 

Til keber: 
Sparqe skernaet er udfyldt pà baggrund af saslqers kendskab til ejendommen. Du skai i den forbindelse vœre 
oprnœrksorn pâ, at seelqer ikke i alle tilfzalde haret drekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks. 
veere tilfreldet, hvor forholdene ligger ter sailqers overtagelse af ejendommen eller adskillige àr tilbage. 

Du skai vœre oprneerksorn pá at seelçers besvarelse ikke har garantivirkning. 
Ja Nej 

o. Oplysninger om bestilling at tilstandsrapporten 
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? 

Pâ internettet, i aviser eller andre medier 

0.2 Har du en ejendomsmregler til at hjaslpe med salget af din ejendom? D ~ 
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse. 

1. Generelle oplysninger 
1.1 Hvor mange àr har du ejet ejendommen? 

26 ár. 

1.2 I hvilken periode har du boet pà ejendommen? 
Hele perioden. 

1.3 Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger el Ier starre D ~ 

1.4 

renoveringer af bygningerne? 
Hvis ja, hvilke og hvornár? 
Nyt tegltag i 2006, Nye vinduer i 2009, hulmursisoleret i 2015, fjernvarme 2015. 

Har du kendskab til, at bygningerne eller dele af bygningerne er udtert hell eller delvist 
som selvbyg? 
Hvis ja, hvilke? 
Ferste og eneste ejer for undertegnede er murermester Abildskov som opferte 
ejendommen i 1931 og vindfang samt garage i ca. 1960. 

D 

2. 

2.1 

Tage 
Har du kendskab til, at tage/tagene er eller har vasret utzette? 
Hvis ja, hvor og hvornâr? Har du gjort noget for at udbedre dette? 

D 
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SéBlgers oplysninger om ejendommen - fortsat 
Ja Nej 

2.2 Har du kendskab til, om at der er ell er har vaeret utaette tagrender el Ier nedleb? 
Hvis ja, hvor og hvornâr? Har du gjort noget for at udbedre dette? 

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret, skader i/ved skorsten? 
Hvis ja, hvilke og hvornâr? Har du gjort noget for at udbedre dette? 

Har du kendskab til, at der har vaeret foretaget reparationer efter fugt-, ràd-, svampe­ 
eller insektskader i taget? 
Hvis ja, hvilke, hvor og hvornâr? 

Har du kendskab til, at der er adgang til loft- og/eller skunkrurn? 
Hvis ja, hvor er adgangen piacere!? 
Adgang til loft er i mellemgang 1-sal og til skunk er der adgang fra store vairelse 1- 
sal. 

D 

2.3 D 

2.4 D 

2.5 D 

3. 

3.1 

Y der- og indervasqqe / skilleveeqqe 
Har du kendskab til, at der er eller har vœret revner eller andre skader i yder- eller 
ind ervcegge/s ki llevcegge? 
Hvis ja, hvor? 
Se trapperepos se loft i gang. 

Har du kendskab til, at der er ell er har vœret fugtpletter el Ier mug/skimmel pâ yder- ell er 
indervcegge/skillevaegge? 
Hvis ja, hvor og hvornâr? 
Preve at blodplade i soveveerelsel indsendt tit skimmelunderseqelse i efteràret 2017 
- rapport foreligger (negativ: ingen befund) 

Har du kendskab til, om at der har vœret reparationer efter fugt-, ràd-, svampe- el Ier 
insektskader i yder- eller indervaegge/skillevcegge? 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornâr? 

D 

3.2 D 

3.3 D 

4. 

4.1 

Fundamenter/sokler 

4.2 

Har du kendskab til, at huset er piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med 
opf0relsen? 
Hvis ja, hvor? 

Har du kendskab til, at hu set er piloteret el Ier efterfunderet efter opfarelsen? 
Hvis ja, hvor og hvornâr? 

Har du kendskab til, om at der er eller har vœret saetningsrevner? 
Hvis ja, hvor og hvornâr? Er revnerne udbedret, og i sá fald af hvem? 
Var tilstede ved keb i 1992 - se kailder og udvendig ved kaildernedgang - nordastliqe 
hjerne. 

Har du kendskab til, at der i den forbindelse er udarbejdet geoteknisk rapport? 

D 

D 

4.3 D 

D 

5. 

5.1 

Kailder / krybekeelder / ventileret hulrum 
Er der kcelder? 

Har du kendskab til, at der er trcengt vand gennem kcelderydervaegge eller op gennem 
gulvet (ikke gennem qulvafleb)? 
Hvis ja, hvor og hvor afte? 
Ved megastore regnskyl er der vandindtrsanqninq gennem vestvendt vaig. Der er 
ikke draine! rundt omkring huset. 

Har du kendskab til, at der har vœret reparationer efter fugt, ràd-. svampe- eller 
insektskader i kcelderen? 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornâr? 

D 
D 

D 
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Srelgers oplysninger om ejendommen - fortsat 
Ja Nej 

5.2 Har du kendskab til, at der er krybekcelder (ventilerede hulrum)? 

Har du kendskab til, at der er adgang til krybekcelderen? 
Hvis ja, hvor? 

Har du kendskab til, at der har vœret reparationer efter fugt, ràd-, svampe- eller 
insektskader i krybekcelderen? 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornâr? 

Har du kendskab til, at der er helt eller delvist drasn langs husets Fundament? 
Hvis ja, hvor og hvornâr erdet etableret? 

Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? 
Hvis ja, hvor ligger pumpen og virker den? 

o 
o 
o 

5.3 o 
54 o 

6. 

6.1 

Gulve 

6.2 

Har du kendskab til, at der har vasret reparationer efter fugt-, ràd-, svampe- e/Ier 
insektskader i gulve? 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornàr? 

Har du kendskab til, at der er evriqe skader i gulvene? 
Hvis ja, hvilke og hvor? 

o 

o 

7. 

7.1 

Vinduer og dere 
Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder? 
Hvis ja, hvor? 

Har du kendskab ti/, at der er vinduer og dore, som ikke fungerer? 
Hvis ja, hvilke vinduer og dare fungerer ikke? 

Har du kendskab til, at der har vasret reparationer efter fugt-, ràd-, svampe- eller 
insektskader i vinduer/dere? 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornâr? 

o 
7.2 o 
7.3 o 

8. 

8.1 

Lofter/etageadskillelser 
Har du kendskab til, at der har vasret reparationer efter fugt-, râd-, svampe- eller 
insektskader i lofter/etageadskillelser? 
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornâr? 

Har du kendskab til, at der udf0rt nedhcengte (forscenkede/nedscenkede) lofter? 
Hvis ja, hvor? 

o 

8.2 o 

9. 

9.1 

Vädrum (badevrerelse, toilet, bryggers) 
Har du kendskab til, at der er eller har veeret problemer med afleb? 
Hvis ja, hvilke og hvor ofte? 

Har du kendskab ti/, om at der er lese og/eller revnede fliser pá gulv e/Ier vcegge? 
Hvis ja, hvor? 
Mang/ende fuger i badeveerelse. 

o 
9.2 o 

10. 

10.1 

VVS-installationer 

10.2 

Har du kendskab ti/, at der fyldes vand pá centralvarmeanlcegget mere end én gang 
ârligt? 
Hvis ja, hvor ofte fyldes der vand pà? 

Har du kendskab til, at der er e/Ier har veeret rnrskader? 
Hvis ja, hvor og hvornâr? 

o 

o 
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Huseftersyn HE nr. 
4122 

Lb. nr. 
H-18-04122-0020 

Tilstandsrapport 
Version 9.0 

Srelgers oplysninger om ejendommen - fortsat 
Ja Nej 

10.3 Har du kendskab til, at der er ell er har veeret problemer med aflebsforholdene? 
Hvis ja, hvor og hvornâr? Har du gjort naget for at afhjeelpe dette? 

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer og/eller termostatventiler, som ikke 
virker? 
Hvis ja, hvor? 

Har du kendskab lii, om at dele af VVS-installationerne er udfert uden autorisation? 
Hvis ja, hvilke? 

o 
10.4 o 

10.5 o 
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H useftersyn HE nr. 
4122 

Lb. nr. 
H-18-04122-0020 

Tilstandsrapport 
Version 9.0 

Srelgers evriqe bemrerkninger vedrerende fejl og mangler: 

Andet: 

12-06-2018 
Dato 

Kirsten Ha elskjeer 
Underskrift - ejer/saalqer 

Sa,lger var lii siede 

Sa,lger havde udarbejdet sœlqeroplysninqerne ter huseftersynet 

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pá grund af: 
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H useftersyn Lb. nr. 
H-18-04122-0020 

HE nr. 
4122 

Tilstandsrapport 
Version 9.0 

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 
Veer oprnzerksorn pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet lii forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 
konstruktionsudformning. 

Bygn.: Uddybende oplysninger: 

1. Tagkonstruktion/-bela:!gning/skorsten 
Sadeltag A 
Tagheeldning - >35 grader A 
Tagbeleegning - Tegl A 
Ensidigt fald a 
Andel; Type: a 
Taghreldning - 1-15 grader a 

2. Yderv<l:!gge 
Hulmur A 
Formur - Tegl/kalksandsten A 
Bagmur - Tegl/kalksandsten A 
Hulmur a 
Formur - Tegl/kalksandsten a 
Bagmur - Tegl/kalksandsten a 

3. Vinduer og dare 
Tree A 
Tree a 

4. Fundament/sokler 
Beton A 
Beton a 

5. Ka:!ldre/krybeka:!ldre/terri!:!nda:!k 
Terrœndzek A 
Keelder A 
Stebt i beton A 
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type: A 
Terrzendœk a 
Stobt i beton a 
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type: a 

Betondrek 

Ubekendt 

Ubekendt. 

6. Vâdrum (badevœretse, toilet og bryggers) 
Veegkonstruktioner, uorganisk A 

Gulvkonstruktioner, uorganisk A 

7. Gulvkonstruktion og gulve 
Gulv pà streer eller bjrelker A 
Vasq-til-vseq taeppe A 
Klinkegulv pà beton 

Andel; Type: 
A 
A 

8. lnderv<l:!gge/skilleva:!gge 
lnder-/skilleveegge - Murvzerk A 

PVC-beleegning i kekken. 
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Huseftersyn HE nr. 
4122 

Lb. nr. 
H-18-04122-0020 

Tilstandsrapport 
Version 9.0 

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring 
Vaer opmaerksom pà. at oplysningerne i dette afsnit er beregnet lii forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om 
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller 
konstruktionsudformning. 

lnder-/skillevaegge - Let pladekonstruktion 
Bygn.: 
A 

Uddybende oplysninger: 

9. Lofter/etageadskillelser 

1 O. lndvendige trapper 
Kommentar A Trae. 

11. WS-installationer 
Fjernvarme A 
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- ERHVERVSSTVRELSEN - 

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrerer 

Murermesterhus/Bedre Byggeskik 
Opfert i perioden: ca. 1910-1940 

Nár du keber et brugt hus. erdet viqnqt at veere oprneerk­ 
som pa, at huset rkke kan samrnenliqnes med et nybygget 
hus, fordi vmd og vejr samt daglig brug med tiden vil have 
slidt pá huset. Som frerntidiq husejer er det ogsä viqtiqt at 
vœre oprnœrksorn pà, at huset lebende skai vedligeholdes. 

I tilstandsrapporten far du et overbhk over, hvrlke synlige 
skader huset har. Derudover kan der vœre tidstypiske bygge­ 
tekniske forhold ved huset, der mä forventes ved hustypen. 
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands­ 
rapporten, fordi de er sœdvanhqe for hustypen. Du ber derfor 
lzese denne typebeskrrvelse grund1gt - 1sëer OBS-punkterne 
- sä du ved, hvilke forhold der typisk mä forventes ved den 
pägëeldende hustype. 

Hvis der er tilbygnmger pà det opnndeliqe hus, vil disse kunne 
vene beskrevet for srq i en szerskilt hustypebeskrivelse. 

HUSTYPEBESKRIVELSE 

Vëer opmœrksorn pà. at der oqsà kan vzere foretaget andre 
typer af byqninqsœndrinqer - í.eks. tilbyqrunq af kviste, 
eftensolerinq m.v. Sädanne ëendringer er ikke omfattet af 
hustypebeskrrvelsen. der kun gëelder den opnndeliqe hus­ 
type. Sarntidiq skai det understreges, at typebeskrivelsen er 
genere! og uafhëengig af den udarbejdede tilstandsrapport 
og den tegnede ejerskifteforsiknnq. 

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det 
opnndehqe kloaksystem, herunder hvordan kloakken mä for­ 
modes at vëere konstrueret, hvad den formodes at vœre kon­ 
strueret af. og hvornär den mä forventes at vzere udtjent. 

Du ber desuden vœte oprneerksorn pá inforrnauonen pä de 
bagerste sider om gasarten radon. herunder rkke rrundst 
hvad du kan qere for at lese et eventuell radon problem. 
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Konstruktion 

Fundament 
Murermesterhusets kœlderydervœqqe (fundamenter) og 
këeldergulv er stobt af beton og er uden isolerinq. 

Mange keeldervœqqe i ëeldre huse er stobt direkte mod jord. 
Këelderydervëegge stebt i forskalling er undertrden fuqttzet­ 
net udvendigt med asfalt og mortel. 

Kzelderdœkket er hœvet et stykke over jorden. 

Va!gge 
En del murermesterhuse er udfert med hulmur med faste 
bindere (mursten, der forbinder den ydre del af ydervœqqen 
med den indre del) som ydervœq. 

Der er normalt rnassivt rnurveerk omknng vinduerne. 
De seneste huse I penoden kan veere udfert med bindere af 
stàltràd (siden rrudten af 1930'erne). 

Det udvendiqe rnurveerk star som blank mur (teglstensmur 
uden overtladebehanolinq) eller kan vcEre pudset. lndvendrçe 
vëegge er typrsk pudsede murstensvœqqe. slaggeplade­ 
vëegge eller brœddeskilleveeqqe med rervœv og puds. 

Tag 
Taqdœkrunqen bestár oftest af rede tegltagsten med under­ 
strygning (rnertelfuqnínç pa bagsiden af tagstenene). Der er 
ingen .solennq ornkrmq de udnyttede loftsrum. 

Tagkonstruktionen er udfert som sadeltaq/he¡ rejsning 
(45-60 graders taqhœldrunq) og afvalmede çavlpartier (skrè 
tagflade med falci mod husgavl). 

Overgange mellem tagfladerne og lodrette ycerveeqqe er 
som regel udfert som opskalket tag pà smá murede gesim­ 
ser (dvs. de nederste rëekker tagsten har hdt mindre hœld­ 
runq. tordi de ligger pa et vandret liggende, fremstäende 
band af mursten under tagrenden) med synlige tagrender 
og nedleb. der ofte er af zink. 

Etageadskillelser/gulve 
Etageadskillelserne er som oftest trëebJëelkelag med tree­ 
gulve. Der er lerindskud (Ier indlagt pa forskalhnqsbrzedder 
mellem bjeelkerne i trzebjœlkelaqet) i bjœlkelaqet. Pa under­ 
siden af bjœlkerne er et loft udtert af forskalhnqsbrœdder 
med rerveev og puds. 

Der er inqen isolerrnç. 

HUSTYPEBESKRIVELSE 

BJëelkelaget er dimensioneret til udnyttelse af etagerne til 
beboelse. 

Trëegulvene er oftest udfart med almindelige qulvbrœdder 
af fyr. 

lnstallationer 
Huset er oprindehqt opfert med indlagt vand, afleb. el og 
gas og med centrait piacere! kakkelovn. lnstallatronerne er 
normalt udskiftede. 
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OBS Punkter 

Fundament/gulve 
Ka?ldergulvene er kolde pá grund af manglende isolering. 
Der kan va?re merke opfugtede pletter pá betongulvet. 
Pä ka?lderva?ggen kan der va?re saltudtzeldninqer eller af­ 
skallende puds (hvidt, porest. afskallende lag). Dette skyldes 
fugt, der trœnçer igennem va?ggen. 

Manglende ventilation og opvarmning af kzelderrummene vil 
kunne rnedtere "ka?lderlugt". 

Vaagge 
De murede yder- og inderveeqqe kan ved overgangen til 
fundarnent/kœlderqulv mangle fuqtspœrre (fugtbeskyt­ 
tende lag af f.eks. asfaltpap), eller fuqtspœrren kan veere 
nedbrudt. I sä fald kan fugt trœnqe op I den nederste del af 
rnurstensvœqqen. Dette kan medfore rnerktarvrunç". 

Pä grund af det massive murvœrk kan der va?re en kuldebro 
(koldt omräde) ved de indvendige vmdueslysninqer, derhul­ 
ler og hushjarner, som kan medfore markfarvrunq=. 

Tag 
Tegltaget kan danne grobund for a Iger og lav, 1sa?r hvis 
tagfladen vender mod nord, eller hvis der er hcje trzeer, der 
skygger. Alger og laver kun et kosmetisk problem. 

Tagkonstruktionen er som regel uisoleret. 

Der kan I nagle trlf a?lde fore komme uteetheder ved skorste­ 
nens qennernfarinq (inddœkninqer), hvor regn og sne kan 
trœnqe ind. 

Hvis tagetagen er udnyttet, kan det va?re svœrt el Ier mäske 
urnuliqt at besiqtiqe uudnyttede tagrum/skunkrum (tagrum 
bag lodret va?g mod taget pà etageadsklllelsen) samt under­ 
stryqrunçen. 

Vedligeholdelse 
Hustypen kreever alrrundeliq vedhqeholdelse. Va?r oprneerk­ 
som pá rnertelfuqerne mellem de buede rygningssten 
(averste sten som forbinder de to tagflader). 

Det kan vœre nadvendiqt at renovere den indvendige side 
af et tegltag ved understryçrunç og udbedring/montering af 
bindere tll at fastholde tagstenene. Det kan endvidere veere 
nedvendiqt at eftergä rnertelfuqer i tagrygning bàde ind­ 
vendig og udvendig. Understrygning kan vzere udtert med 
tœtninqsmidler med asbest mellem ca. 1920 og 1981. 

Andre punkter 
Ka?lderen er normalt ikke godkendt til beboelse. 
Bernœrk at en a?ndring af husets ydre (f.eks. supplerende 
isolerinq af va?gge, gulv, tag etc.) skai veere udfert korrekt 
efter ga?ldende konstruktionspnncipper for at undgä fugt­ 
problemer. 

De fleste murermesterhuse har en muret çes.ms (vandret 
liggende fremstäende bànd af mursten under tag renden), 
som var en del af denne tids tegn pà hándveerksmeessiq 
tradmon og kvalitet. Gesimsen sikrer, at vand og sne holdes 
fri af facaden. 

Asbest kan forekomme i rerisolerinç og elkabler (fra ca. 
1920-1979, og i mindre omfang efter 1963) samt i flise­ 
klœber, stebequlve I vädrum (1920-1980, isœr 1930- 
1970), vinyl (typisk til gulve, 1930-1980) og aftrzeks- og 
ventllationskanaler (1920-1986). Arbejde med og bortskaf­ 
felse af asbest kreever sa?rlige foranstaltninger. 

·) Mindre om fang af merkfarvrunq ma ferventes pa over'tade-. som er saerhgt udsa:te for fugt, el Ier som har ringe isolennq. M0rkfarv11,ng skylaes oí;e stevüçurer 
(ansaml,ng a' stev), men kan underuden vaere sk,mmelvaekst. Sädanne overflader ber vaere tdgaengel,ge og 1aevnl1gt kunne rsnqares. 
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Generel beskrivelse af kloaksystemer 

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde­ 
lige kloaksystem for de angivne perioder. herunder hvordan 
kloakken mä formodes at vi'Ere konstrueret, hvad den for­ 
modes at vœt« konstrueret al, og hvornär den mä forventes 
at Vi£re udtjent. Det bernzerkes, at fiere forskellige forhold 
kan have mdflydelse al restlevetiden. f.eks. store trœer, 
därligt vedligeholdt offentlig kloak eller rer udf0rt i därl1g 
kvalitet. 

Kloaksystemet - eller atlebssysternet - fra en e¡endom bestár 
af en atlebsmstallation (eventuelt med drzen), strkledninq. 
hovedkloak og renseanlœq, Aflebsinstallatronen er den del 
al et kloaksystem. der er beliggende i selve bygningen og i 
jorden pà ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun 
den del al stikledningen, som befmder sig pà grunden. 

Kloaksysterner fra for 1920 
Atlebsmstallationer fra ter 1920 er typisk udtert al glaserede 
lerrer. Elter àr 1900 blev det alrrundeliqt at montere en sep­ 
tiktank pá atlebet fra toilet. I denne periode blev der normalt 
ikke kloakeret pà landet. 

De oprrndehqe atlebsmstallatroner fra denne penode. som 
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen 
eller kun ringe restleveud. 

Kloaksysterner fra 1920-1970 
Atlebsmstallationer fra denne periode er oftest ud mt af 
pri=Efabr1kerede betonrer eller glaserede lerrer, Atlebsrerene 
blev overve¡ende samlet ved hjeelp al tji£ret pakgarn og 
Irnt opslemmet Ier, cernentrnertel eller asfalt. I slutrunqen af 
perioden aflestes pakgarnet af qurnrnmnqe. De fra byerne 
kendte kloakopbyqrunqer blev I slutmnçen al penoden ogsä 
udbredt til ejendomrne pà landet. 

Io.letatleb blev i penoden fortsat fort trl en septiktank. 
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange 
septiktanke slejíet. Endvrdere blev der i penoden I stiçende 
grad etableret dreerunq af husene, hvor dreenene tilsluttes 
aflabsin stalla tionerne. 

Bäde lerrer og betonter har normalt lang levetid, dog er 
levetrden for betonter normalt licit kortere end for lerrer, For 
bäde lerrer og betonrer opstàr der o/te problemer med sarn­ 
lingerne, hvorfor atlebssysternet. hvis dette ikke efterf01gen­ 
de har vœret renoveret, samlet set har beqrzenset restlevetid. 

HUSTYPEBESKRIVELSE 

Kloaksystemer fra 1970 til nu 
I den ne periode blev aflebsmstallationer - bäde rm og 
brande - typisk udf0rt I plast. I starten al 70'erne blev rarene 
samlet med lese qumrrunnqe. som senere hen blev añest al 
fastsiddende gumminnge. 

Der er i perioden sket en vaesentliq produktudvikling, hvor 
materialernes kvalitet forbedres. I àr 2000 blev der indf0rt 
nye regler til udformning af kloakanlœq, og der blev stillet 
krav om uddannelse og kvalitetsstknnq. der samlet set bety­ 
der, at kvaliteten forbedres betydeligt. 

Si£r1igt for ejendomme pá landet bernzerkes det, at der 
bruges nedsivninqsanlœq. hvor splidevandet renses i septik­ 
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden ornkrmq àr 
2000 har det veeret alrnindeliqt at etablere minirensningsan­ 
li'Eg, beplantet filteranlzeç eller pileanli'Eg I forbindelse med 
rensmnq al spildevandet, inden det ledes videre til vandleb. 
grnfter m.v. 

Regnvand händteres I strqeride grad via Iaskrner og efter­ 
f01gende nedsivninq. Endvidere etableres der afte omfangs­ 
dri'En, der tilsluttes atlabsrnstallatronerne. 

Der er endnu ikke set tegn pà nedbrydnmq al plastrer. Er 
rerinstallationen udíert korrekt, rnà der ferventes at veere en 
betydelig restlevetrd for kloaksystemet (50-100 àr) 
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Radon i danske huse 
Radon kan vëere et problem i nogen huse, men det kan lèses nemt og billigt 

Hvad er radon? 
• Radon kan va2re et problem i nagen huse, men det kan 

loses nemt og billigt. 

• Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart, 
der kan treençe ind i huset fra undergrunden. 

• 350.000 huse i Danmark ansias at have for hejt radon­ 
ruveau. 

• Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det 
kan ved langvarig pävirkning veere sundhedsskadeligt, 
og deter en medvirkende ärsag til ca. 300 tilfeelde af 
lunqekrœft om áret. 

• Sundhedsnsikoen ved radon er rnka 25 gange starre for 
rygere end for ikke-rygere. 

Hvor kommer radon fra? 
• Radon kommer fra Jorden under huset. 

• Din boligs stand og konstruktion har betydning for, hvor 
meget radon der er i dit hus. 

• Det meste radon trœnqer ind i huse gennem revner 
og spreekker i fundamenter, stuegulv og betondœk. 
keelderqulve. yderva2gge i kselder og uteetheder ved 
rerqennernferinqer i fundamenter m.v. 

Radonkortet 
• Pa Radonkortet pâ na2ste side er der vist, hvor star en 

andel af enfamiliehuse, i et omrâde som Sundhedssty­ 
relsen vurderer, haret radon niveau over 200 Bq/m3. 

• Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for 
at bo i et hus med for heje radonniveauer er forskellig 
alt efter hvor I landet du bor. Der er f.eks. starre nsrko 
for radon pa Sjeelland og eerne end i vestjylland. 

Hvad qer jeg ved det? 
• Du kan nemt og billigt foretage en radonmäling i dit 

hjem. Radon mâles i bequerel per kubikmeter (Bq/m3). 

• Mäler du over 100 Bq/m3, anbefaler Enerqistyretsen. at 
radonniveauet nedbnnqes. 

• Ved radonniveauer mellem 100-200 Bq/m3, anbefaler 
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via 
forbedringer af ventilation samt ta2tning af revner 1 

fundamentet og uteetheder ved rersarnmenferinqer. 

HUSTYPEBESKRIVELSE 

• Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det veere 
nedvendiqt med mere omfattende tiltag, som f.eks. 
etablering af radonsug (et sa2rligt ventilationssystern 
under bygningen). 

• Husk oqsà. at radonniveauet generelt er hejere i ka2lder­ 
og stueplan, hvor der er direkte kontaktllade mellem 
gulv og jord. tseer kzelderrurn har afte et därligere 
indeklima end resten af huset, og kzelderrurn er íerst og 
fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse. 

La!s meget mere pâ www.radonguiden.dk 
• Du kan pa wwwradonguiden.dk la2se meget mere om 

radon, hvordan du bestiller en radonmäling, og hvordan 
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge 
Sßi-anvisrunq 247 til at finde frem tilde bedste lesnm­ 
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus. 

• Du kan desuden incitaste oplysninger om dit hus og 
straks fa svar pa, om der er sa2rlig nsiko for radon. 

• Radonsikring er lovkrav i nybyggeri 
I 1998 blev der indf0rt et krav i bygningsreglementet 
om, at nyt byggeri skai radonsrkres. Er dit hus opfert 
efter 1998, erdet säledes opfert med radonsikring. 

• Selvom dit hus er opfert efter 1998, kan vœre for heje 
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikrinqen ikke fun­ 
gerer. Det kan va2re fordi, at der er for lavt ventilation 
og luftskrfte I dit hus, el Ier hvis den membran I funda­ 
mentet. der skai sikre. at der ikke trzenqer radon ind fra 
jarcien, er gennembrudt. 

• I Byqnmqsreqlernent 201 O er det for nybyggeri pree­ 
ciseret, at kravet om radonsikring skai scree for, at 
radorundholdet ikke overstiger 100 Bq/m3 i indeklima­ 
et. Ejeren af et hus, der er opfert efter juni 2010, har 
säledes krav pá at radonniveauet ikke overstiger 100 
Bq/m3. Deter den professionelle bygherre, der har 
ansvaret for, at radonsikrinqen overholder kravet om 
max. 100 Bq/m3. 
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K0BERVEJLEDNING - TV ANGSAUKTION OVER 
FASTEJENDOM 

1. Salgsopstilling. 

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skai indeholde oplysning om 
salgsvilkärene og andre vzesentliqe forhold. 

Salgsvilkärene er justitsministeriets auktionsvilkär, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 
fravigelser meddeles pá auktionsrnedet. 

Salgsopstillingen udfeerdiqes af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 
advokat. 

Salgsopstillingen kan ses pà eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres 
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi. 

2. Kabesurnrnen 

Den samlede kebesurn bestár af budsummen med tillœg af storstebelebet. Sterstebelebet erdet 
beleb, der skai betales ud over budsummen, og bestàr af fortrinsberettigede krav og 
sagsomkostninger. Sterstebelabet oplyses under auktionen. Belebet er ansläet i salgsopstillingen. 

Derudover skai en keber belale en auktionsafgift pà 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning. 

3. Budgivningen 

Alle kan byde pá en tvangsauktion. 

När man byder, skai man oplyse, hvem man byder for. 

Byder man for andre, skai man medbringe skriftlig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skai man medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier. 

Fogedretten kan krœve, at man straks sandsynhqqer, at man kan opfylde sit bud. Bud pà auktion 
er bindende. 

Bud pà 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skai holdes ny auktion. 

4. Sikkerhed 

Hejestbydende skai stille sikkerhed for auktionsvilkärenes opfyldelse. 

Sikkerheden udqer: 

• dzekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3) 
• V.. af de dœkkede hœttelser, der kan krzeves ud beta lt (salgsopstillingens kolonne 4) og 
• sterstebelebet 
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I salgsopstillingen findes en forelebiq beregning. Det nejaqtiqe beleb afhcenger af budets sterrelse 
og kan derfor terst beregnes efter budgivningen. 

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nàr budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at 

man kan fa mulighed for at gai banken, kontakte sin advokat eller lignende. 

Pa auktionsrnedet vil fogedretten normalt tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at 

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsrnede 
("den lille sikkerhed"). Belebet udqer normalt op til 10.000 kr. og fastsœttes af fogedretten under 

auktiorisrnadet. 

Sikkerhed kan stilles ved: 

• kontanter 

• bankgaranti (ikke tidsbegrcenset eller betinget) 

• advokatindestàelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette) 

• "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay 

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hcevekort, lánebevis, dokumentation for nadvendiqe midler 

pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign. 

Veer opmzerksorn pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant, 
skai man bruge "dobbelt" likviditet. 

Sikkerheden frigives ferst, nàr deter dokumenteret, at auktionsvilkàrene er opfyldt. 

5. Ny auktion 

Ejeren og udeekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skai stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belebet udg0r 
norma lt op til 10.000 kr. 

Udcekkede rettighedshavere og ejeren kan indqà en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er 
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion. 
Konsekvensen er, at ejendommen seelqes til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke 
afholdes. 

6. Räderet over ejendommen 

En keber far terst ràdiqhed over ejendommen, nàr fogedretten har modtaget hele 
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkàrenes opfyldelse. 

Skai der holdes ny auktion, far keberen terst ràdiqhed over ejendommen, nàr den ny auktion har 
vœret afholdt. 

En keber skai forrente den dœkkede gceld fra tidspunktet for f0rste auktion. 

7. Aukttorrsskode 
Via www.tinqlysninq dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nàr auktionsafgiften og eventuel 
moms er beta lt. Kober skai vedhœfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklceringer fra 
samtlige, dœkkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har 
beleb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelebet. lngen af dokumenterne ma 
indeholde oplysninger om personnumre. 
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Keber skai orientere fogedretten, nàr et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse 
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan scqes frem. 

Hvis ejendommen skai viderescelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et 
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskcde overdrages. Transportskedet skai 
oqsá vedhceftes sammen med de andre dokumenter. 

Keber skai selv serqe for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at 
slette helt eller delvist udcekkede hœftelser. 

Du kan lasse mere om digitale auktionsskeder her 

Kaber skai endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk - 
ting lysn i ngsafg iftsvej led ning en. 
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Bekendtgerelse 1978-12-15 nr, 652 
om tvangsauktionsvilkâr 

(fast ejendoni). 

som œndrct ved bkg 1982-03-31 nr. I 21, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519. bkg 2016-02-26 
nr 185 og bkg 2020-03-26 nr. 3 16 

I med for af § 570, stk I, i lov om rettens pleje.jf. lovbekendtgerelse 
nr. 938 at' I O september 2019, fasrsœucs: 

§ L Tvangsauknon over fast ejendorn skai afholdes pá 
justitsrnirustenets tvangsaukuonsvilkàr, jf. bilaget ti! 
bekendtgorelscn. 

§ 2, Bekendtgorclsen trœder I kraft den I. Januar 1979 og fár 
virkning for rvangsauktioner. der afholdes I henhold rii anmodrunger 
indgivet ti! fogedretten efter den I. Januar 1979. 

BILAG 

Tvangsauktionsvilkâr (fast ejendom) 

l. Auktionen omfatter 
a. Auktionen om fatter ejendornrncn med eventuelle bygrungcr 

og - hvis fogedretten ikke tilkcndegiver andet- driftsinventar 
og driftsmateriel, derunder mask mer og rekruske anlœg af 
enhver art, der herer ti! ejendornmcn. og ved 
landbrugsejendomrne ullige ejendornrnens besanrung, 
gadning, atgroder mv. 
Ejendommcn mv. sœlges. som den er ved aukuoncn med de 
rettigheder og torphgtelser, hvormed den ulhorcr den 
nuvœrende ejer. 

b Hvis ejendommen ell er en del af denne er udlejet, kan keber 
efter ejendommens ovenagelse krœve den lcje, der ikke er 
beta lt pa aukuonstidspunkret. 

Koberen kan ikke gore krav pá forudbetalt leje, der er omfattet af 
tinglysningslovens § 3, stk. 2. 

2. Salgsopstilling 
Ejendornrnen og det tiìbehar, der feiger med, besknves I en sœrlig 
salgsopsti lling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om 
ejendommens hzeftelser og byrder og op lyser endvidere om andre 
forhold vedrerende ejendornrnen og auktionen, som rná antages at 
vzere af vœsentl ig betydning for kober, he runder ejendommens og 
evenruelt medfalgende leseres rnornsmœssige behandlmg. 
Salgsopstillingen udleveres pá fogedrettens konter. 

3. Servitutter mv. 
Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket om fang de bydende 
ud over auktionsbudet skal ovenage eller opfylde serviruuer, 
brugsreuigheder, aftœgts-. livrente- eller lignende forpligtelscr. 

4. Auktionsbudet mv. 
Enhver kan byde pa auktioncn, men fogedretten kan forlange. at 
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud. 
Er der tale om et rnornspligtigt salg, skai det endeligc bud, som 

aniages. rillœgges moms 
Minimum for overbudene fastsœrtes af fogedretten. 

Ejendommen sœlges rii den hojstbydende, hvis dermes bud antages 
(se pkt. 7), medminclre dei bes luttes, at en ny auktion skal afholdes. 
Enhver, der har afgi vet bud pá forste auktion. er bundet af sit bud, 

indtil auktionen er sluuet. Meddeles der i henhold ti! pkt. 7 
udsa:ttelse med henbltk pá tilvejebringelse af sikkerhed, gœlder 
bundetheden, mdtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny 
auktion i hcnhold til retsplejelovens § -76, er samtlige bydende pá 
forste aukuon bundet indnl slutningen af den nye auknon, dog h0JSt 
1 6 uger efter forste auktron. Pá den nye auktion er kun det bud 
bindende, der tàr hammers lag. 

5, Ejendommens overtagelse 
Keberen overtager straks ejcndommen. Har keberen fâet udsœttelse 
u I at stille sikkerhed for opfy ldelse af auktionsvilkárene, overtages 
cjendornmen dog Ierst, nàr sikkcrheden er stillet. 
Keberen s0rger selv for - om nedvendigt ad retshg vej - al bl ive 

indsat I besiddelsen af det solgte. 
Fra det udspunkt, koberen skal overtage ejendommen, henligger 

den for hans regn1ng og nsiko I enhver henscendc. 

6. Keberens forpligtelser 

A. Opfyldelse af auktionsbudet 
Auktionsbudct anvendcs. sá langt det rzekker, til daikrnng af 
hœftelserne I prioruetsordenen Hœftelsemes nejaguge sterrelsc 
op lyses under auktionen. 
Auktionsbudet opfyldes sáledes. 

a. Keberen overtager de hœftelser, der ikke kan krœves 
udbetalt. Overtagelsen er dog beringet ar, at restanccr og 
eventuelle szerlige afdrag betales inden -I uger efter 
auktionens slurrung. 

b. Keberen betaler de hae:ftelser, de,· kan kra:ves udbetalt. 
Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 máneder efter 

auktionens slutning. 
Eventuel kursgevinst ved 1ndfrielse af lânene tilfalder keberen, 

ligesom han brerer eventuelt kw·stab samt tab ved, at kontantlân 
med sœrlige indfrielsesvilkär mä 111dfries med et stem: bel0b end 
lânets kontante pâlydende. 
Andele i reserve- og admm1strationsfonde tilfalder keberen, nár 

der bliver fuld da:kn111g tilde pägae:ldende lân. 
Pantega:lden fon-entes fra datoen for den forste auktion med den 

rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. fa der tale om en 
indekspanteret, beregnes renten pâ grundlag af restga:lden som 
reguleret ved sidste ordina:re indeksrcgulering. 
Overstiger auktionsbuddet, hvad der krae:ves ti\ da::kning af 

panthaveme, tilfalder det overskydende beleb den hidudige eJer af 
ejendommen. Er ejendommcn omfattet af ~ 83 a, stk. I, i lov om 
friplejeboliger. tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger, 
hvad der krae:ves til dae:kning af panthaverne med tilla:g af 
friplejeboltgleveranderens eget kapitalmdskud, Landsbyggefonden. 
Keberen betaler el eventuell overskydende bel0b til 
Landsbyggefonden. üverskydende beleb forrentes med en ärlig 

Copynghl © 2020 Kamov Group Denmark AIS side I 

156 



Tvaugsuuktionsvrlkársbkg (BKG 1978 652) 1978-17-15 

rente, der svarer rii den tastsarte referencesats med et tillœg pá 7 
pct. Som referencesats anses den officielle udlânsrentc. sorn 
Nationalbanken har fastsat hen ho Ids vis pr. den 1. januar og den I. 
juli del pâgzeldendc ár 

B. Beleb, der skai betales ud over auktionsbudet 
nder aukuonen oplyses arten og sterrelsen af de ornkosrninger, 

som keberen skai betale ud over auktionsbudet Del samrne aœlder 
skarter, afgifter, byrder, hœftelser og andre pl1gter·, sorn k:beren 
skai beta le el Ier overtage ud over auktionsbudet. 
Pá auktionen oplyses et siarstebelab for. hvad der skai bewies. 

og hvilke krav og pligter, der kan overtages. 
Af krav, der typisk skai udredes eller overtages ud over 

auktionsbudet. kan sœrligt nœvnes: 

a. Auktionsrekvirentens udlœgsornkostninger º" ornkostninaer 
ved gennernfarelse afauktionen, herunder s:lœr ti! advokal 
samt honorar ti! en af fogedretten antaget sagkyndig. 

b. Salzer og rejseomkostninger lii reprœsentanter for de andre 
i ejendommen berettigede. 

Vedrcrende a og b er del en beungelse, al de págœldende 
remghedshavere fâr andel i auktionsbudet. Ved delvis dœkrung 
nedsœttes salœrkravet forholdsmœssigt. 
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller ct dodsbo, hvori 

gzelden ikke er vedgáct, betales dog alud fuldt rekvirent-salœr. 
c. Ejendornsskatteresrancer. 
d. Brandforsikringsbrdrag. 
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag 
t'. Ophœvet. 
g. Ophœvet. 
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse ar nedvendige 

udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af 
ejendornrnen. Overskud afskrives i brugspanthaverens 
fordring og derefter i den i evrigt bedst bereuigedes fordring. 

1. Nedvendige udgifter ti! ejendornmcns besryrclsc, dnft og 
vedligeholdelse mv. som er afholdt af auktionsrekvirenten, 
selv om ejendommen ikke har vœret taget ti! brugeligi paru. 

J. Krav, der I hen hold ti! lejelovgivnmgen, 
brandsrknngslovgtvrungen og bygnmgslovgivnmgen er 
gzetdendc mod erihver uden tinglysning. 

Beleb, der skai beiales ud over auktionsbudet, udrcdes indcn 4 
uger efter auktionens slutning ti! rette vedkornrncndc. 

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen 
a. F cgedrettens udgi fter. 
b. Auktionsafgi ft. 
e Moms af budsummcn og sterstebelabet, hvis der er tale om 

et helt el Ier delvist rnomspligugt salg. 
De under a, b og e nzevnte udgi fter mv. beta les ved auktionens 

slutmng. 

7. Koberens sikkerhedsstillelse 

Efter hammerslaget skai koberen Straks over for Iogedreuen stille 
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkárene. 
Si.k.kerheden kan stilles ved deponering afpenge el Ier bersnorerede 

vzerdipapirer, ved bankgarantr e Iler pá anden made, sorn godkendes 
a f fogedretten _ 
Sik.kerhedens sterrelse skai svar e lii: 

a. Restancer mv.,jf. pkt 6 A lura a, 
b '·, at· dc haiftelser, der kan krœves udbetalt, jf. pkt 6 . .'\ Ima 

b, og 
e siarstebeiebet. der skai beta les ud over auktionsbudet, j f pkt 

6.B. 

Sikkerheden kan dog hverkcn vœre mindre end et ars renteudgtft 
afde overtagne priorrteter eller mindre end vœrdien afdet tilbeher. 
der rnedfclger ejendommen, mcd tillzeg af V, ars lejcindtœgt. hvis 
cjendommen helr eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede 
landbrugsejendornrne dog med ullaig af I ârs forpagtningsafgift. 
Enhver, der opnâr dsekning ved auktionen, kan for sit 

vedkomrnende bade for og efter denne give afkald pa 
sikkerhedssullelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, 
kan fogedretten fastsœtte en mind.re sikkerhedsstillelse end oven for 
nœvru. Sik.kerheden kan dog ikke vœre mindre end I ârs renteudgift 
af de ovenagne prioriteter. 
Stilles den krœvede sikkerhed ikke, ses der bon fra budet, og 

harnrnerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. 
Fogedretten kan dog i siedet udszette auktionen og give 
hejstbydende en frist pá ikke over 7 dage u! at stille sikkerheden, 
(orudsat at der Straks sulles sik.kerhed for de omkostninger, der vil 
vœre forbundet med afholdelse af nyt aukuonsmode. 

8. Kobercns misligholdelse 
Hvis kobercn ikke opfylder auktionsvilkárene. kan enhver, der i 
anledrung af auktronen kan rette krav mod kabereri, krœve, at det 
solgte szeues tri en ny og eneste aukuon irnislighoìdeísesaukuon) 
for kebers risiko, sáledes at koberen skai tilsvare, hvad der mâue 
bydes mindre pâ den ny auktion, uden al have krav pa, hvad der 
matte bydcs mere. 
l stedel for at kra::ve mis!tgholdelsesaukuon kan enhver. der 1kke 

har givet atkald pii sikkerhedsstillelse. kra::ve, at den af k0beren 
stil lede s1kkerhed af fogedretten realiseres og fardeles blandt de 
bereltigede i den ra::kkefolge, de har krav pa at b!Jve fyldestgJort. 
Bringer dette 1kke k0berens mis!Jgholdelsc til oph0r. kan der· 
hcret'ter kra::ves afholdt m1sligholdelsesauktion. 
Begœres sik.kerheden forsl real1seret efter afholdelse af 

m1sligholdelsesauktion, kan si.k.kerheden alene benyttes td da::klllng 
af det tab, der er opstäet ved, at der er budt mindre pâ 
m isl 1gholdelsesauktionen. 

9. Auktionsskode 
:"lár k0beren godtg0r, at auktionsvilkârene cr opfyldt, kan han 
kra::ve, at fogeden udsteder aukllonssk0de li I ham. K0beren skai 
tage sk0de pà ejendommen 1nden I âr cl'ter auktionen. 
K0beren betaler selv de omkostninger, der mane vœre forbundet 

med udstedelse af sk0det, dettes unglysning, ovenagelse af 
ha::ftelser samt slettelse af tingbogen af de rettighcder, der ikke 
opnäede dœkning pâ auktionen. 

I O. Auktionsvilkarenes fravigelighed 
Foranstaende vilkâr kan ikke fraviges td ugunsl for k0beren, 
medmindre auktionen angär en forrelnings-, mdustri-, landbrugs­ 
cller udlcjningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 
I, 1 lov om friplejeboliger, kan vilkárene endv1dere ikke fraviges 
til ugunst for Landsbyggefondcn. 

11. Sœrlige vilkär: - - - 
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