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Salgsopstilling 
(kRJbsnRJgle) 
til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 
Udarbejdet af 

AdvokatrJdet og Dansk eiendomsrnœçtettoremnç 
J.NR. 110-103516 -AS 54-12/2025 
Ejendommens matr.nr.: SC Stedov By, Helqenœs 

beliggende: Bygaden 31, 8420 Knebel 

Tilhërende: Birte Hagedorn og Flemming Hagedorn 

boende: Lyngevej 9H, Knebel, 8420 Knebel 

Auktionstidspunkt: 19-03-2025 klokken 11:30 

Auktionssted: Retten i Randers, rnedelokale 21, N0rregade 1, 8900 Randers C 

Rekvirent, heeftelses nr.: l. Jyske Realkredit A/S 

Ved advokat: Jan Toit Olesen, 0stergrave 4, 8900 Randers C - tif. 70300500 

Ejendomsoplysninger 
Ejendomskategori: Beboelsesejendom 

EjendomsvëErdi pr.: 01-01-2020 kr. 946.000,00 heraf grundvëErdi: kr. 251.000,00 

Vurdering i h.t. 
Retsplejelovens § 562: Ikke foretaget 

Areal if0lge tingbogen : 938 heraf vej: O 

Forsikringsforhold: Gjensidige Forsikring 

Ejendomsbidrag 
for âret 2025 

Er betalt. 

Forslag til sëErlige 
vilkâr if0lge auktions­ 
vilkârenes pkt 10 og 11. Nej 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 
Se vedheeftede bilag 

Lejemäl: 

Byrder og servitutter Se vedheeftede bilag 
(Evt. henvisning til 
vedh. tingbogsattest): 
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Prioritetsopqerelse 1. Fordring 2. Restqeeld 3. Restancer 4. Heeftelser 
PANT- OG UDLJEGSHAVERE opgjort pr. pâ h~ftelser, der og evt. der kreeves íncfrtet. I rubrikkerne angives tinglyst beleb, Jänetype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pä 
nr./serie/afd., indestäende ti/ samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med heeftelser, der kan 
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m. v. till~g af uforfaldne forventes overtaget. 

renter 

Transport 

Hil!ftelse nr. 1.: Jyske Realkredit A/5, CVR-nr. 13409838, 116.341,92 105.801,14 10.540,78 0,00 
Klampenborgvej 205, 2800 Lyngby. 
Pantebrev stort kr. 174.000,00, var. rente, s~rlige indfrielsesvilkär, 
indeholder afdragsfrihed - se vedheeftede auktionsopçerelse 

i alt ved 116.341,92 105.801,14 10.540,78 0,00 
budsum kr. 

Hi!!ftelse nr. 2.: Jyske Realkredit A/5, CVR-nr. 13409838, 585.455,27 544.213,66 41.241,61 0,00 
Klampenborgvej 205, 2800 Lyngby. 
Pantebrev stort kr. 846.000,00, obligationslän til rente 2.38, mulighed for 
afdragsfrihed, rentetilpasning - se vedhœftede aukttonsopoerelse 

i alt ved 701.797,19 650.014,80 51.782,39 0,00 
budsum kr. 

Hil!ftelse nr. 3.: Syddjurs Kommune, CVR-nr. 29189978, Lundbergsvej 36.214,50 0,00 0,00 36.214,50 
2, 8400 Ebeltoft. 
Skadesl0sbrev start kr. 40.000,00 

i alt ved 738.011,69 650.014,80 51.782,39 36.214,50 
budsum kr. 

Hil!ftelse nr.: 

i alt ved 
budsum kr. 

Hil!ftelse nr.: 

i alt ved 
budsum kr. 

Hi!!ftelse nr.: 

i alt ved 
budsum kr. 

Hil!ftelse nr.: 

Transport i alt ved 
budsum kr. 
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Afslutningsside l. Fordring 2. Restqeeld 3. Restancer 4. Heeftelser 
PANT- OG UDLJEGSHAVERE opgjort pr. pâ heertetser, der og evt. der kreeves indfriet. 
I rubrikkerne angives tinglyst beleb, lânetype, auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pâ 

rentesats, nr,/serie/afd., indestâende til samt evt. overtaget med tillaeg heeftelser, der kan 
af uforfaldne renter forventes overtaget. 

yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, 
ejerskiftefradrag m.v. 

Transport 738.011,69 650.014,80 51.782,39 36.214,50 

Ha?ftelse nr. 4.: Jyske Bank A/S, CVR-nr. 17616617, Vestergade 8- 200.000,00 0,00 0,00 200.000,00 16, 8600 Silkeborg. 
Ejerpantebrev stort kr. 200.000,00 - se vedhaeftede ooqeretse 

i alt ved 938.011,69 650.014,80 51.782,39 236.214,50 
budsum 

A. Total kr. 938.011,69 650.014,80 51.782,39 236.214,50 

B. Sterstebelebet, der skai betales/overtages 
udover auktionsbudet, jfr. vilkârenes pkt. 68: 38.000,00 

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 38.000,00 

Geeld, der kan overtages 
(sterstebelebet - kontantbelebet): 0,00 

om art og afvikling oplyses: 

Det under B enterte sterstebeleb fremkommer sâledes: 

a. rekvirentens udleeqs- og 
auktionsomkostninger 
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 

b. rettighedshavernes 
medesaleerer m.v. kr. 

l. ejendomsskatter 

2. vejbidrag m.v. 

3. kloakbidrag m.v. 

kr. 

kr. 

kr. 

4. renovation kr. 1.613,88 
32.634,46 

5. vandafgifter kr. 0,00 
3.750,00 

6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00 

7. krav i h.t. leje- eller 
brandsikringslovgivningen kr. 0,00 

8. andet, jfr. specifikation kr. 0,00 

0,00 Vedrf/Jrende indefrosset 
grundskyld henvises til 

0,00 vedheeftede bilag (pr. 
31.12.2024 kr. 412,36) 

0,00 

De under a og b neevnte beleb er 
anslâet ud fra det under 
sikkerhedsstillelsen anferte auk­ 
tionsbud , jfr. nedenfor. 
c. restancer vedrerende: 

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pâtrvkte tekst pâ omslagets inderside. 

Ved et auktionsbud pâ kr. 946.000,00 (beregnet efter ejendornsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udqer 
sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkârenes pkt. 7 kr. 150.900,00. 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 13. Februar 2025 af advok 
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Lou Advokater 
0stergrave 4, 3. 
8900 Randers e 

Telefon 70 300 500 

OPG0RELSE OVER REKVIRENTOMKOSTNINGER VED TVANGSAUKTION 

Beregningsgrundlag: 
Kontantvzerdí kr. 946.000,00 

Rekvirentomkostninger: 
A. Incassoomkostninger incl. moms kr. 
B. Fogedgebyr kr. 

Evt. fogedgebyr udkerende kr. 
C. M0desalëer udleeq kr. 
D. Auktionsgebyr kr. 
E. Gebyr ejendomsdatarapport kr. 
F. Annonceudgifter Statstidende kr. 
G. Hândterinq og rnanqfoldìqqerelse af salgsopstilling kr. 
H. Rekvirentsaleer: 

Grundtakst kr. 18.000,00 
+ moms kr. 4.500,00 kr. 

I. Evt. salœr og omkostninger til sagkyndig/beskikket 
advokat kr. 

J Befordringsudgifter til besigtigelse, tvangsauktion, evt. 
forberedende mede, registreringsforretning m. v kr. 

K. Diverse tilkendte medesaleerer, f.eks. rnedesaleer ved 
registreringsforretning kr. 

L. Itvang =kr'-'-·-------'-4=.3'-'-7=5L,:,O=O 
I alt ~kr!=',·====~3a!,e2~.6~3:!,4-==.4~6 

2.125,00 
750,00 

500,00 
1.500,00 
105,00 
187,50 
150,00 

22.500,00 

441,96 

Sâfrernt budsummen overstiger kr. 946.000,00 (Den offentlige ejendornsveerdi) vil rekvirentsa­ 
leeret foreqes i henhold til budsummen. 

Sikkerhedsstillelse ved et bud pâ kr. 946.000,00 (ejendornsveerdi) 
Restancer kr. 51.782,39 
1/4 Frtvzerdi kr. 1.996,82 
1/4 heeftelser kr. 59.053,62 
Sterstebeleb (minus depositum) kr. 38.000,00 
I alt ( oprundet til neerrneste 100) kr. 150.900,00 

J.nr. 110-103516 JTO/El Rekvìrentopçerelse 27. januar 2025 
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Edith Jensen 
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Til: 
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Beskrivelse af ejendommen 
matr.nr. Sc stedov By, Helqenees, 

beliggende Bygaden 31, 8420 Knebel 

A:ldre pudset ejendom med fibercementtag herunder asbest. Ifelqe BBR-ejermeddelelse er 
bygnignen opfert i 1890, til-/ombygningsär 1981. Bebygget areal 168 m2, samlet bygninsareal 
168 m2, samlet tagetageareal 88 m2, heraf udnyttet tagetage 42 m2, samlet boligareal 210 
m2. Udhus opfert i 1890 i mursten og med metaltag med et bebygget areal pâ 21 m2. Carport 
opfert i tree med et bebygget areal pâ 38 m2. 

Ejendommen er opdelt i to lejligheder. 

Den ene lejlighed blev istandsat omkring 2002. Lejligheden har entré med flisegulv samt et 
bryggers med flisegulv, hvor der oçsâ er et oliefyr. Fra entréen er der desuden et badevzerelse 
med toilet, vask og brus. 

I kekken/alrurnrnet er der et kekken med et komfur mrkt. Blomberg, ernheette mrkt. Brandt og 
et kelefrvs mrkt. Wasco. Der er i flisegulv i kekken/alrummet. Herfra er der adgang til l. sal, 
hvor der er et start repos, der kan anvendes som stue. Der er en fransk altan og trœqulve. 

Derudover er der et veerelse samt adgang til et isoleret loftsrum. 

Der er gulvvarme i hele stueetagen i denne lejlighed, mens l. sal opvarmes med breendeovn. 

Den anden lejlighed er ikke blevet istandsat. Der er indgang til en entré/bryggers med linole­ 
umsgulv. Herfra er der adgang til et kekken/alrurn, hvor der er flisegulv og et eeldre kekken. 
Der er et komfur mrkt. Voss og en ernheette mrkt. Wasco. 

Der er et eeldre badeveerelse med brune fliser, toilet, vask og brus med et lille badekar. Derud­ 
over er der tre veerelser. 

Der er gulvvarme i kekkenet, mens evriqe rum opvarmes med radiatorer. Der er breendeovn i 
kekken/alrummet. 

Der er et tadelt skur i haven med overdœkket terrasse, som efter det oplyste blev bygget i 
2010. 

Det berneerkes seerliqt, at der i 2008 blev registreret en utœthed pâ olíeanleeqçet ved samlin­ 
gen mellem oliefyret og f0den21ret. Forureningsforholdene blev underseqt og der kunne konsta­ 
teres, at der var olieforurening i jorden. Pä baggrund af underseqelsen gav Syddjurs Kommune 
i 2010 et pâbud om at aprense den del af olieforureningen, som er beliggende udenfor beboel­ 
sen. Pâbuddet blev irnedekomrnet. Der er et hjerne af ejendommen, som ikke blev oprenset, 
men som er vurderet uden risiko for anvendelsen og derfor er kortlagt pâ vidensniveau 2 og 
nuanceret FO. FO betyder, at forureningen ikke udqer risiko ved den aktuelle anvendelse til bo­ 
lig. 

J.nr. 110-103516 JTO/EJ 04. Februar 2025 
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Kortleeçninçen betyder dog, at Syddjurs Kommune skai give tilladelse, inden der udferes an­ 
léegsarbejder, byggeri eller eenorinq af den aktuelle arealanvendelse. I forbindelse med byggeri 
og händtering af jard kan der stilles krav om, at forureningen underseqes nœrrnere og at der 
om nedvendiqt fjernes forurenet jard. Flytning af jard fra arealet skai anmeldes til kommunen. 
Grundejer har pligt til at informere lejere og fremtidige ejere om, at ejendommen er kortlagt pâ 
vidensniveau 2 og nuanceret pâ FO. Der henvises til jordforureningsattesten samt evríçe bilag i 
salgsopstillingen. 

Det berneerkes, at der har veeret en aftale med en landmand om leje af en smule jard omkring 
ejendommen. Blandt andet er halvdelen af garagen pâ lejet grund. Det er oplyst, at lejeaftalen 
er opsagt og at garagen fjernes snarest. 

Der tages forbehold for tilstedevœrelse af ovenneevnte hârde hvidevarer, deres funktionsdyg­ 
tighed samt tredjemandsrettigheder. 

Det przeciseres, at ovenneevnte delvis er baseret pâ udskrift af BBR-ejermeddelelsen samt ting­ 
bogen, hvorfor der ikke kan indestâs for oplysningernes rigtighed. 
Registrering af BBR skai beskrive de faktiske forhold. Udskriften er sâledes ikke bevis for, at 
géeldende love og bestemmelser er overholdt. 

Lav om fortrydelsesret ved keb af fast ejendom géelder ikke pâ tvangsauktion, og en keber pâ 
tvangsauktion er sâledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrerende 
ejendommen, og en keber mâ acceptere at overtage ejendommen, sâledes som den er og fore­ 
findes, uden at kunne qere ansvar for fejl og mangler qeeldende overfor fogeden, rekvirenten 
eller dennes repreesentant, Hvorvidt der kan g0res ansvar qeeldende overfor andre, beror pâ 
lovgivningens almindelige regler. 

Det bemeerkes endvidere, at auktionskeber selv skai cirage omsorg for rettidig betaling af alle 
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. 
Dette géelder uanset, om auktionskeber modtager opkreevninqskort eller ej. 

J.nr. 110-103516 JTO/EJ 04. Februar 2025 
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Udskrevet: 05.02.2025 10:23:00 

Tingbogsattest 

E1enci1J ..., 
Adresse: Bygaden 31 

8420 Knebel 

BFE-nummer: 4164586 

06.03.1975 
Stedov By, Helqenass 
0005c 
938 m2 
O m2 

Dato: 
Landsejerlav: 
Matrikelnummer: 
Areal: 
Heraf vej: 

Adkomster 

Dokumenttype: 
Dato/lebenurnmer: 

Sk0de 
30.08.2002-24191-66 

Ô,. c_ •. - '::., •r •C - • 

Navn: 
Cpr-nr.: 
Ejerandel: 

Navn: 
Cpr-nr.: 
Ejerandel: 

Flemming Hagedorn 
081137-**** 
1 / 2 

Birte Hagedorn 
110840- **** 
1 / 2 

Kontant kebesurn: 
Kebesurn i alt: 

640.000 DKK 
640.000 DKK 

,. . 
: ! .-1 ~ -~ '"• I 

30.08.2002 

Tillasqstekst 
I lige sameje 

11 ! 1 .:: 



Dato/lebenurnmer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rente: 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Dato/lebenurnrner: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 
Läntype: 
Sœrlige länevilkär: 

I'\. c. . • 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Navn: 
Cpr-nr.: 

Navn: 
Cpr-nr.: 

Dato/lebenurnrner: 
Prioritet: 

Hreftelser 

11.07 .2006-25393-66 
2 
Realkreditpantebrev 
174.000 DKK 
var 

Jyske Realkredit A/S 
13409838 

Tillœqstekst 
lndeholder afdragsfrihed 

19.11.2009-1000210781 
3 
Realkreditpantebrev 
846.000 DKK 
2,38 % 
Obligationslän 
Mulighed for afdragsfrihed 
Rentetilpasning 

Jyske Realkredit A/S 
13409838 

Flemming Hagedorn 
081137-**** 

Sirte Hagedorn 
110840- **** 

26.07 .2006-26872-66 
4 
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Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rente: 

Skadelesbrev 
40.000 DKK 

Dato: 09.03.2010 12:36: 14 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Syddjurs kommune 
29189978 

Dato/lebenurnrner: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rente: 

25.04.2008-9282-66 
5 
Ejerpantebrev 
200.000 DKK 

Dato: 17.06.201014:50:11 

...... ,.~ •' 1"_. 

Navn: 
Cpr-nr.: 

Navn: 
Cpr-nr.: 

Birte Hagedorn 
110840- **** 

Flemming Hagedorn 
081137-**** 

"'..:i t .. . - ' ) . 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Jyske Bank A/S 
17616617 

ïwÌJn • j'-ì ·e:: t 
Fuldmagtshaver: 
Navn: Jyske Bank A/S 

Vestergade 8 
8600 Silkeborg 
17616617 Cvr-nr.: 

A,,.,. c.;.;,¡ ;,,....1· 

Dato/lebenurnmer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 

26.07.2006-26872-66 
4 
Skadeslesbrev 
40.000 DKK 
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Kreditor: 

Dato/lebenurnrner: 
Prioritet: 
Underpantsbeleb: 
Underpanthavere: 

Syddjurs kommune 

Tillcegstekst 
resp yderl. BRF 768.000 kr. og 

17 4.000 kr. , var.rt. 

01.09.2009-0003811437 
1 
200.000 DKK 
Jyske Bank A/S 
17616617 

._·;., ' .. 
Dato/lebenurnrner: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 

• - r J ,- .... 

Servitutter 

29.04.197 4-3082-66 
1 
Servitut 

Vejret 

Andet 

Tillcegstekst 
Dok om fcerdselsret mv 

Ejendomsvcerdi: 
Grundvcerdi: 
Vurderingsdato: 
Kommunekode: 
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 

Akt nr: 

0vrige oplysninger 

946.000 DKK 
251.000 DKK 
01.01.2020 
0706 
003294 

66 L-11 638 
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B Syddjurs Kommune 
~ Team Byggeri 

BBR-Meddelelse 
(Udskrift af oplysrunqer fra Bygnings- og Bol,gregistret) 

A/sender 
Syddjurs Kommune, Team Byggeri 
Lundbergsvej 2, 8400 Ebeftofl 

Kommune nr.: Udsknft dato: 

23-01-2025 706 

BFE-nr.: 

BBR adresse: 

Bygaden 31 (vejkoce: 0241 ), 8420 Knebel 

4164586 

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening. 

Fejl eller mangler i udsknñen bedes meddell 111 kommunen wa e-rnauadressen bbr@syjj_djur5~ eller 1elefonnr 87535000 

Oplysninger om grunde 

Adresse: Bygaden 31 (vejkode: 0241), Stedov, 8420 Knebel 
Ejerforhold: Privatpersoner eller interessentskab 

Vand &afleb 
Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlreg 

Aflabsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlreg (tilladelse ikke pákrœvet) <t-" 
Udledningstilladelse: Der foreligger ingen kendt tilladelse 

Grundareal 
938 m2 

Matrikelnr. 
Sc 

Ejendom 
BFE-nr.: 4164586 

Ejertav 
ST0DOV BY, HELGEN.IES 

Oplysninger om tekniske anleeq 

Pr. 1. januar 2012 skai oplysnmqer om olletanke oplyses og registreres, BBR. Derfor er de oplysninger, som kommunen i forvejen har vœret i besiddelse af, blevet 

samlet i BBR. Hvis der er uoverensstemmelse mellem olietankoplysningerne pà BBR-meddelelsen og de faktiske forhold, har ejeren pligt til at meddele dette til 

kommunen. 

Anl~gsnr.: 1 
Adresse: Bygaden 31 (vejkode: 0241), Stedov, 8420 Knebel 
Beliggende pa matrikel Sc 

Beliggenhed (kvalitet): Usikker 

Tank 

Etableringsàr: 1986 

Placering: Over terreen, udenoers 

Driftstatus: I drift 

Starretsesktasse: 

lndhold: Mineralske olieprodukter 

Anl~gsnr.: 2 
Adresse: Bygaden 31 (vejkode: 0241), Stedov, 8420 Knebel 
Beliggende pá matrikel Sc 

Beliggenhed (kvalitet): Usikker 

Tank 

Etableringsàr· 1986 

Placering: Ukendt 

lndhold: Mineralske olieprodukter 

Driftstatus: lkke i drift 

Starrelsesklasse: 1 

Slejfninq: Tanken er afblrendet 

Oplysninger om bygninger 

BBR BBR adresse: 
Bygaden 31 (Vejkode: 0241 ),8420 Knebel 16 

Kommunenr.: 
0706 

BFE-nummer: 
4164586 

Udskriftsdato: 
23-01-2025 

Side: 
1 / 5 



Bygningsnr.: 1 
Adresse: Bygaden 31 (vejkode: 0241), Stedov, 8420 Knebel 
Fritliggende enfamiliehus (Bygningens anvendelse 120) 
Matrikelnr.: Sc 

Beliggenhed (kvalitet): Sikker 

Til-/ombygningsâr: 1981 

Antal helârsboliger med kakken: 

Materialer 
Yderveeqqens materiale: Andel materiale 

Taqdsekninqsmateriale: Fibercement herunder asbest 

Kilde til bygningens materialer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Areal i grundplan m2 Samlet andet areal 
Bebygget areal 

Overdœkket areal 

Areal i hele bygningen 
Samiel bygningsareal (excl. kaelder 
& tagetage) 

Samiel kailderareal 

Heraf udnyttet kzelder 

Heraf dyb kœlder 

Samiel tagetageareal 

Heraf udnyttet tagetage 

Kilde til bygningsarealer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Energioplysninger 
Varmeinstallation: Centralvarme med to fyringsenheder \ ~ 

Opvarmningsmiddel: Flydende brzendsel 

Landsejerlavsnavn: ST0DOV BY, HELGENA:S 

Opíerelsesár: 1890 

Antal etager u. ksetder & tagetage: 1 

Antal helârsboliger uden kekken: O 

m2 Bygningens arealanvendelse 
O Samiel boligareal 

O Heraf areal af lovlig beboelse i kœloer 

O Samiel erhvervsareal 

O Heraf erhverv i kœlder 

O Antal etager u. kzelder & tagetage 
o 
o 
o 
o 
o 

168 Samiel andel areal 

o Heraf affaldsrum i terrain 

m2 Heraf indbygget garage 

168 Heraf indbygget carport 

Heraf indbygget udhus 

o Heraf lukkede overdœkninqer 

o Heraf indbygget udestue el. lign. 

o Heraf udvendig efter isolering 

88 Heraf evriqe arealer 

42 Heraf indbygget garage i kzelder 

Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder 
Adresse: Bygaden 31 (vejkode: 0241), St0dov, 8420 Knebel 
Fritliggende enfamiliehus (Anvendelseskode: 120) 
Samiel areal: 

Enhedens erhvervsareal: 

Enhedens boligareal: 

Andel areal: 

Enhedens andel af failles adgangsareal: 

Enhedens andel i failles boligareal · 

Areal af lukket altan/udestue: 

Areal af àben altan/tagterrasse: 

Tinglyst areal fra Matriklen: 

Kilde lii arealer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Antal veerelser: 7 

Antal toiletter: 1 

Antal baoeveerelser: 

K0kkenforhold: Eget kekken med añeb 

Energioplysninger 
Energiforsyning: 400 V el fra vzerk 

210 m2 

O m2 

210 m2 

O m2 

O m2 

O m2 

O m2 

O m2 

O m2 

Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken 

Bygningsnr.: 2 
Adresse: Bygaden 31 (vejkode: 0241), St0dov, 8420 Knebel 
Bygningens anvendelse: Udhus (Bygningens anvendelse 930) 

Matrikelnr.: Sc 

Beliggenhed (kvalitet): Usikker 

Materialer 
Ydervasqqens materiale: Mursten 

Tagdaikningsmateriale: Metal 

Kilde til bygningens materialer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Areal 
Bebygget areal: 21 m2 

Kilde lii bygningsarealer: Oplyst og kontrolleret af kommunen 

Landsejerlavsnavn: ST0DOV BY, HELGENA:S 

Opferelsesàr: 1890 

Bygningsnr.: 3 
Adresse: Bygaden 31 (vejkode: 0241), St0dov, 8420 Knebel 

BBR BBR adresse: 
Bygaden 31 (Vejkode: 0241 ),8420 Knebel 

Kommunenr.: 
0706 

BFE-nummer: 
4164586 
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Bygningens anvendelse: Carport (Bygningens anvendelse 920) 

Matrikelnr .. Sc 

Beliggenhed (kvalitet): Sikker 

Materialer 
Ydervreggens materiale: Trée 

Tagdrekningsmateriale: Plastmaterialer 

Kilde til bygningens materialer: Maskinelt oprettet 

Areal 
Bebygget areal: 38 m2 

Kilde lii bygningsarealer: Maskinelt oprettet 

Bemrerkninger for bygning: 
83 er oprettet i overensstemmelse med luftfoto 1995,2018, skrâfoto og gade foto. 

Oprettet af skatteforvaltningen via Geokoderen.dk 2018-C 

BBR BBR adresse: 
Bygaden 31 (Vejkode: 0241 ),8420 Knebel 

Landsejerlavsnavn: ST0DOV BY, HELGEN/ES 

Opterelsesár: 1000 

18 
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Kortmateriale 

Farkartelser Punkter i kartet 
B# Bygningsnummer o Punktet er sikkert placeret 

T# Teknisk anlasg nummer I• Punktet er usikkert placeret 

NY Nybyggeri 

* Bygning pa fremmed grund 

Linjer i kartet I 

I Ejendom 

Jordstykke1 

Bygningsomrids, nejagtigt ' 

Bygn ingsom rids, u nejagtìgt" 

1. Jordstykke dzekker over udstrœkningen af det enkelte matrikelnummer. 
2. Bygningsomridset er nejaqtiqt, nàr dets placering er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor). 
3. Bygningsomridset er unejaqtiqt, nár dets placering ikke er verificeret af GeoDanmark (se nedenfor). 

Du kan fá et mere detaljeret geografisk overblik over ejendommen pâ https://kort.bbr.dk . 

Kortmaterialet er automatisk genereret pà baggrund af nyeste offentligt tilgœngelige data om ejendommen fra Bygnings- og Boligregistret (BBR), Matrikelkortet, 
GeoDanmark, Danmarks Adresseregister (DAR). 

I Bygnings- og Boligregistret (BBR) finder du oplysninger om alle bygninger og boliger i Danmark. Se mere pâ hltp_s.:ilb.bLdk - her er del ogsà muligt at fiytte et redt 
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bygningspunkt, der er usikkert piacerei. 

Matrikelkortet er et oversigtskort. der har lii formâl at vise beliggenheden af matrikulrere arealer (matrikelnumre, vejlitra m.v.) i forhold lii hinanden. Skellinjer i 

matrikelkortet falder ikke altid sammen med synlige grrenser i landskabet, hvilket kan skyldes unejaqtiqheder. Lees eventuell mere herom pà nttps:/lgsLdkldata-og­ 
wctlm.atrikelko11=.o.Qcdata/m atri kelkort. 

GeoDanmark er et samarbejde mellem kommunerne og Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur (SDFI) om at kortlregge Danmark. GeoDanmark-data bestár 
bl.a. af luftfotos og bygningsomrids. Vrer opmzerksorn pá, at disse luftfotos kun optages en gang om áret, og at bygningsomrids opdateres pà baggrund heraf. 
Derfor kan der veere forsinkelser i registreringen af rendringer, afhrengigt af hvornár rendringen - fx en optersel eller nednvrunq af en bygning - er sket. Se mere pá 

b1t.p.s.;L[www.geCld.anmark._dk. 

DAR er Danmarks autoritative register for adresser og vejnavne. Se mere pá bttp,sJLwww._daomarksadœs.s_eL.d.k. 
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Din pligt som ejer 
Del er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke nacvendlqvis tages som udtryk 
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bade pá op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger lii 
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger. 

Derfor erdet vigtigt, at du laeser din BBR-meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anlaeg pá ejendommen er registrerei rigtigt. Nâr du 
keber en ejendom eller aendrer pá bygninger og boliger, erdet ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pà, om registreringerne er korrekte. 
lndberetningspligten gaelder ogsâ byggesager. 

Du skai vaere saerligt opmaerksom pá: 
Optereìsesár 
Om- og tilbygningsâr 
Bebygget areal 
Antal etager 
Samiel boligareal eller erhvervsareal 
Areal af udnyttet tagetage 
Areal af udestue 
Tagdmkningsmateriale 
Varmeinstallation 

Omkring cpferelsesár vil der nagle steder vaere angivet ár 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opterelsesár veorerende 
den pâgaeldende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeld! beseq pii 
ejendommen eller ved registersamk0ring med eksterne kilder - f.eks. folkeregistret eller ved hjaelp af luftfotos. 

I BBR er din ejendom registrerei pii 4 niveauer: 

Grund 
Grunden er normal! det samme som en matrikel, og er et sammenhaengende stykke jard. I saerlige tilfaelde kan grunden bestâ af flere matrikler, 
og en ejendom af fiere grunde. Dette vil oftest vaere pà landbrugsejendomme. Pii grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og 
aflabsforhold. 

Bygning 
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den vaesentligste anvendelse af bygningen, bebygget 
areal, areale! ar samtlige etager (samlet bygningsareal}, materialer m.m. 

Enhed 
En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemál. En enhed ligger altid inde i en bygning. 
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggelse har en boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger en eller fiere enheder 
lii erhverv. En enhed har typisk sin egen selvstaendige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/ erhverv samt 
anvendelsen. 

Tekniske anlél!g 
Tekniske anlaeg kan vaere olietanke, vindrneller, gylletanke, solvarmeanlaeg m.m. Tekniske anlaeg er som regel piacerei pii grunden, men kan 
ogsâ ligge inde i en bygning. 

Arealerne pá BBR-meddelelsen 
Arealerne indgâr i beregningen ar ejendomsvurderingen, men kan ogsâ have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglán, 
fjernvarmeregning m.m. Arealer skai altid mâles til ydersiden af ydervaegge. Laes mere om opmâling og se vejledninger pii www.bbr.dk. 

Det bebyggede areal svarer normal! til stueetagens areal. I bygninger med forskudte etager oprnáles det bebyggede areal som bygningens 
udbredelse set oppefra. 

Det samlede bygningsareal opqeres som areale! af samtlige etager. Areal af eventuel kaelder og tagetage skai ikke regnes med. 

Tagetagens samlede areal opqeres som del areal, der udnyttes sammen med del areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv. 
Ligesom i bygningsreglementet mâles areale! i vandret plan 1,5 m over faerdigt gulv til den udvendige side af tagbelaegningen. 

Udnyttet areal i tagetagen opqeres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv. 

Kmlderarealet opqeres samlet for hele kaelderetagen. 

Det samlede boligareal opqeres som areale! af samtlige beboelsesrum inklusive areal i entré, gang, badevaerelse, toilet og kekken. I areale! 
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af kaelderrum, der mii anvendes til beboelse - det vil sige opfylder byggelovgivningens 
krav til beboelsesrum. 

Hvis arealerne har forskellige anvendelser, skai de deles op i den del, der mii bruges til bolig, den del der anvendes lii erhvervs- eller 
institutionsformâl samt den del, der udqar andel areal. 

Sammenhaengen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden kaelder, hvor parcelhuset kun bruges lii 
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage. 

Har en bygning to eller fiere lejligheder, fardeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder. 

Med hensyn lii areal af ejerlejlighed skai du vaere specielt opmaerksom pá. at BBR's boligareal afte vil vaere forskellig fra det tinglyste areal. 
Det skyldes, at arealerne opqeres efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse, 
areal lii erhverv inklusive andel ar adgangsareal. 

Vejledning til BBR-meddelelse 
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Oversigt over BBR-oplysninger 
An vendei se 

Helârsbeboelse 
Stuehus lii landbrugsejendom 
Fritliggende enfamiliehus 
Sammenbygget enfamiliehus 
Fritliggende enfamiliehus i tait­ 
lav bebyggelse 
Rzekke-, kaede-, eller dobbelthus 
(lodret adskillelse mellem 
enhederne) 
Rrekke-. krede- og klyngehus 
Dobbe Ith us 
Etagebolig-bygning, 
flerfamiliehus eller to-familiehus 
Kollegium 
Boligbygning til deçninstitution 
Anneks i tilknytning til 
helârsbolig 
Anden bygning til 
helârsbeboelse 

Erhverv 
Staid lii svin 
Staid til kvœg, fâr mv. 
Staid til fjerkrœ 
Minkhal 
Vœksthus 
Lade lii Ioder, afgrnder mv. 
Maskinhus, garage mv. 
Lade til halm, he mv. 
Anden bygning lii landbrug mv. 

Bygning til industri med 
integreret produktionsapparat 
Bygning lii industri uden 
integreret produktionsapparat 
Vœrksted 
Anden bygning til produktion 
Bygning til energiproduktion 
Bygning lii energidistribution 
Bygning til vandforsyning 
Bygning til hândtering al affald 
og spildevand 
Anden bygning til 
energiproduktion og forsyning 
Bygning lii jernbane- og busdrift 
Bygning lii luftfart 
Bygning lii parkering- og 
transportanlœg 
Bygning til parkering al fiere end 
to keretejer i tilknytning lii boliger 
Havneanlœg 
Andel transportanlœg 

Bygning lii kontor 
Bygning lii detailhandel 
Bygning til lager 
Butikscenter 
Tankstation 
Anden bygning til kontor, handel 
og lager 
Hotel, kro eller konferencecenter 
med ovematning 
Bed & breakfast mv. 
Restaurant, café og 
konferencecenter uden 
overnatning 
Privat servicevirksomhed som 
friser. vaskeri, netcafè mv. 
Anden bygning til serviceerhverv 

Biograf. teater, koncertsted mv. 
Museum 
Bibliotek 
Kirke eller anden bygning lii 
trosudevetse for statsanerkendte 
trossamfund 
Forsamlingshus 
Fortystelsespark 
Anden bygning til kulturelle 
formâl 

Anvendelse fortsat 

Grundskole 
Universitet 
Anden bygning til undervisning 
og forskning 
Hospital og sygehus 
Hospice, behandlingshjem mv. 
Sundhedscenter. lœgehus. 
f0deklinik mv. 
Anden bygning til 
sundhedsformâl 
Dag institution 
Servicefunktion pà 
daqninstituticn 
Kaserne 
Fœngsel. arresthus mv. 
Anden bygning til 
institutionsformâl 

F ritidsformâl 
Sommerhus 
Feriecenter, center lii 
campingplads mv. 
Bygning med ferielejligheder lii 
erhvervsmœssig udlejning 
Bygning med ferielejligheder lii 
eget brug 
Anden bygning til ferieformâl 
Klubhus i forbindelse med fritid 
og idrset 
Svernmehat 
ldrœtshal 
Tribune i forbindelse med 
stadion 
Bygning lii trœning og 
opstaldning af heste 
Anden bygning lii idrœtsformàl 
Kolonihavehus 
Anneks i tilknytning lii fritids- og 
sommerhus 
Anden bygning lii fritidsformàl 

Mindre bygninger til 
garageformâl, opbevaring m.v. 

Garage 
Carport 
Udhus 
Orivhus 
Fritliggende overdœkning 
Fritliggende udestue 

Andre bygninger 
Tiloversbleven landbrugsbygning 

• Faldefœrdig bygning 
• Ukendt bygning 

Kekken, toilet og eiteb 

Toiletforhold 
Vandskyllende toilet i enhed 
Vandskyllende toilet udenfor 
enheden 
Intel vandskyllende toilet i 
enheden 

Badeforhold 
Badevœrelse i enheden 
Adgang lii badevœrelse 
Hverken badevœrelse eller 
adgang lii badevœrelse 

Kekkenforhold 
Eget kekken med afleb 

Adgang lii freiles kekken 
Fast kogeinstallation i vœrelse 
eller pà gang 
lngen fast kogeinstallation 

Materia/er 

Ydervreggenes materialer 
Mursten 
Letbetonslen 
Fibercement herunder asbest 
Bindingsvrerk 
Trœ 
Betonelementer 
Metal 
Fibercement uden asbest 
Plastmaterialer 
Glas 
lngen 
Andel materiale 

Tagdmkningsmateriale 
Tagpap med lille hœldning 
Tagpap med stor hœldning 
Fibercement herunder asbest 
Betontags ten 
Tegl 
Metal 
Strâtag 
Fibercement uden asbest. 
Plastmaterialer 
Glas 
Levendetage 
Andel materiale 

Aff0bsforhold 

Intel aíleb 
Blandet añebsforhold pà 
ejendommen (er specificeret pá 
bygningen) 

Inden for kloakeret omrâde 
Fœlleskloakeret: spildevand + 
tag- og overfladevand 
Fœlleskloakeret: spildevand + 
delvis tag- og overfladevand 
Fœlleskloakeret: spildevand 
Fœlleskloakeret: tag- og 
overfladevand 
Separatkloakeret: spildevand + 
tag- og overfladevand 
Separatkloakeret: spildevand + 
delvis tag- og overfladevand 
Separatkloakeret: spildevand 
Separatkloakeret: tag- og 
overfladevand 
Spildevandskloakeret: 
Spildevand 
Aflab lii offentligt kloaksystem 
Aflab lii fœllesprivat kloaksystem 
Aflab lii fœllesprivat kloaksystem 
med lilslutning til 
spildevandsforsyningens 
kloaksystem 

Uden for kloakeret omrâde 
Aflabskoder for ejendomme uden 
for kloakerede omràder inddeles 
efter hvilken renseklasse, som den 
private renselesninq opfylder. 
Renseklassen kan veere: 

O (Reduktion al organisk stol) 
OP (Reduktion al organisk stof 
og total fosfor) 
SO (Skœrpet krav lii reduktion al 
organisk stol samt nitrifikation) 
SOP (Skœrpet krav lii reduktion 
al organisk stol og fosfor samt 
nitrifikation). 

En oversigt over alle añebskoder i 
BBR lindes pà: 
https:. teknik.bbr.dk, kodelister O. l O A 
floebsforhold 

Opvarmningsforhold 

Varmeinstallation 
Fjernvarme/blokvarme 
Centralvarme med én 
fyringsenhed 
Ovn lii fast og flydende brsendseì 
Varmepumpe 
Centralvarme med to 
fyringsenheder 
Elvarme 
Gasradiatorer 
lngen varmeinslallation 
Blandet 

Opvarmningsmiddel 
Elektricitet 
Gasvœrksgas 
Flydende brrendsel 
Fast brœndsel 
Halm 
Naturgas 
Andel 

Supplerende varme 
lkke oplyst 
Varmepumpe 
Brrendeovne og lignende med 
skorsten 
Biopejse og lignende uden 
skorsten 
Solpaneler 
Pejs 
Gasradiator 
Elvarme 
Biogasanlœg 
Andel 
Bygningen har ingen 
supplerende varme 

Andet 

Boligtype 
Egentlig beboelseslejlighed med 
egetk0kken 
Blandet bolig og erhverv med 
egetk0kken 
Enkeltvœrelse uden eget kekken 
Frellesbolig 
Sommer- eller fritidsbolig 
Andel 

Ejerforhold 
Privalpersoner eller 
interessentskab 
Aiment boligselskab 
Aktie-. anpart- eller andel 
selskab (undtagen 
interessentska b) 
Forening, legal eller selvejende 
institution 
Privat andelsboligforening 
Oen kommune, hvori 
ejendommen er beliggende 
Anden primœrkommune 
Region 
Staten 
Andel, herunder 
moderejendomme for 
bebyggelser, der er opdelt i 
ejerlejligheder samt ejendomme, 
der ejes al fiere kategorier al 
ejere 

Vandforsyning 
Aiment vandforsyningsanlœg 
Privat vandforsyningsanlœg 
Enkeltindvindingsanlœg 
Brend 
lkke aiment 
vandforsyningsanlœg 
Blandet vandforsyning 
lngen vandforsyning 
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Vurderinqsportalen 

Vi har ekstra travlt pà telefonerne - tak for jeres tàlmodighed 

Q 

Der er lige nu ventetid pó telefonerne. Det bekloger vi. Vi vil meget gerne hjzelpe dig og háber, du vil prove igen senere. 

Luk X 

Offentlig eiendornsvurderlnq 

Byqaaen ;:s 1 
8420 Knebel 

Ejendom til helórsbeboelse 

Her er den offentlige ejendomsvurdering 

Ejendommen er vurderet pr 1. jonuor 2020. 

Ejendomsvœrdien er vœrdien of hele ejendommen - bóde grund og 

bygninger Den bruger vi til at beregne ejendomsvœrdiskatten. 

Grundvœrdren er vcerdien of grunden i ubebygget stand. Den bruges til at 

beregne grundskylden. 

Hvis du eier denne ejendom. kan du logge ind her pó Vurderingsportolen 

og se fiere oplysninger om vurderingen of ejendommen. 

Ejendommens id-oplysninger 

23 

2020 

E1endornsvëerdi Grundv2rd1 

946.000 kr. 251.000 kr. 



Edith Jensen 

Fra: 
Sendt: 
Til: 
Emne: 

Kirsten Vesterqárd Jensen <kvj@syddjurs.dk> 
24. januar 2025 09:36 
Edith Jensen 
SV: Jnr. 103516 - tvangsauktion over ejendommen, beliggende Bygaden 31, 
Stedov, 8420 Knebel 
Bygaden 31 E-lan.pdf; Birte i-lân.pdf: Flemming i-lán.pdf Vedhél:!ftede filer: 

Hej 

Ejendomsbidrag 2025 er betalt pa ejendommen Bygaden 31, Knebel. 
Der er ikke sendt krav lii inddrivelse ved Geetdsstyrelsen pr. d.d 

Vedhœftet sendes opqerelse pa indefrosset grundskyld og Ian til betaling af ejendomsskat (e-Ian). 

Venlig hilsen 

Kirsten Vestergärd Jensen 
0konomikonsulent 
Syddjurs Kommune, Finans, L0n og lndkab 

Direkte +4587535868 
Mobil 40134741 
kvj@syddjurs.dk 

Finans, L0n og lndkeb • Lundbergsvej 2 • 8400 Ebeltoft • Tif +4587535000 • www.syddjurs.dk • CVR: 29189978 
Postadresse: Syddjurs Kommune • Lundbergsvej 2 • 8400 Ebeltoft 

Send sikkert hvis du ensker at sende ïetsomme oplysninger lii kommunen. Lees mere pà www.syddjurs.dk/kontakt 
Du kan ogsá tœse om. hvordan Syddjurs Kommune hándterer dine oplysninger pà www.syddiurs.dk/databeskvttelse 

Fra: Edith Jensen <ej@Lou.dk> 
Sendt: 23. januar 2025 12:00 
Til: syddjurs <syddjurs@syddjurs.dk> 
Emne: J.nr. 103516 - tvangsauktion over ejendommen, beliggende Bygaden 31, Stedov, 8420 Knebel 

Hej 

Som advokat for Jyske Realkredit har jeg begaeret tvangsauktion over ovennaevnte ejendom. Tvangsauktion er 
berammet tim den 19. marts 2025 kl. 11.30. 

Jeg beder kommunen sende mig en opgerelse over evt. indefrosset grundskyld, resta nee vedrerende skadeslesbrev 
start kr. 40.000,00 og evt. restancer vedr. ejednomsbidrag. 

Er der sendt beleb ti! inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen. 

Med venlig hilsen 

Edith Jensen 
Advokatsekretaer 

Direkte tif. 91 356 723 
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Telefontij: 
~a~dag oq t!rsdag 8:3C - :S:JO 
On s da q l i .. kket 
~orsdag 08:30 - 17:00 
fredag CB:30 - 12:00 

Modtager: 

B:rte Hagedorn 

B 
Telefonnr.: 

8753 SOOJ 

(L) 
Ejendomsnr.: 

32 94 
Udskrevet den: Kommunenr.: 

Ejendommens beliggenhed: 

Byg3de~ 31 
s t edov 
8420 K~ebel 

02-Cl-2J?S 7J6 
Bunke: 

2 

:oJ,OOOs 

Oebitornr.: Lánesagsnr.: 

Boligandcl: 

Matrikelbetegnelse: 

ST0DCV BY HE1~E~£S Sc 

3294Jl 4B50 
Pcrsonnr.: Ejerandel: 

11C840-xxxx -;2 

Arsopg0relse over indefrosset grundskyld 2024 Side 1 

Indefrysning 2023 

Indefrysning p3 sag 4860 31-:2-2023 

Indefrysning pá sag 4860 31-:2-202~ 

206, 18 

205,18 

206,18 

Ved flere ejere af ejendommen skal du v~re opilli!lrksorn pà, 
at indefrysningen er personlig og fordelt i henhold til ejerfordeling. 

27 
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Telefon ti::;.: 
~a~daq og ~rsdag 8:3C - :5:00 
0,Sddg lt.:kket 
~orsdag 08:30 - 1::00 
fredag C8:30 - 12:00 

Modtager: 

r:ernminn ~=nodcr~ 

B 
Telefonnr.: 

8753 500::J 

(L) 
Udskrevet den: Kommuncnr.: Ejendomsnr.: 

329~ 
Ejendommens beliggenhed: 

Bygaden 31 
St0dov 
8420 Knebel 

02-Cl-2::J25 7:) 5 
Bunke: 

2 
Debitornr.: Lânesagsnr.: 

Boligandcl: 

:o::i,ooo~ 
Matrikelbetegnelse: 

ST0DOV BY HEL~EN£S Sc 

329401 4859 
Pcrsonnr.: Ejcrandel: 

081137-xxxx :/2 

Arsopg0relse over indefrosset grundskyld 2024 Side 1 

Indefrysning 2023 

Indefrysning pa sag 4859 21-:2-2023 

Indefrysning pá sag 4859 31-:2-202( 

206, 18 

206, 13 

206, 18 

Ved flere ejere af ejendonunen skal du v~re opmi!!rksom pâ, 
at indefrysningen er personlig og fordelt i henhold til ejerfordeling. 

28 
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Lou Advokater 
0stergrave 4, 3. 
8900 Randers e 
Telefon 70 300 500 

Indefrosset Grundskyld 

I henhold til ejendornsdatarapport pâhviler der ejendornmen indefrosset grundskyld. 
Belebet er ikke fortrinsberettiqet og dermed ikke rnedtaqet i sterstebelebet. Det rnâ 
pâreqnes, at kommunen - sâfrernt det anferte beleb ikke ìndbetales i forbindelse med 
tvanqsauktionen - vil indlede udpantninqsforretninq mod ejendommen. 

29 



706003294 
LouAdvokater 

Tvangsaul<tion over ejendommen beliggende Bygaden 31, 8420 l(nebel - k.nr. 
706003294, jeres sagsnr. 103516 

I forbindelse med tvangsauktion pr. 19. marts 2025 pá ovenna:vnte ejendom kan vi opgere 
vort tilgodehavende til 2.019,27kr. 

Fortrinsret: 
Februar 2025 kr. 1.613,88 Faktura xxxxxxx - Renovation 1. halvár 2025 

lkke fortrinsret - Ternning af bundfa:ldningstank 
Februar 2025 Faktura xxxxxxx -1. halvár 2025 kr. 405 39 

I alt kr. 2.019 27 

I rnedfer af milj0beskyttelseslovens í.i 48 páhviler renovationsgebyrer den, der har tinglyst 
adkomst pá ejendommen og belebene har samme fortrinsret i ejendommen som offentlige 
skatter cg afgifter. 

Belebet kan indbetales til Djurslands Bank pá reg.nr. 7320 cg kontonummer 0002043078. 
tekstfeltet bedes kundenummer noteret. 

Venlig hilsen 

Karina Helweg Horsdal 
Reno Djurs 1/S 

30 
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RENO OJUR5 1/5 
NVMAN05VEJ 11 
8444 BALLE 

TLF .. 87 59 77 77 
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\/edr. Skvldig ejendo:11sskat, reno11ation sarnt omkostninqer til Sk:it 

Der g0res udtryi<keligt opma:rksom pa, at der tages forbehold for opqore'sen fra 
Kommunen og Skat. 

Det ovenfor oplyste sky/di ge beleb ti/ ejendomsskat/renovation og Skat er vanske­ 
llgt at afstemme, idet Kommunen opçer sit fulde krav i ejendomsda arapporten, 
mens en del/noget af kravet kan va:re overgivet Skat ti/ inddrivelse. 
Skyldige beleb kan derfor vzere medtaget ogsa i Skats opqerelse, ligesom der skai 
tages h0jde for renteberegning og qebvrer, sorn bade Skat og Kommunen beregner 
sig, samt restancer, der lebende overgives Skat til inddrivelse. 

Kommunens og Skats frernqançsrnàde lndebœrer, at en auktionskeber er nedsaqet 
til efter auktionen, at rette henvendelse ti/ bade Skat og Kommunen, For at fa op­ 
lyst den korrekte sterrelse pa kravene pa ny, Forinden der Foretages betaling. 

31 



Cl J y s KE RE ALK RED IT 

Lou Advokatfirma 
0stergrave 4 
8900 Randers C 

Auktionsopgarelse 

Ejendomsoplysninger 
Matrikelbetegnelsc samlct SC Stodov By, Helgenees 
Beliggenhed Bygaden 31, Stedov, 8420 Knebel 
Ejendommens art Parcelhus 
Hovedanvendelsc Helársbolig 

Auktionsdato 19.03.2025 
Antal län i ejendommen 2 

Samlet tilgodehavende 
Län nr. 0033-094-931 
Län nr. 0036-520-321 
Gebyrer 

Hovedstol 
174.000,00 kr. 
846.000,00 kr. 

Fordring 
116.041,92 kr. 
585.455,27 kr. 

300,00 kr. 
Samlet tilgodehavende (se vedlagte specifikation) 70 l.797, 19 kr. 70 I . 797, I 9 kr. 

Specifikation af pantsikrede gebyrer 
Erindringsskri ve Ise 14.10.2024 Gebyr 
Inkassogebyr 05.11.2024 Gebyr 
Erindringsskri velse 15 O l.2025 Gebyr 

I 00,00 kr. 
100,00 kr. 
I 00,00 kr. 

Gebyrer i alt 300,00 kr. 
"' o 

o 

Opgerelsen er eksklusiv eventuelle advokatomkostninger, der meddeles sœrskilt. 
Gebyrrestancer bectes medtaget pa bedst prioriteret län (kolonne 3). 

Venlig hilsen 
Jyske Realkredit 

23.01.2025 - Ejd.nr.: 601-230-7478- Side I 
Jyske Realkredit - Klampenborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - Tif. 89 89 89 89 - online@Jyskcbank.dk 
Jyske Rcalkrcdu A,S . C'VR.nr I 3409838 
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(') JYSKE REALKREDIT 

Specifikation 

Lanta ere 
Birte Hagedorn 
Lyngevej 9H 
Knebel 
8420 Knebel 

Flemming Hagedorn 
Lyngevej 9H 
Knebel 
8420 Knebel 

Auktionsdato 19.03.2025 

*Garantilän nr. 0033-094-93 l 
Pr./Periode 

Garantirente % pa 
Obi.rente% pa 
Fondskode 
Lànerentc % pa 
Restlabetid ar 
Hovedstol 
Ny restgœld 
Ny obi restgœld 
Rente 
Bidrag 

5,00 
5,0000 

0936162 
4, 1300 

11,50 
174.000,00 kr. 
106.016,10 kr. 
I 06.016, I O kr. 

-160,79kr. 
-54, 17 kr. 

01.04.2025 
01.04.2025 
01.04.2025 
19.03.2025-01.04.2025 
19.03.2025-01.04.2025 

Restgœld incl. uforfaldne renter 
og bidrag (kolonne 2) 105.801,14 kr. 105.801, 14kr. 

e­ 
o 

e 

Terminsbetaling pr. 
Terminsbetaling pr. 
Terminsbetaling pr. 
Morarenter simuleret 
Res tancer (kolonne 3) 

01.09.2024 
O 1.12.2024 
O 1.03.2025 

3.394,92 kr. 
3.281,83 kr. 
3.281,83 kr. 
282,20 kr. 

10.240,78 kr. I O 240, 78 kr. 

Fordring opgjort pr. auktionsdagen (kolonne I), overfert til side l I 16.041,92 kr. 

23.01.2025- Ejd.nr.: 601-230-7478- Side 2 
Jyske Realkredtt - Klampenborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - Tif. 89 89 89 89 - onlinc@Jyskcbank.dk 
Jyske Rcalkrcdu A,S (VR-nr I 1--109R1X 
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,1 J YS KE R E ALK RED IT 

Moraren te beregnes med l 0,00% p.a. fra forfaldsdagen til betaling sker. 

Terminsanta! p.a. 
l. kommende betaling 
l. ars betaling 

4,0 
3.281,83 kr. 

13.127,32kr. heraf afdrag 7 .361,89 kr. 

* Afdragsfrie placerede perioder: 1 O ar 

Afdragsfrihed er aftalt sâledes: 
Perioder: 
Sum af udskudte afdrag pr. O 1.04.2025: 26.436,92 kr. som betales fordelt over lânets lebetid. 

Ved del vis dœkning af lânet vil de udskudte afdrag bl ive rcduceret forholdsrnœssigt. 

Ved bevilling af gœldsovcrtagelse overtager auktionskeber de valgte afdragsfrie pcrioder. Jyske Realkredit 
kan dog ved gœldsovertagelsesbevillingen bestemme, at fremtidig afdragsfrihed bortfalder. 
Auktionskeber, der onsker œndring i afdragsfrihedcn, kan kontakte Jyske Realkredit herom. 

Da lânets rente kan œndres i lânets lebetid, kan restgœlden, ydelser, rente og bidrag, der vedrorer tiden efter 
udarbejdelsen af denne specifikation, vœre forelebigt beregnede. Beregningen af beleb, der vedrerer tiden 
efter en kommende rentcfastsœtrelse, er foretaget pa grundlag af den senest fastsatte rente. Nœrrnere 
oplysninger frerngâr af pantebrevet. 

Specifikation af simulerede moraren ter med forfald 19.03.2025 
Forfald Mora fra Restsaldo 

O 1.09.2024 O 1.09.2024 3.394,92 kr. Termin 
Termin 
Sum 

01.12.2024 01.12.2024 3.281,83 kr. 

Mora dage 
199 
108 

Mora beleb 
185,09 kr. 
97,l l kr. 

282,20 kr. 

23.01.2025 - Ejd.nr.: 601-230-7478 - Side 3 
Jyske Realkredit - Klampenborgvej 205 . 2800 Kgs. Lyngby - Tif. 89 89 89 89 - online(B,Jyskebank.dk 
Jyske Realkredit A,S - CVR-nr 1 J.t09XJ~ 
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() J YS KE R E ALK RED IT 

Specifikation 

Lanta ere 
Sirte Hagedorn 
Lyngevej 9H 
Knebel 
8420 Knebel 

Flemming Hagedorn 
Lyngevej 9H 
Knebel 
8420 Knebel 

Auktionsdato 19.03.2025 

"Garantilân nr. 0036-520-321 
Pr./Periode 

Garantirente % pa 
Obi.rente% pa 
Fondskode 
Lânerente % pa 
Restlabetid ar 
Hovedstol 
Ny restgœld 
Ny obi. restgzeld 
Rente 
Bidrag 

6.00 
2,1300 

0936707 
3,7800 

14,75 
846.000,00 kr. 
545. 120,58 kr. 
545 .120,58 kr. 

-753,48kr. 
-153,44 kr. 

01.04.2025 
01.04.2025 
01.04.2025 
19.03.2025-01.04 2025 
l 9.03.2025-01.04.2025 

Resigœld incl. uforfaldne renter 
og bidrag (kolonne 2) 544.213,66 kr. 544.213,66 kr. 

~ 
o 

o 

Terminsbetaling pr. 
Terminsbetaling pr. 
Terminsbetaling pr. 
Morarenter simuleret 
Res tancer (kolonne 3) 

01.09.2024 
01.12.2024 
O 1.03.2025 

13.772,11 kr. 
13.17 l ,02 kr. 
13.157,90kr. 
1.140,58 kr. 

41.241,61 kr. 4 l .241,61 kr. 

Fordring opgjort pr. auktionsdagen (kolonne I), overfart til side 1 585.455,27kr. 

23.01.2025 - Ejd.nr.: 601-230-7478 - Side 4 
Jyske Realkredit - Klampcnborgvej 205 - 2800 Kgs. Lyngby - Tif. 89 89 89 89 - online~~Jyskebank.dk 
Jyske Realkredit A,S · CVR-ni I J409838 
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,1 JYSKE REALKREDIT 

Moraren te beregnes med I 0,00% p.a. fra forfaldsdagen ti! betaling sker. 

Terminsanta! p.a. 
I. kommende betaling 
I. ars betaling 

4,0 
13.144,66 kr. 
52.497,96 kr. heraf afdrag 28.1 73, 15 kr. 

* Afdragsfrie placerede perioder: 5 ar og 9 mâneder 

Afdragsfrihed er aftalt sâledes: 
Perioder: 
Sum af udskudte afdrag pr. O 1.04.2025: 87 .189 ,00 kr. som be tales fordelt over láncts lebetid. 

Ved del vis dœkning af lânct vil de udskudte afdrag bl ive reduceret forholdsrnœssigt. 

Ved bevi I ling af gœldsovcrtagelse overtager auktionskeber de valgte afdragsfrie perioder. Jyske Realkredit 
kan dog ved gœldsovertagelsesbevillingen bcsternrne, at fremtidig afdragsfrihed bortfalder. 
Auktionskeber, der onsker œndring i afdragsfriheden, kan kontakte Jyske Realkredit hcrom. 

Da lânets rente kan œndres i lânets lebetid, kan resigœlden, ydelscr, rente og bidrag, der vedrerer tiden efter 
udarbejdelsen af derme specifikation, vœre forelebigt beregnede. Beregningen af beleb, der vedrerer tiden 
efter en kommende rcntcfastsœttelse, er forctagct pa grundlag af den senest fastsatte rente. Nœrrncre 
oplysninger frerngâr af pantcbrevet. 

Specifikation af simulerede moraren ter med forfald 19.03.2025 
Forfald Mora fra Restsaldo 

Termin 01.09.2024 01.09.2024 13.772,11 kr. 
Termin 01.12.2024 01.12.2024 13.171,02kr. 
Sum 

Mora dage 
199 
108 

Mora beleb 
750,86 kr. 
389,72 kr. 

1.140,58 kr. 

~ 
o 

o 

23.01.2025 - Ejd.nr.: 601-230-7478 - Side 5 
Jyske Realkredit - Klarnpenborgvcj 205 - 2800 Kgs. Lyngby - Tif. 89 89 89 89 - cnhneéz jyskcbank.dk 
Jyske Rcatkrcdu A S - CVR nr I J-109818 
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Auktionskeber skai vœre opmœrksorn pa, at der pâleber morarenter pa forfaldne terminer indtil 
betaling sker. Dette gœlder ogsâ, hvis der forfalder terminer til betaling i 4 ugers fristen i henhold til 
tvangsauktionsvilkârene punkt 6 A a. Disse morarenter vil blive opkrœvet med en efterfolgende 
terrnin/indfrielse. 

Oprnœrksornheden hen Jedes pa, at ejendommens beskri velse i et vist om fang er baseret pa 
offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan drages ti! ansvar 
for sâdanne fejl. 

Opnâr de i nœrvœrende salgsopstilling anferte realkreditinstitutter ved tvangsauktion kun del vis 
dœkning for deres tilgodehavende, tager realkreditinstitutterne forbehold om eventuelt at lade 
restgœlden vœre dœkket for restancer. 

Realkreditlánene forfalcler i henhold til deres indhold ti! indfrielse ved ejerskifte. 

Nâr auktionskeber skai indfri realkreditlânet, gares oprnœrksorn pa tvangsauktionsvilkârenes punkt 
6, hvorefter auktionskeber bœrer evt. kurstab samt tab ved, at kontantlân med sœrlige 
indfrielsesvilkâr ma indfrie med et starre beleb end lânets kontante pálydende. Desuden indfries 
realkreditlànet til opsigelseskursen eller markedskursen, som kan vœre over 1 OO. Sáfrernt 
auktionskeber ensker at straksindfri med di fferencerente, skai auktionskeber ligeledes betale 
differencerenten. Auktionskaber opfordres til at rette henvendelse til realkreditinstituttet for at fa 
oplysning om indfrielsesvilkâr, herunder kurser. 

Auktionskeber skai i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere 
sig over for Jyske Realkredit A/S. 
Pri vatpersoner skai udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas ell er korekort. 
Selskaber skai udlevere udskri ft fra Det centrale virksomhedsregister, kopi af selskabets ejerforhold 
samt legitimation for sel kabets reelle ejere (privatpersoner). 
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Edith Jensen 

Fra: 
Sendt: 
Til: 
Emne: 

Tina Nisbeth Fosberg <tinafosborg@jyskebank.dk> 
23. januar 2025 14:29 
Edith Jensen 
SV: J.nr. 103516 Ejd.nr. 601-230-7478 Bygaden 31, Stadov, 8420 Knebel - Birte 
Hagedorn 601-230-7478 
signaturbevis.txt Vedhëeftede filer: 

Hej igen 

Det vil jeg da gerne © 

Jyske Bank har tinglyst ejerpantebrev i ejendommen pá opr. 200.000 kr. 

Jyske Bankanmelder folgende tilgodehavende pr. auktionsdagen 

Kolonne 1: 

Kolonne 4: 

Kr. 

Kr. 

200.000,00 

200.000,00 

Vi beder dig mede pâ auktionen og i evrigt varetage Jyske Banks interesser. 

Venlig hilsen 

Tina Nisbeth Fosborg 
Radgiver 
Inkasso Privat 

~"1 J Y S K E B A N K ... ~,. 
~· 

Fra: Edith Jensen <ej@Lou.dk> 
Sendt: 23. januar 2025 12:06 
Til: Tina Nisbeth Fosberg <tinafosborg@jyskebank.dk> 
Emne: SV: J.nr. 103516 Ejd.nr. 601-230-7478 Bygaden 31, Stedov, 8420 Knebel - Birte Hagedorn 601-230-7478 

Hej Tina 



e 

J 
Bc.stillings­ 
formu lar 

D 

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 
(i Kebentisvn kvarter) 

e/Ier (i de sanderjydske /ands­ 
dele) bd. og bl. i tingbogen, 
art. tir., ejerlav, sogn. 

Gade og hus nr.: 

Stempel: :}J(,lt kr. 
5 e St0dov by, Helgenres sogn 

Akt: Skab 
(udíyldcs :¡f dommcrkoncoret) 

K0bers } 
bo rel: Kreditors p 

3082 
2 9 APR. 1974 

Anmelder: Schytt Poulsen 

Advokat 

Ebeltoft. 

BETINGET SK 0 DE. 

Underskrevne fru Karen Hvid, St0dov, Helgenres pr. Knebel, srelger, 

sk0der og overdrager herved betinget af udstykningstilladelse til 

medunderskrevne 

Leo Christensen, Kongsgaarde pr. Knebel, 

den mig tilh0rende ejendom matr. nr. 5 £ St0dov by, Helgenres sogn 
? 

af areal ca. 938 m-, betegnet som parcel nr. 2 pa landinspekt0r 

O. Hylles teds udstykningsplan ( j. nr. 74103) •...•... , , . 

7. 
K0ber indr0mmer gardejer Preben Hvid, St0dov, eller den til 

enhver tid vrerende ejer af ejendommen matr. nr. J ~ St0dov by, 

Helgenres sogn, ret til fri og uhindret frerdsel af en 4 m bred vej, 

der gar fra kommunevejen mod nord langs parcellens 0stlige skel. 

Vejens beliggenhed fremgar af et af landinspekt0r Hyllested i marts 

1974 udfrerdiget rids. 

Denne bestemrnelse vil vffire at tinglyse servitutstiftende 

pa den solgte ejendom med respekt af allerede tinglyste servitutter 

og hreftelser, hvorom henvises til ejendommens blad i tingbogen. 

Pataleberettiget er gdr. Preben Hvid, St0dov eller den til 

enhver tid Vffirende ejer af matr. nr. 3 ~ St0dov by, Helgenres sogn, 

Som k0ber: 

Aarhus C., den 11/4 1974 

Leo Christensen 

Til vitterlighed om underskriftens regthed, dateringens rigtighed 

samt underskrivers myndighed: 

Leif Olesen 
Advokat 
Aarhus C. 

St0dov, den 25-4 1974 

Som srelger: Karen Hvid 

Til vitterlighed om underskriftens regthed, dateringens rigtighed 

og underskriverens myndighed f.s.v. angar srelger: 

Jensen & Kjcldskov A/S, Kobcnhavn 39 



e 

Schytt Poulsen 

Advokat 

Ebeltoft 

Foranst$ende betingede sk0de begares tinglyst som href- 
' telse pa matr. nr. 5 e St0dov by, Helgenas sogn samt servitut- - ; 

stiftende pa parcel nr. 2 af matr. nr .. 5 ~ St0dov. 

Ebeltoft, den 26. april 1974 

For vedkommende: 
I Schytt Poulsen 
I 

1ndfort i tinglysningsdagbogen 
for Grenâ retstereds, afdeiinç«: 
kontoret i Ebeltoft, den 2 9 APR I'...,-,....~,, -¡, G , 1974 '! (~"¡is I 1'-1 BOG; BD. ·ff Bl Ì: u . 'Ì If ~ ..._. tj¡ Jl. .}pßt,C7.7tz,?' li 1/1-1 ·, '- 'R I 

-:-.4:;,.,~;,:.~.,.,;,:,;,i.r.r<. tst-; V ~- L'i • 

Dor~_,:,;;¿~ R;--.w.i t:r.JX!!/'07zf~elobig 
og ml b?t~ ahttzt den q,o-6-!9n- 
mear,-A'ï'An aa f,:>r..mil*7.J P~rl;¡ er ~ _ 
lcv@~ htrrta, e/'l-:'r.' at âer er 1J!cet: ,í1ttd_ylt//W7 

Holten 
Genpartens rigtighed bekrœftes. 
Dornme r an i Eb e Lt o t t , den..i9-Y·/17Y 

• 
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Rids i 1:400 nf parcel nr. 1 af 

ma t r , n r , 5c :'.L,~dov By, fielp;eru:.£s ,_1ogn. 

Akt: Skab nr . 
(udlyld .. at domme,.l..ontoru\ 

T e • n r .. 2 a f 5c 

Udf~~di~et i mnrts ¡gry4 
til bru~ ved tin~lysnin~ af dokument om fœrdse]sret 

p"lrC<>J.1r:n!., ;,:,st:;\.:f'l• .. 
QI > 

O· 

Landinspekt~r. 

I 

l_llllti~~füi1111_ J 

oss 88301049 
66 L-11 638 
BuÏk Sort/ Hvid 

Cli 
e 
e: 
t) 
-o 
µ 
< 
!ertlllinga,.. 
formular 

Y-1 fleJ J•nsen & Kjefdskov A/S 
41 



g 
EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Oversigt over vejforsyning 

Beratende matr. Sc Stadov By, Helgenœs 
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 23-01-2025. 

75 m 

/ 
/ 

/ 
/ , 

,' I 
/ / , I 

/ , , , 
/ / 

/ / , / 
/ , 

/ , 
/ / 

© Styrelsen for Dataf;rsyn1ng og Effe ivi' 

Signaturiorklaring: 

Offentlig 

Privat fcelles 

Ovrige (privat/almen/udlagt pnvat Icelles) 

Planlagt nedklassificering 

Matriklens placering 

Kortet viser med farvemarkering de ve¡e og stier. som vejmyndigheden har registreret som vœrende hhv. offentlige. private fcelles eller 
private/almene/udlagte private Icelles. Status for veJe/stier uden larvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse. 
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Q 
EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Oversigt over rástofomràder 

Bererende rnatr. Sc Stedov By, Helgeness 
Oplysninger om rástofornráder er indhentet d.23-01-2025. 

=====-----= ' '-------- ... :'\ 

-- .. ,\ 
',\ ,, ,, ,, 

" " il 
¡I ,, 
'I ,, 
If 
" ,, 
I¡ ,, ,, ,, ,, 
If ,, 

// 
I 

gn 

\ 
\ 
\ 
\ 

I 
/ 

6~ 

I 

/ ( 
r 

© Styr els e n or a a orsyning og E ektivr 

Signaturiorklaring: 

Matriklens placenng 

Rastofgraveomráde 

Ràstofinteresseomrade 

Areal med anmeldte rettiqheder 

OBS! Oplysninger om ràstofomrâder indhentes fra Danmarks Arealinformatton og vedllgeholdes al regioneme. Kontakt reqionen hvis du 
mener at der er fejl i ràstofomraclerne. 
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Danmarks Milj0'portal 
Data om rmljcet I Danmark Den 23-01-2025, kl. 11:37 

Forureningsattester 
Dette dokument er genererei ud fra et 0jebliksbillede al hvilke matrikler og tilhe r ende data. der 
harte under det pägreldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtrrekket. Danmarks Milj0portal kan 
ikke garantere. at der er fuldt ud samme data og matrikler tilh arerrde BFE-nummeret p á et senere 
tidspunkt. 

BFE-nummer: 4164586 

Ejerlav og matrikelnumre: (960457.Sc) 

Danmarks Milj0portal, Nyropsgade 30, 1780 
Kab e rih avn V, www.miljoeportal.dk 44 
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Danmarks Milj0portal 
Data om rruheet I Danrnark Den 23-01-2025, kl. 11:37 

Der er soqt pá f0lgende matrikel: 
Ejerlavsnavn 

Matrikelnummer 

Region 

Kommune 

Beregningsdato 

Ste dov By. Helgenres 

Sc 

Region Midtjylland 

Syddjurs Kommune 

03-04-2023 

Kort 
Placeringen af den s e qte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsà se om der er jordforureninger 
i nrerheden af det s e qte ). 

5m 

F oruren i ngsstatus 
Matrikel status: Kortlagt pa vidensniveau 2 efter Jordforureningsloven med nuanceringsstatus FO. 

FO: Jordforurening. som ikke har nogen sundhedsmressig belydning for brug af hus 
og have 

Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering. 

Der er pà denne matrikel ikke igangvrerende pàbud efter jordforureningsloven. 

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skai anmeldes lii Kommunen. 

Forureningskomponenter 

N 

A 
lia Udgeet Efter Korttœ; 

li Udgaet For Kortlœgr 

li Jordforurenmg V2 

• FO Ncenceret 

li) F 1 e.oencecer 

aJ F2 rcuencerer 
la Jordforur~mng V 1 

Lokahseret (uafkla 

~. Pobud · Akuv 

~ Pebod vteanqerverer 

\~ 

Danmarks Milj0portal, Nyropsgade 30, 1780 
Ke b e nh avn V, www.miljoeportal.dk 45 
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Danmarks Milj0portal 
Data om rruheet I Danmark Den 2 3-01·2025, kl. 11:37 

Der er pa lokaliteten fundet f0lgende staffer der har givet anledning til korfüegningen som 
forurenet: 

Brancheliste 

Der er registreret nuvcerende og/eller tidligere f0lgende erhverv pá lokaliteten: 

Dan marks Milj0portal, Nyropsgade 30, 1780 
Ke b e n h av n V, www.miljoeportal.dk 46 
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Danmarks Milj0portal 
Data om m1IJ0et I Danmark Den 23-01-2025, kl. 11:37 

Kontaktoplysninger 
egion Midtjylfand 

Adresse 

Mail 

Web 

Bem.erkning 

Regionshuset Viborg, Skottenborg 26. 8800 Viborg. 

Miljoe@ru.rm.dk 

www.jordmidt.dk 

Man b e r tillige danne en attest fra Region Midtjyllands hjemmeside da 
der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i 
forbindelse med kortlregning. Disse lokaliteter kan f ar s t findes pá 
Danmarks Milje porta! nâr der er truffe! afq e r als e om kortlregning. 

Syddjurs Kommune 
Adresse 
Mail 

Web 

Bem.erkning 

Hovedgaden 77 I 841 O R0nde 

syddjurs@syddjurs.dk 

hllP-"fiwww sy_g_gjurs dk/Portaler/Borger/Teknik,__mjJj~g klima/Natur og 
m.lli 0/Foru re oing/ J ordfo ru reni cs 
Hvis din grund ikke er omfattet af omrádeklassificering i denn e attest, 
kan de! skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgrengelige 
pâ Danmarks Milje por ta! eller at data ikke er opdateret. 

Dan marks Milj0portal, Nyropsgade 30, 1780 
K0benhavn V, www.miljoeportal.dk 47 
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Danmarks Milj0'portal 
Data om rmljoet I Danmark Den 23-01-2025, kl. 11:37 

Bilag 

Jordforurening, V1 
Et areal betegnes som kortlagt pá vidensniveau 1 {V1 ). hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa 
areale! eller aktiviteter pa andre arealer. der kan have veeret kilde til jordforurening pá areale!. 

Jordforurening, V2 
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2). hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag. der g0r. at 
del med h ej grad af sikkerhed kan lregges lii grund. at der pa areale! er en jordforurening af en sádan art og 
koncentration. at forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og milje. 

Lokaliseret (uafklaret) 
Et areal betegnes som lokaliseret {uafklaret), hvis der er oplysninger. som endnu ikke er i vurderet i forhold lii 
kortlregning. Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veer e historiske oplysninger vedrerende tidligere aktiviteter pá 
en grund eller oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af 
eksempelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlregning af en grund eller i en status som "Udgaet for 
kortlregning" 

Nuancering 
Nuancering af kortlregning pa V2. pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udçer eller kan udg0re for den 
aktuelle anvendelse til boligformal 

Udgäet Etter Kortlé.egning 
Forureninger. som har veer et kortlagt pá vidensniveau 1 eller 2. men som er udgaet af kortlregningen 

Udgâet F0r Kortléegning 
Lokaliteter. hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagl som forurenel {V2). Desuden lindes der 
lokaliteter i denne kalegori. hvor del har veer et vurderel om de skulle kortlregges som mulig forure net {V1) men hvor 
lokaliteten frikendes pa baggrund af de hisloriske oplysninger. 

Omrädeklassificering 
Omráde. hvor jorden anlages al vrere lettere forurenet. udpegel jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres 
som udgangspunkt som omrade, hvor jorden anlages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering 
stammer fra en legning af matriklen pa kort. I enkelte lii frelde kan unejaçtiqheder eller rendringer i matrikeltegningen 
resultere i. at matriklen fejlaglig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering 
herpá. Hvis atiesten indeholder oplysning om omradeklassificering. inkl. analysefrie omrader, som forekommer 
ukorrekt. sa kan du fá el overblik over matriklen pa http://arealinformation.mil¡oeportal.dk/dislribution/. Ellers kan den 
aktuelle kommune kontaktes. 

lgangvcerende pâbud - JFL 
Areal. hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Del kan veer e enlen et aktiv! pabud eller et 
pabud. hvor der alene er lrengerevarende vilkar {f. eks. belregning eller monitering). Naret pabud er hell opfyldt, 
oplyses del ikke i jordforureningsattesten. Kommunen skai oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i 
Bekendtg0relse om indberetning og registrering af jordforureningsdata. dvs. pábud meddelt efter 1. juli 2014 efter de 
hjemler. der er fastsat. Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pábud. som er meddelt tidligere, nár 
de er igangvrerende. 

Danmarks Mìlj0portal, Nyropsgade 30, 1780 
Ke b e n havn V, www.miljoeportal.dk 48 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kabt 23/0 I 2025 
Rapport fa1rd1g 23/01 2025 

Den ved rapportbest,llingen 
oplyste tvangsaukt,onsdato· 
19/03 2025 

ci?? --=-­ ERHVERVSSTYRELSEN 

Sel ?._ô/1-ê.S 
(PGR 

For ejendommen 
Bygaden 31, 8420 Knebel 

.......................... Bygaden 31. B420 Knebel 

..... SyddJurs 

....... Beboelse. 

.... Pnvatpersoner eller interessentskab 

Ejendommens adresse .. 

Kommune .. 

Ejendomstype .. 

Ejer1orhold. 

Antal besternte fast ejendomme 

Antal matrikelnumre .. 

Samiel grundareal.. 

Samiel bebygget areal.. 

Samiel boligareal.. 

Samiel erhvervsareal. . 

Omfattede besternt fast ejendomme 
4164586 

Omfattede matrikelnumre 
Matr.nr.: 5c, Stedov By, Helqenass 

.. 938 m' 

... 227 m' 

. ... 210 m' 

. .. Om' 

For nogle oplysninger I rapporten kan der Vëere et lìlle 
overlap med ejendommens gr.enser. sä det ser ud sorn om, 
oplysnlngerne er retevante for ejendomrnen. Vi har derfor 
udviklet et kort. hvor du nemt kan zoome ind og se pr¡ecist. 
hvordan oplysningeme Jigger i forhold til ejendomrnen. 

Kartet kan til¡¡äli under Mine elendornsdatarapoorter pä 
Boligejer.dk. 

Hvis du ser et lille overlap; kan det vëEre noget. du kan 
se bort fra. Men hvis du ensker mere klarhed. kan du altid 
kontakte de dataansvarlige for yderligere information. 

Rapport-ID a949958H 7ca-4506·b 1 ld·3719e7ae4b51 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kobt 23/01 2025 

Rapport rrerd,g 23/01 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvanqsaukuonsdato. 

19/03 2025 

Vedrerende oplysninger i rapport 

Det er desvame ikke muligt at treekke oplysninger fra en rœkke myndigheder og 
derfor indeholder ejendomsdatarapporten ikke folgende oplysninger: 

lndhold 

Ejendomsbidragsbillet 

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og 
ejendomsvasrdiskat 

Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning 

Forfalden géeld til kommunen 

Vurderingsmeddelelse 

Huslejenasvnssaqer 

Myndighed 

Kommunen 

Vurderingsstyrelsen 

Kommunen 

Kommunen 

Vurderingsstyrelsen 

Huslejeneevnet i 
kommunen 

Kan frernseqes hos: 

-,,·,;,•:; 20,gc- .Jk - eller ved 
henvendelse til kommunen, 
hvis kommunen ikke har 
selvbetjeningsl0sning 

,',,-,., :vir:;o' ,~~ - eller ved 
henvendelse til kommunen, 
hvis kommunen ikke har 
selvbetjeninqslesninq 

"'-' ~,::,,~_e-.:~ - eller ved 
henvendelse til kommunen, 
hvis kommunen ikke har 
selvbetjeninqslesninq 

Kontakt kommunen 

De relevante myndigheder kan give dig vejledning til hvordan du kan indhente 
oplysningen. 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kobt 23/01 2025 

Rapport frerd,g 23/0 1 2025 

Den ved rapportbesullioqen 
oplyste tvanqsaukuonsdato. 
19/03 2025 

lndhold 

Resumé .. 
Dette afsnit ,ndeholder alle svari ejendomsrapporten. 

.. 5 

Bygninger 
BBR-meddelelsen 
Energirnzerkning 
Tilstandsrapport .. 
El install ationsrapport 
Byggesag .. 
Byggeskadeforsikring 
Olietanke .. 
Fredede bygninger 
Flexboligtilladelse . 

0konomi . 
Ejendoms- og grundvzerdi . 
Ejendomsskat ... 

.... 1 O 
.... 10 
... 10 

. ... 11 
... 11 

. 12 
....... 13 

. ... 13 
.................................... 14 

. ..... 15 

. 16 
. 16 

. . 16 

Planer. 
Zonestatus. 
Lokalplaner . 
Landzoneti lladelser . 

. 19 
.. 19 

. 19 
. 20 

.. 20 Kommuneplaner 
Spildevandsplaner 
Varmeplaner . 
Varmeforsyning.. . . .. 
Vejforsyning .. 
Vejdirektoratets projekter .. 
Hovedstadsornràdets transportkorridorer . 
Landsplandirektiv "Baltic Pipe" . 
Landsplandirektiv "Udviklingsornráder" . 
Ràstotplaner . . . . . .. .. . .. .. .. . . 

...................... 24 
. 25 
. 26 

. 27 
27 

. 28 
. .. 28 
. .. 29 

. 30 

Spildevand og drikkevand .. 
Aktuelle aftebsforhold 

. 31 
.... 31 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen .. 
Pàbud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen .. 
Medlemskab af spildevandsforsyning .. 
Aktuel vandforsyning . 
Pábud/dispensationer/anbetalinger vedr. vandindvindingsanlzeg/-boringer pa 
ejendommen 32 
Grundvand - Drikkevandsinteresser . .. . .. .. . . 33 

. ... 31 
. 31 

. 32 
. ... 32 

Grundvand - F0lsomme indvindingsornràder. .. 34 

Jordforurening . . 35 
. 35 Jordforureningsattest . 

Kortlagt jordforurening .. 
Ornrádeklassificertng .. 
Pàbud iht. jordforureningsloven .. 

. 35 
. 36 

. 36 

Natur, skov og landbrug ... 37 
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Fredskov 
Majoratsskov 
Beskyttet natur.: 
Internationale neturbeskvttelsesornrâder 
Landbrugspl igt.. . . . . 

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer 
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer. 
Beskyttede sten- og jorddiger .. 
Skovbyggelinjer.. . . 
S0- og àbeskyttefseslinjer. .. 
Kirkebyggelinjer.. 
Klitfredni ngslinje 
Strandbeskyttelsesl inje . 

.37 
........ 37 

. ... 38 
... 39 

. 40 

41 
. ... 41 

. .. 42 
. ... 42 

43 
. .. 43 

............. 44 
. 44 

Om ejendomsdatarapporten . 46 

F0lgende bilag kan hentes: 
• Tustandsrapport , 4 164586_ 1630933 
• Tñstandsracport , 4 164586_27694 76 
• BBR-meddelelse - 4164586 - Sydd¡urs 
• Energ,maerkrnng_ 4164586_311739211 
• Ehnstallat,onsrapport_ 4164586_2769049 
• Vejforsyrnngskort 
• Raastofplanskort 
• Jordforurernngsattest_ 4 161\586 
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EJENOOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kobt 23/01 2025 

Rapport féllrd,g 23/0 I 2025 

Den ved rapportbesullingen 
optyste tvangsaukt,onsdato. 
19/03 2025 

Resumé 

Bygninger 

BBR-meddelelsen 
Findes der en BBR-meddelelse for ejendomrnen". 
Oplysninger er indhentet d. 23. Januar 2025 

... Ja. se bilag 

Energim;:erkning 
Hvad er e¡endommens energimœrke? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Se detaljeret besvarelse 

Tilstandsrapport 
Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. ¡anuar 2025 
Bernœrk: Tilstandsrapporten er kun tligœngelig for eter og/eller fuldmagtshaver. 

. Ja. se bilag 

Eli nstallationsrapport 
Findes der en elinstallauonsrapport for ejendornmen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 
Bemœrk: Elinstallationsrapport er kun tilgœngelig for eier og/eller fuldmagtshaver. 

... Ja. se bilag 

Byggesag 
Er der iqanqvœrende byggesag for eiendornrnen?.. . Ne¡ 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 
Berneerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gœlde byggesager vedr. tekniske anlzeq 
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktronsœncrinqer . etageejendomme (gennembrydning 
af oœrende vœgge, udvendige altaner m.v.). Man skai oqsá veere oprnœrksorn pa. at byggesager, der ikke 
krœver 1brugtagningstilladelse. godt kan vœre afsluttet I BBR, selvom der stadiq udestàr nagle afsluttende 
dokumenter i sagen. Sádanne forhold vil ikke blive visi som verserende byggesag. men vil afte vœre noteret pa 
BBR-meddelelsen. 

Byggeskadeforsikring 
Er der bygninger pa e¡endommen, som er deekket af byqqeskadeforsiknnq?.. . Ne¡ 
Oplvsrunqer er indhentet d. 23. januar 2025 
Berneerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplvsnmqer fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle 
eftersyns-. skades-, og bearbejdet eftcrsynsrapporter er kun tilgcengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Olietanke 
Er der registrerei oplysninger om olietanke pa ejendornmen?.. . Ja ( ~ 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 
Bernœrkrunq: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke 
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen 

Fredede bygninger 
Er der registreret fredede byqrunqer pa ejendommen? .. 
Oplysrunqer er mdhentet d. 23. januar 2025 

. Ne¡ 

Flexboligtilladelse 
Er der registreret flexboliger pa eiendornrnen". 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

. Ne¡ 

0konomi 

Ejendoms- og grundv;:erdi 
Hvad er ejendommens veerdi if0lge den offentlige vurdermq?.. . ... 945 000 kr 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 
Bemaerk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger. vasre derfor opmaerksom pa, at dette 
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af torelebiqe vurderinger. Fejl eller 
mangler i BBR-oplysninger har en star betydning for beregning af e¡endomsvurdering. Det er bohgejerens 
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere. skai man vœre opmaerksom pa 
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ejendornsvurderinq og kompensation i dodsbo. Hvrs der findes en ny ejendomsvurdenng af afdodes ejendom, 
kan den bruges i dadsboet. Lœs mere pá https://www.vurderingsportalen.dk/e1erbol1g/eJendomsvurdenng/ 
emner-vejledninger-og-frister/eJendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo. 

Ejendomsskat 
Hvad er ejendomsskatten?.. . Se detaheret oeskrivelse 
Oplysninger er indhentet d. 23. Januar 2025 
Bemœrk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguJeringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024, 
forfalden gœld t1I kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendornsbrdraq kan pt. kun erhverves via https:// 
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendornsskatter kan bade 
vœre pa baggrund af en endelig og en torelebiq vurdering. Stigningsbegrœnsning for grundskyld for 2024 og 
fremadrettet fremgâr ikke af i Ejendomsdatarapporten. 

Planer 

Zonestatus 
............. Landzone \ q- Hvilken zonestatus er registrerei for ejendornrnen? .. 

Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Lokalplaner 
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendomrnen?.. . NeJ 
Oplysninger er mdhentet d. 23. januar 2025 
Bemœrk: Anvendelses- og delomrâdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses I plandokumentet for 
lokalplanen. 

Landzonetilladelser 
Er der qrvet en landzonetrlladeìse t1I ejendornrnen? .. 
Oplvsrunqer er indhentet d. 23. januar 2025 

NeJ 

Kommuneplaner 
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 
Bemœrk: Anvendelsesspecifikke oplvsrunqer for kommuneplanrammer kan lasses , plandokumentet for 
kommuneplanrammen. 

Ja \ <f- 

Spildevandsplaner 
Er ejendornrnen bel,ggende mdeníor en spüdevanosplen?.. . . NeJ 
Oplysninger er ,ndhentet d. 23. Januar 2025 
Bemœrk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendqvis den samme som de aktuelle atlobsforhold pà 
ejendommen. 

Varmeplaner 
Foreligger der varmeplaner for ejendornrnen? . 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

. .. NeJ 

Varmeforsyning 
Er der mulighed for kollektiv varrneíorsyrunq eller er der forsyningsforbud?.. . NeJ 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 
Bemœrk, at oplysningen er opdelt , hhv. Forsvrunçsornráce. Omrâde med forsyningsforbud samt Omráde med 
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen. 

Vejforsyning 
Hvad er vejstatus for vejene I omrâdet omknng ejendornrnen? .. 
Oplysninger er mdhentet d. 23. januar 2025 

. .. Se b,lae 

Vejdirektoratets projekter 
Er e¡endommen beliggende nœr vejdrektoratets projskter? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

.. Nej 

Hovedstadsomradets transportkorridorer 
Er ejendornrnen helt eller delvist beliggende rndeníor hovedstadsomrâdets transportkorridorer". 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

. NeJ 
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 
Er ejendornrnen helt eller delvist beliggende ,ndenfor arealreservat,onen for Baltic Pipe? .. 
Oplysrunqer er ,ndhentet d. 23. ¡anuar 2025 

.. Nej 

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader" 
Er ejendommen helt elle, delvist beliggende rndenfor et udviklinqsornráde? 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

.. Ne¡ 

Rastofplaner 
Er ejendommen beliggende , et rästofomrade?... . Ne1 
Oplysrunqer er indhentet d. 23. Januar 2025 
Bernzerk: Graveornráder, interesseomräder og arealer med anmeldte rettigheder skai som udgangspunkt 
friholdes for aknviteter, som varigt kan forhindre eller besvœruqqore senere rästofindv,nding. 

Spildevand og drikkevand 

Aktuelle afl0bsforhold 
Er der aktuelle añebstorbold reg,streret for ejendornrnen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Ja 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen 
Er der regrstreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pà ejendornrnen? . 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

. Ja 

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen 
Er der registrerei pábud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

. ... Nej 

Medlemskab af spildevandsforsyning 
Er der registrerei medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pà ejendornrnen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

. NeJ 

Aktuel vandforsyning 
Er der aktuel vandforsyning registrerei for ejendommen? ... 
Optysnmqer er indhentet d. 23. januar 2025 

Pabud/dispensationer /anbef a linger vedr. vandindvindingsanl~g/-bori nger pa 
ejendommen 
Findes der pa ejendommen vandindvmdinqsanlœq/vborinqer, hvortil der er udstedt pábud eller qivet 
koqeanbetalinq?.. . NeJ 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 

. Ja \ q--- Er ejendommen beliggende i et ornràde med orikkevandsinteresser? 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Grundvand - F0lsomme indvindingsomrader 
Er ejendommen beliggende i et telsornt mdvincsnqsornrâde? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

. Ne¡ 

Jordforurening 

Jordforureningsattest 
Findes der jordforureningsattest for ejendommen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

... Ja. se b,lag \ cl,-' 

Kortlagt jordforurening 
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Er der kortlagt jordtorureninq for ejencornrnen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. Januar 2025 

Ja \ <1--- 

Omrädeklassificeri ng 
Er ejendommen beliggende i et ornráde klassrnccret som er lettere forurenet? .. 
Oplysninger er mdhentet d. 23. januar 2025 

NeJ 

Päbud iht. jordforureningsloven 
Er der pá ejendornrnen registreret pábud iht. Jordforureningsloven I arealinformationssystemet (DAI)?. . . NeJ 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Natur, skov og landbrug 

Fredskov 
Er e¡endommen pálaqt fredskovspliqt? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Majoratsskov 
Er der noteret majoratsskov pa eiendomrnen? .. 
Oplysrnnger er mdhentet d. 23. Januar 2025 

NeJ 

Beskyttet natur 
Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandleb pa ejendornrnen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 
Bemaerk, at oplysningen er opdelt , hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandleb". 

Ne¡ 

Internationale naturbeskyttelsesomräder 
Er der arealer, der er udpeget som mternauonalt naturbeskyttelsesomrâde pá e¡endommen?... . ... NeJ 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 
Internationale naturbeskytteìsesornràder bestár af hhv. Fuqlebeskvttetsesorrvàder. Habitatomrâder samt 
Ramsaromrader. 

Landbrugspligt 
Er ejendommen pâlagt landbrugspligt? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. ¡anuar 2025 

NeJ 

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 
Er der registrerei fredede fort1dsminder/fortidsmindebeskyttelseslin¡er pá ejencornmen? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

....... NeJ 

Beskyttede sten- og jorddiger 
Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa eiendornrneo?.. Ne¡ 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 
Bemaerk: Oplysrnngen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at atqere. om der er beskyttede diger i et 
omräde. 

Skovbyggelinjer 
Er ejendommen beliggende indenfor en skovbvqqehoje? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophaevet. 

. Ne¡ 

S0- og äbeskyttelseslinjer 
Er ejendommen beliggende indenfor en se- eller ábeskvttelseslirue? .. 
Oplysrnnger er indhentet d. 23. januar 2025 
Bemaerk, at oplysningen er opdelt , hhv. Sebeskvttelsesliruer og Ábeskvttetsesliruer. 

Nej 

Kirkebyggelinjer 
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Er ejendornmen beliggende ,ndenfor en krrkebyqqetirue? .. 
Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

.. Ne1 

Kl itfredningslinje 
Er ejendommen beliggende indcnfor en klitfrecrunqslinie? ... 
Oplysninger er indhentet d. 23. ¡anuar 2025 

Ne1 

S tr andbeskyttel ses I i nj e 
Er ejendommen behqqende indenter en strandbeskyttetseslírue". 
Oplysninger er ,ndhentet d. 23. januar 2025 

..... NeJ 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kobt 23/0 t 2025 

Rapport faird,g 23/0 1 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvanqsaukuonsoato: 

19/03 2025 

Bygninger 

BBR-meddelelsen 

Findes der en BBR-meddelelse for ejendornmen? ..... Ja, se bilag 

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registrerei om en ejendom I Bygmngs- og Boligregistret 
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, oqsà selvom 
de ikke nedvenciqvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af 
ejendommen. 

BBR-meddelelsen 

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registrerei om en e¡endom I Bygnings- og 
Bohqreqisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen cœkker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse, 
installationer, vand- og aflobstorhold og vdervesqs- og taqdœkninqsmaterialer. Oplysningerne i BBR­ 
meddelelsen skai afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - oqsà selvom de ikke nodvendiqvis er lovlige. 
Ansvaret for at oplysmngerne pá BBR-meddelelsen er korrekte, l1gger hos ejeren. 

Oplysninger er mdheruet d. 23. januar 2025 

BBR meddelelse .. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

... Se bilag 

Kontaktoplysninger 
Adrruruslrauv myndighed . . ... Kommunen 

Energimœrkning 

Hvad er ejendommens energunzerke? .. . Se detaheret besvarelse 

Et enerqirnœrke er en vurdenng af en bygmngs enerqimœssiqe tilstand. En bolig, der sœlqes, skai have et 
gyldigt enerqirnserke udarbejcet af en energikonsulent. 

Energimaerkning 

Et enerqimasrke er en vurdenng af en bygnings enerqirneessiqe tilstand. En bolig, der seelqes. skai have et 
gyldigt enerqunœrke udarbejdet af en energikonsulenl JÍ. bekendtqorelse om enarqrmœrkrunq af bygmnger. 

Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Dato for 1ndberetning af enerqirnœrke 

Husnummer .. 

Bygningsnummer. 

Energiklasse 

Enerqirnzerkerapport. 

Enerqrrneerket er gyldigt indtil.. 

Berorer f0lgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 4 164586 

15-02-2024 

. 31 

.. o 14-- 
. . Se b1lag 

. .... l 5-02-2034 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. ........ Energ1s tyrelsen 
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Adresse .. 

Telefonnummer .. 

Cars ten N1ebuhrs Gade 4 3. I 5 77 K0benhavn V 

. .. 33926700 

. emo-1nfo@ensdk 

Web .. 

Tilstandsrapport 

Findes der en tilstandsrapport for ejendornrnen? ... Ja, se bilag 

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygrnngssagkyndig. 
Tilstandsrapporten er en samlet sknftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pá skader. 

Bernzerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaingelig for eier og/eller fuldmagtshaver. 

Tilstandsrapport 

En tilstandsrapport er resultatet af en bygrnngsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig. 
Tustandsrapoorten er en samlet sknftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pá skader. Den 
byqninqssaqkvndiqe sammenligner bohqen med andre boliger af samme type og alder - 1kke et nyt 
hus. Udover tilstandsrapporten skai saslqer for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret 
elinstalìatervirksornheo til at udarbe¡de en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens 
eñnstallatiooer. Se punktet Elinstallanonsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en torudsastninq for, at 
sœlqer kan undgä at heene for sk¡ulte skader ved bo/igen, og at keber kan tegne en ererslettetorsiknrq. 

Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Tilstandsrapport - 27694 76 
Lebenurnrner. 

Dato for indberetrnng .. 

Tilstandsrapport .. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnurnre 
BFE-nurnmer 4 164586 

. H-24-04037-0034 

15-02-2024 

. .... Se b1lae 

Tilstandsrapport - 1630933 
l.ebenurnrner .. 

Tilstandsrapport. 

Bererer telqende BFE-numre/matnkelnurnre 
BFE-nurnmer 4164586 

H7074 I 5 

. .. Se bilae 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ rnyndqbed 

Adresse .. 

Telefonnummer 

Email. 

Web 

......... Sikkerhedsstyrelsen 

..... Esb¡erg Brygee 30. 6 700 Eso¡erg 

... 33732000 

... s1k@s1k dk 

................ ~::Js//www s,< ck/ 

El insta llationsrapport 

Findes der en elinstallationsrapport for ejenöorrmen? . . .. Ja. se bi lag 

En elinstallationsrapport er resultatet af en autonseret eünstallatervirksornheds gennerngang af bygningens 
elinstallationer under huseftersynsordrnngen. Rapporten giver en professione! og objektiv gennemgang af 
ehnstallationernes tilstand. 

Berneerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaingelig for e¡er og/eller fuldmagtshaver. 
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Elinstal lationsrapport 

En eünstaltatronsraoport ,ndeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-mstallauoner. Ved 
gennemgangen vurderes eunstallationemes funktionsdyquqhed og hvorvidt de opfylder de krav, som var 
gaeldende, da de blev udf0rt eller aendret. Udover eünstallanonsrapporten skai saelger for at anvende 
huseftersynsordrnngen have en bygrnngssagkyndig til at udarbejde en tdstandsrapport med resultatet af en 
gennemgang af bygningernes synhge skader og tegn pá skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er 
friv11hg, men er en forudsaetning for at saelger kan undgä at haefte for sk¡ulte skader ved boligen, og for at kober 
kan tegne en ejerskiftefors.krmq. 

Oplysrnnger er indhentet d. 23. januar 2025 

Elinstallationsrapport - 2769049 
Dato for mdberetrunq .. 

Elinstallalronsrapport .. 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

. ····· 14-02-2024 

............ Se bilag 

Kontaktoplysninger 
Adrmrustranv mynd,ghed .. 

Adresse .. 

Telefonnummer 

Email. 

Web .. 

. S1kkerhedss1yrelsen 

. Esb¡erg Brygge 30. 6 700 Esb¡erg 

. 33732000 

.... s1k@s1kdk 

................................................ -··:s//-v •'NS< G<I 

Byggesag 

Er der igangvœrende oyggesag for ejendornrnen? ••......•••...... 1 eJ 

En byggesag vedrorer nybyggen, nl/ornbvqninq, aendret anvendelse eller nednvrnng (hel eller delvrs). 
Kommunen reqistrerer oplysrnnger om byggesagen i Bygnings- og Bohgreg,stret (BBR), fx om byggenets 
omfang, anrneldetse/anseqnmq, t1lladelser, pàbegyndelse og íuldtoretse. Visse byggesagstyper reqistrercs ikke 
1BBR. 

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres I BBR. Del kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg 
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktronsœndnnqer I etagee¡endomme (gennembrydrnng 
af bœrendc vaegge, udvendiqe altaner m.v.). Man skai ogsá vaere opmaerksom pà, at byggesager, der ikke 
kraever ibruqtaqninqsulladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestàr nagle afsluttende 
dokumenter I sagen. Sädanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere notcret pa 
BBR-meddelelsen. 

Byggesag 

En byggesag vedrerer byggen, herunder ulbyqrunqer, vaesenthge ombygrnnger, vaesenthge 
anvendelsesaendnnger, lovliqqerelse eller nedrivrnng (hel eller delvis). Et byggearbejde rnà ikke päbegyndes 
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bvqnmqsrnyndrqhed. I mindre byggesager er der ikke krav 
om byggetilladelse, under forudsaetrnng at, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet 
BR18, skai kommunerne ikke laengere páse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men 
der er forsat krav om byqqetrlladelse. Den tekruske byggesagsbehandhng for byggeri der er omfattet af 
certrñcennqsordrunqen dvs. mere komplekst byggen i relation til konstruktioner og brand skai herefter 
dokumenteres af certrñcerede rádqrvere. For andre tekrnske krav I bygrnngsreglementet skai kommunerne 
qennerníore en efterf0lgende sukprevekontrol , den dokumentaticn. som mdsendes I íorbmdelse med 
1brugtagningstilladelsen. 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed. Kommunen 
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Byggeskadeforsikring 

Er der bygninger pä ejendornrnen. sorn er dcEkket af byggeskadeforsikrrng?_. 

Siden 1 . aprii 2008 har professionelle bygherrer vœret forpligtet 111 at tegne en bvqqeskadetorsiknnq 
1 forbindelse med nybyggeri af private helârsboliger. Forsiknnqsphqten ga:Jlder fra 1. juli 2012 1 nagle 
tilfa:Jlde oqsà, nár der etableres nye bohqenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendornrnen er omfattet af 
bvqqeskadelorsikmq, vil der vzere en eftersynsrapport for hhv. r-árs og ô-árs eftersyn. 

Bernzerk: Oplysrunqer vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplvsrunqer fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle 
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilga:Jngelige for ejer og/eller fuldmagtshaver. 

Byggeskadeforsikring BBR 

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadefors1kring. Hvis der er 
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsiknng 
BSFS". Byggeskadeforsiknngsordningen ga,lder for alle. 

Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3 
Er det registreret i BBR, al byqrunqen er cœkket af byggeskadeforsikring? .. 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

........... NeJ 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ... .. Kommunen 

Byggeskadeforsikring BSFS 

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udíert efter hhv. t ar og 5 ár, hvis der er 
byqqeskadeíorsikrmq for ejendo men. Eflersynsrapporterne vises dog kun for e.er eller fuldmagtshaver. Under 
"Bvqqeskadetorsikrinq BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsiknngen. 

Oplvsrunqer er mdhentet d. 23. januar 2025 

Er det registrerei I BSFS, at der er bvqqeskadetorsûcinq for bvqninqen?.. . Ne/ 

Status lngen byggeskadefors1kr1ng registreret 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4 164586 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ... __ Kommunen 

Olietanke 

Er der registreret oplysrunger om ohetanke pà ejendornmen? 

Kommunen reqistrerer oplysninger om olietanke I Bygnings- og boliqreqisteret (BBR). Oplysningerne stammer 
typrsk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens regís renng I BBR ikke i sig 
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysrunqer om tanke, der er fjernet fra ejendommen. 

Bernœrkrunq: Olietankens reqistrennq I BBR er ikke I s1g selv en garanti for at tanken er lovhq. Der vises ikke 
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen 

Olietanke 
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For enhver ohetank pa en e¡endom, skai der mdbereues oplysrnnger t1J kommunen. Dette ga,lder uanset om 
tanken/tankene er I brug eller om de er slojfede. Nàr en ohetank slejles, kan den enten forblive pá stedet eller 
fjernes. Der er fastsat regler om hvornàr en olietank skai slo¡fes, nerunder slojfrunqsterrruner for forskellige typer 
af tanke samt regler for hvordan en olietank skai sleites. 
Olietankene vil typisk veere registrerei med oplysning om tabrikations og etablennqsár, en rœkke tekrnske data 
samt oplysrnng om evt. renovennq og/eller sl0¡frnng. Oplysrnngerne reqrstreres I Bygrnngs- og bohqreqrsteret 
(BBR) og stammer typrsk fra den af e¡er eller bruger mdsendte tankattest. Det berneerkes at olietankens 
registrering I BBR ikke I sig selv er en garanti for at tanken er lovhq. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er 
fjernet fra e¡endommen. Andre detal¡erede oplysrnnger om olietankene fremgár ogsä I BBR-meddelelsen. 

Oplysninger er indhentet d. 23. ¡anuar 2025 

TekniskAnlaeg - 1 
Nummer for teknisk anlœg .. 

Etableringsâr 

Sterreìsesklasse .. 

lndhold .. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4 164586 

1986 

... Under 6.000 I 

. M1neralske olieprodukter 

TekniskAnlaeg - 2 
Nummer for teknisk anlasq . 

Etableringsâr .. 

Stmrelsesklasse .. 

Sl0jfrnng . 

lndhold .. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

2 

1986 

.. Under 6 000 I 

. Tanken er a blœndet 

.. M1neralske oheprodukter 
\~ 

Kontaktoplysninger 
Adrmrustratw myndighed. Kommunen 

Fredede bygninger 

Er der regrstreret fredede bygrunger pà ejendorrmen? . NeJ 

Der er ca. 7.100 fredede bygrnnger I Danmark. Deter bygrnnger, som har vœsenthg kulturhrstorisk og/eller 
arkrtektonisk vœrcì. Alle fredede bygrnnger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skai seqes om 
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen t1I alle bygrnngsarbe¡der, som gär ud over almindelig vedligeholdelse. 

Fredede bygninger 

Der er ca. 7. 100 fredede bygrnnger I Danmark. Stmstedelen af dem er pnvate¡ede. 
E¡eren af en fredet ejendom har pligt t1I at holde bygrnngen I forsvarlig stand. Det betyder, at fredrnngsvœrdierne 
skai opretholdes, og at taget, ydervœggene, coreoe og vmduerne som minimum skai veers tastte og i orden. 
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nâr en bygning er fredet skai der seqes om tilladelse 
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygrnngsarbejder, der gár ud over almindelig vedligenoldelse. Bade smâ og 
store œndnnger krasver uìladelse. Lige fra en tagomlœgrnng eller flytrnng af en skillevœq, til opseetrunq af et skill 
pà facaden. 
Undtaget er dog de typer af bygningsarbe¡der, som fremgär af "Underretninqsbekendtqarelsen" nr. 1588 af 28. 
¡uni 2021. 
Der ydes ik e erstatrunq i torbmdelse med bygrnngsfredrnng, men fredede bygrnnger er omfattet af fiere direkte 
og indirekte stetteordninqer. 
Reg1streringen af de fredede bygrnnger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted I henhold t1I lov 
om bygrnngsfredrnng og bevannq af bygrnnger samt bvrruljoer. 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ myndiqhed .. Slots- og Kulturstyrelsen 
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Adresse ... 

Telefonnummer .. 

Ernail.. 

Web .. 

Hammenchsgade 14. DK- 161 I. 161 1 K0benhavn 

.. . 33954200 

.. pos t@slks dk 

~- :J //S,'C G·, 

Flexboligtilladelse 

Er der registreret flexboliger pa ejendornrnen? . .. NeJ 

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejoren af en helàrsbohq mul1ghed for 
at benytte sin helârsbolig som tene- og fritidsbolig, med rel til senere at vende tilbage til at benytte boligen til 
helärsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelser kan bade meddeles t1I fysiske personer, sá 
tilladelsen f0lger ejeren eller meddeles, sä den knytter an til selve boligen 

Flexboligtilladelse 

Flexbohqer er en mulighed for at tage eks.sterence helärsboliger I brug som fntrdsboliqer og eftertelqende 
kunne genoptage anvendelse som helärsbolig.\r\nSiden 2013 har kommunerne kunne tildele en 
flexboliqnlladelse gennem ñexbohqorcnmqen, for at modvirke at fiere huse stár tomme og eksempelvis forfalder 
i landomrädet, hvor befolkrunqstallet har vœret faldende. Som ejer eller som potentiel kober af en helärsbolig 
kan man derfor anseqe kommune om at benytte sin helärsbolig som lene- og ínndsbohq, med ret t1I senere at 
vende nlbaqa at benytte bohqen t1I helärsbeboelse uden krav om landzonetûaoeise. Det er kun helârsboliger, 
der kan fà flexboligstatus. Flexbohqträadelser kan bade meddeles 111 fysiske personer, sá tilladelsen folger ejeren 
eller meddcles, sà den knytter an t1! selve bohgen 

Oplysmnqer er indhentet d. 23. Januar 2025 

Er del noterei, at der er reqistreret flexboliger pa besternt fast ejendom? 

Bererer felgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

e1 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustrauv mvndiqhed .. . ... Kommunen 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kobt 23/0 I 2025 

Rapport lœrd,g 23/01 2025 

Den ved rapportbestillingen 
oplyste tvangsaukt,onsdato 
19/03 2025 

0konomi 

Ejendoms- og grundvzerdi 

Hvad er ejendornrnens vëErdi if0lge den offen lige vurdenngr.. ....... 946.000 kr 

Ved vurdenngen af en ejendorn Iastsœttes den forventelige kontantvœrdi I fn handel for en ejendorn af den 
pagœldende kategori, under hensyn t1I alder, sterrelse, beliggenhed og evriqe karakteristika. Vurderingen kan 
afvige fra en taktrsk konstateret handelspns for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i 
fn handel, der er konstateret for sammenhgnelige ejendomme (reference ejendomrne) og for den páqzeldende 
ejencorn selv pà vurdenngstidspu ktet. Vurderingen foretages oqsà pa baggrund af evriqe rnarkedsindikatorer 
af vœsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvœrdien danner grundlaget for de statslige og 
kommunale ejendornsskatter, 

Bemœrk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor oprneerksorn pa, at dette 
kan afv1ge fra boliqbeskatnmqsqrundlaqet, som kan vœre pa grundlag af torelebiqe vurdennger. Fejl eller 
mangler i BBR-oplysninger har en star betydning for beregning af ejendomsvurderínq. Del er bohqeierens 
ansvar at opdatere oplvsnmqerne via. https://rel.bbr.dk/. Ydermere, skai rnan vœre opmeerksorn pa 
erendornsvurderinq og kornpensation i dedsbo. Hvrs der findes en ny ejendomsvurdering af atdedes ejendorn, 
kan den bruges i dedsboet. l.ass mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/e1erbohg/e1endomsvurdering/ 
emner-ve1ledninger-og-fnster/e1endomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo. 

Ejendoms- og grundvasrdi 

Vurderingsstyrelsen fastszetter ejendorns- og grundvœrdi for alle ejencornrne. der er omfattet af ottentlig 
vurdering. Alle ejendornrne har som udgangspunkt vurdennqstermin hvert andel ar; ejerbohger pa nzer sœrlige 
ejerboliqsr vurderes i lige ar mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendornrne samt andels- og lejeboliger 
vurderes I ulige ar. Dog kan en ejendom ogsà vurderes i rnellern-áret, hvis der er sket vœsentlige œndringer. 
Vurderingen af ejerboìiqer sker ud fra E1endomsvurderingsloven, hvor ejendorns- og qrundveerdi overordnet 
tastsœttes til den koruantvœrrn, som en erendorn forventelig kan opná i fn handel, under hensyntagen til 
alder, sterrelse. beliggenhed og evriqe karakteristika. Den fastsatte vcCrdi er ikke den eksakte handelspris 
for en erenoorn, men svarer t,I et qennemsnuliqt prisniveau ved nyere salg af samrnenlignelige ejendornme i 
nœrornrádet, justeret for sœrlige karaktenstika ved den vurderede ejendorn og ornqivelserne. Eienoomsvœrci 
er vesrdien af ejendornmen som helhed, dvs. den samlede vzerdi af grundareal og de bygrnnger, der er opfert 
pa grundarealel. Ejendomsvœrdien anseettes ud fra eiendomrnens storrelse, fremtraeden og pnsforholdene 
pá vurderinqstidspunktet. Grundvaerdi er vœrdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vasrdien af 
eventuell byggemodrnngsarbeJde) under 'orudseetrunq om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst 
muhgt I okonorrusk henseende. E1endoms- og grundvœrdien danner grundlaget for de statshge og kommunale 
ejendornsskatter, som opkrœves efter E1endomsskatteloven. 

Oolysrunqer er mdhentet d. 23. Januar 202:, 

Vurdenngsàr .. 

Dato for seneste vurder ng eller œndnng . 

Fjenoornsvasror.. 

Grundvœrci .. 

Fradrag .. 

Slue us grundvœrdi.. 

Stuehusvœrrn. .. 

...... 2020 ár 

01-01-2020 

946 000 kr 

251 000 kr 

O kr 

.. O kr 

O kr 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndrqheo. 

/\dresse .. 

Telefonnummer .. 

Ernail.. 

Web. 

. ... Vurdenngss tyrelsen 

......... \Jyk0bingve1 76. Byernne 45. 4990 Saksk0b1ne 

72221616 

. ... vurdst@vurdstdk 

Ejendomsskat 
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Hvad er ejendornsskatten? . . .. Se detaheret beskrivelse 

l.ees mere om de nye bohqskatter pá https://www.vurdenngsportalen.dk/e1erbolig/bol1gskat/nye-regler­ 
fra-2024/. 

Bernzerk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr, grundskyld for ärene indtil 2024, 
forfalden ga,ld t1I kommunen ter 2024 og oplysninger om eiencomsbioraq kan pt. kun erhverves via https:// 
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for e¡endomsskatter kan báde 
veere pá baggrund af en endelig og en torelebrq vurdering. Strqninqsbeqrasnsnmq for grundskyld for 2024 og 
fremadrettet fremgär ikke af i Ejendomsdatarapporten. 

Ejendomsskat 

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Eiendornsveerdiskat og grundskyld. 
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pà grunden, 
skai der betales grundskyld - bàde for boligens grund, produktionsjorden og den evriqe jord (fx [ord med andel 
erhvervsma,ssigt formal) samt ejendornsvasrdiskat for helärsboligen (med bopsell og/eller et sommerhus med 
tilherende grund. 

For erhvervseiencornrne findes ogsâ to typer at ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekrunqsafqitt. Benytter 
ejer en bolig pâ grunden, beta/es endvidere ejendornsvserdiskat heraf. 

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pá baggrund af ejendoms- og 
grundva,rdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der 
dog ikke ga,Jder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stiqninqsbepreensrunq 
pá grundskyld. Der kan t1/l1ge vœre mdrviduelle fradrag I ejendornsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte, 
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen ti! nuvœrende beskatningsregler for 2024 og frem. 
Ejendomsskatterne bliver for sterstecelen af ejendomme opkrzevet via Forskudsopgorelsen/Ärsopgorelsen. 
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerliqe segmenter betaler i stedet/ogsâ ejendomsskatter over 
Skattekontoen. 

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed bohqskatterne - stiger fra 2024. kan boligejere 
indefryse stiqrnnqarne med et län med renter, som kan til- og Iraveelqes via forskudsopqerelsen. Pensioruster 
kan herudover optage et län med renter til betaling af deres grundskyld. 

l.œs mere om: 
de nye boligskatteregler pá https://wwwvurdenngsportalen.dk/e¡erbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/ 
boüqskat ved e¡endomshandel pa https://www.vurdenngsportalen.dk/e1erbol1g/boligskat/koeb-og-salg/ 
indefrysningslän pá https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/ 
pensionistlán https://www.vurderingsportalen.dk/e1erbolig/boligskat/pensionistlaan/ 
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme hcrunder om moderniseret stiqrunqsbeqraansrmq pá https:// 
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/ 

Hvis du har sperqsrnál t1I ejendomsvurdenng eller e¡endomsskatter, skai du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se 
kontaktoplysninger nedenfor. 

Bernzerk: Hvis vurdenngstype er "Forelebrq", er den angivne beskatrunq Iorveruehqt oqsá, og beskatningen vil 
senere blive efterreguleret. 

Oplysninger er mdhentet d. 23. Januar 2025 

Vurderingsejendom - Syddjurs 
BFE-nr .. 

Vurderingse¡endomlD .. 

Vurdenngsär. 

Vurdenngsoprettelsesdato .. 

Vurderingskategori .. 

Vurderingsunderkategori. 

Vurdenngstype . 

lndkomstär .. 

Berorer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4 164586 

. .... 4164586 

.. 1550721 

2024 

. ... 02-01-2024 

Ejerbolrg t1/ vurdenng I lige aar 

E1endorn ul helaarsbeboelse I lige aar 

. .. Forelebig 

.. 2025 

Ejendomsvaerdiskat 
Kan pá nuvœrende tidspunkt kun Irernseqes via torskudsopqerelsen. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Syddjurs 
Beskatninqsqrundlaq .. 

Kommunepromdle ... 

Beleb .. 

Berater Ielqende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

. .. 315 ODO kr 

14,2 %a 

4 487.2 kr 

Kontaktoplysninger 
Administrativ rnvndiqheo 

Adresse .. 

Telefonnummer .. 

Email . 

Web . 

. vurdenngss tyrelsen 

... 1\Jy 0s tergade 9- I I. 4000 Roskilde 

.. 72221515 

. .. vurdst@vurdst dk 

..................... r;:~s //www veres: C< 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kobt 23/01 2025 

Rapport frerd,g 23/01 2025 

Den ved rapportbes!lllirgen 
oplyste tvangsaukt,ansdato 

19/03 2025 

Planer 

Zonestatus 

Hvilken zonestatus er reg.srreret for ejendorrmen? .... Landzone \q-- 
Zonestatus kan vœre landzone, byzone eller sornrnerhusornràde. AfhcEng,g af zonestatus kan der vœre 
forskehqe bestemmelser for anvendelse ar ejendommen. I landzone skai der fx seqes om landzonetilìadelse 
ved starre byggen, mens der i byzone afte er lokalplaner, der tastsœtter regler om bebyggelse og anvendelse af 
arealer. 

Zonestatus 

landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sornrnerhusornráder. Der gcElder forskellige regler alt afhcEngig 
af hviiken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sornrnerhusornráder tremqàr af 
planlovens § 34. 

Oplysrnnger er indhentet d. 23. Januar 2025 

Er matrikelnr. ceekket af oyzone? .. 

Er matnkelnr. dcEkket ar sornmerhusornrâde". 

Er matrikelnr. dœkket af landzone? .. 

Bererer íelqende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stodov By, Helqenzes 

.... Ne1 

.. I\JeJ 

. . Ja 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustrauv rnvnoiqheo .. ...................... Kommunen 

Lokalplaner 

Forel1gger der lo alplaner eller lokalplanforslag for ejendorrmen? . . .... NeJ 

Grundejerne rná ikke bygge nyt, asndre anvendelse osv. 1 stnd med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan - 
efter nabohennq - dispensers fra en lokalplan, hvis dispensanonen ikke er i strid med principperne I planen. 

Bemasrk: Anvendelses- og delomràdespecrükke oplysrnnger for lokalplaner kan lœses i plandokumentet for 
lokalplanen. 

Lokalplaner, vedtagne 

Lokalplaner mdeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, vordan et besternt, atqraanset omráde ma 
benyttes eller et projekt konkret skai udteres 

Kontaktoplysninger 
Aormrustrativ myndighed .. ..... Ko munen 

Lokalplaner, forslag 

Se forklanng under "Lokalplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. ... Kommunen 
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Landzonetilladelser 

Er der givet en landzonetilladelse 11 eiendommen>. .. Ne1 

En lanozoneulladetse udstedes al kommunen. Den krzeves som udgangspunkl for, at man I landzone 
mâ opfere nyt byggen eller foretage udstykrunq eller eendrinq i anvendelsen al bestáende bebyggelse og 
ubebyggede arealer. 

Landzonetilladelse 

I landzonen kreever det som udgangspunkl en landzonehlladelse at· 
-ooíere nyt byggeri. 
•foretage udstykrnng eller éendnng I anvendelsen at bestâende bebyggelse og ubebyggede arealer. 
Kommunalbestyrelsen er myndighed pâ omrádet, men f0r kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse, 
skai naboerne have leJl1ghed t1I at udtale sig. Man kan klage over aíqerelsen vedr. tilladelsen til 
Planklaqenœvnet. Bernœrkrunq: enkelte matr.nr. kan have et overlap pá 0%. Detto kan skyldes, at 
matrikelnummerets qrœnser er eenoret og/eller justeret, Er du i tvivl om overlappet skai du kontakte kommunen. 

Kontaktoplysninger 
Adrnirustrahv myndighed ... Kommunen 

Kommuneplaner 

Forehgger der kommuneplaner el Ier kommuneplanforslag for ejendornrnen? . . Ja 
Kommuneplanen omfatter en penode pà 12 ár og fastléegger de overordncde mäl og retrnngslinjer for den 
enkelte kommunes udviklinq. Den udgor rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for oehancnnq 
af en reekko sager, herunder den konkrete adm,rnstration i det àbne land og anseqninqer om byggetilladelse. 

Bernzerk: Anvendelsesspecifikke oplysn,nger for kommuneplanrammer kan lasses , plandokumentet for 
kommuneplanrammen. 

Kommuneplaner, vedtagne 

Kommunerne skai eher planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen. 
Kommuneplanen orntatter en periode oà 12 àr og fastléegger de overordnede mál og retrunqshnier for den 
enkelte kommunes udvtklinq, báde i byerne og i det âbne land. Kommunalbestyrelsen skai lobende revidere 
kommuneplanen. 
Kommuneplanen udqer rammen for udarbejdelse ar lokalplaner og er grundlag for bshandhnq af en rœkke 
sager, herunder den konkrete adrrumstration I det àbne land og anseqnmqer om byqqetdladelse. 
Kommuneplaner har delvis retsvirkmnq. idet de Iastseeuer rammebestemmelserne for delomráderne og som 
hovedregel angiver: 
arealets overordnede anvendelse 
bebyggelsesprocent 
bebyggelsens sterste hojde 
og andre szerliqe ensyn -Ix byg 1ngsbevanngshensyn 

Oplysrnnger er mdhentet d. 23. januar 2025 

Plan - Kommuneplan Syddjurs 2020 
Planens navn .. 

Kommune 

Planstatus .. 

. ... Kommuneplan SyddJurs 2020 

... SyddJUf5 

. ... Ved taget 

Dato for vedtagelse at plan.. 15 12-2020 

Dato for 1krafttréedelse at plan.. .. ... 09-02-202 l 

Link t1I plandokument. r::ps ttcccc=er: J,a-d2:2 ck/ 9ó35S · 3 '5 · 2799CCCfoS Jd' 

Bcrerer folgende BFE-numre/matnkelnumrc 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helqenzes 

Kontaktoplysninger 
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Adrrurustratrv myndighed. . Kommunen 

Kommuneplaner, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Oplysninger er indhentet d. 23. Januar 2025 

Plan - Kommuneplan 2024 
Planens navn .. 

Kommune. 

Planstatus .. 

Dato for offentliggerelse af planforslag .. 

Dato for start pá offentliggerelsesperioden .. 

Dato for slut pá offentliggerelsespenoden 

Link til plandokument.. 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stedov By, Helqenzes 

. Kommuneplan 2024 

. ....... Sydqurs 

. Forslag 

. .. 30- l 0-2024 

13-11-2024 

12-01-2025 

~,•;is//co~~rneri¡p,rca:ad~/' · · ;z:;LiQ35 73 a31373gzc:::a' 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .... Kommunen 

Kommuneplanramme. vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed. . Kommunen 

Kommuneplanramme, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustrativ myndighed .. .. Kommunen 

Kommuneplanstrategi, vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Oplysninger er indhentet d. 23. Januar 2025 

Plan - Syddjurs Planstrategi 2015 
Planens navn .. 

Plannummer .. 

Kommune .. 

Planstatus .. 

.. SyddJurs Planstrategi Zû l S 

.. .... Planstrateg12015 

.. Sydd¡urs 

.. Ved taget 

. . Fuld revisan 

.. .. 26-08-2015 

. . 08-09-2015 

Omfang af revision. 

Dato for vedtagelse af plan .. 

Dato for ikrafttrœdelse af plan. 

Link til plandokument. ....... r:t;is//ao~ure~t;ianca02cki7C_2999988_1..:3· 3398:î43 Sodf 

Bererer felgende BFE-numre/matnkelnumre 
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Matr. nr. 5c Stedov By, Helqenœs 

Plan - TematillëEg Planstrategi 2015 
Planens navn .. 

Plannummer .. 

Kommune .. 

Planstatus .. 

Om fang af revision .. 

Dato for vedtagelse af plan .. 

Dato for ikrafttrœdelse af plan .. 

Link til plandokument.. 

Bermer íelqende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helgenœs 

Tematilla:>g Planstrategr Zû l S 

. .. Ternaulìœg Planstrateg! 2015 

Syddiurs 

. Vedtaget 

. Delv1s revision a' omräder eller planemner 

11-10-2017 

. 17-10-2017 

~·:os//ao~~ne~· Ja-da·adK/70_376C688 5078 30L0475QC' 

Plan - Sammen om det gode liv - Vision og udviklingsstrategi 2022 - 2034 
Planens navn .. 

Kommune .. 

Planstatus .... 

....... Sammen om det gode liv· Vision og udviklingsstrategt 2022 - 2034 

. .. Sydd¡urs 

. .. Vedtaget 

Om fang at revision .. 

Dato for vedtagelse af plan .. 

Dato for ikratttresdelse af plan 

Link lii plandokument.. 

Bererer telqence BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helgenœs 

. Delv1s revision af omr áder ell er plane ner 

30-11-2022 

... 26-01-2023 

2SS38 5 7C'!. 875824 JC' 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. . . Kommunen 

Kommuneplanstrategi, forslag 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 

Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Plan - Vision og Udviklingsstrategi for Syddjurs Kommune 2018-2030 
Planens navn .. 

Plannummer ... 

Kommune .. 

Planstatus .. 

Om fang af revision .. 

Dato for oñentliqqerelse af planforslag .. 

Dato for start pa oñentliqqerelsespenoden .. 

Dato for slut pà offentliggmelsesperioden .. 

Link til plandokument.. 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helqenass 

.. Vision og Udv1klingsstrateg1 for Sydd1urs Kommune 2018-2030 

. .. Plans tr ateg1 20 I 8 

. Sydd1urs 

. Forslag 

. ... Fuld revisan 

. 14-08-2018 

14-08-2018 

15-10-2018 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed . Kommunen 

Kornrnuneptantillzeg. vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne" 
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Kontaktoplysninger 
Adrrurustrativ mynd1ghed .. Kommunen 

Kommuneplantillaeg, forslag 

Se forklanng under "Kommuneplaner, vedtagne 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustrauv mynd1ghed .......................................... Kommunen 

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget 

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. Kommunen 

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag 

Se forklanng under "Kommuneplaner, vedtagne 

Kontaktoplysninger 
Admrrustranv mynd1ghed Kommunen 

Konsekvensornráder tor produktionserhverv 

Konsekvensomräder for produktionserhverv er omräder, hvor nrerliggende procuktronsvirkscrnheder kan 
pàvirke ornqivelserne med stoi, lugt, stov og luftforurernng. Del er v1gt191 at vsere oornœrksorn pa, at daqliqc 
aktiviteler i disse ornràder kan blive pâvirket af disse gener, og at der kan veere beqramsnmqer for anvendelsen 
af ejendomme beliggende i disse omràder. Konsekvensomrâder har ikke umiddelbare konsekvenser 
for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomràder i den greldende kommuneolan/ 
kornrnuneplannllœq. 

Oplysrnnger er mdhentet d. 23. januar 2025 

Er ejendornmen behggende i et konsekvensomrade for oroouktronserhverv? .. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stedov By, Helgenres 

eJ 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed Ko munen 

Konsekvensornrêder tor tekniske anlaeg 

Konsekvensomräder for tekniske anlreg er omràder, hvor nrerliggende tekniske anlreg kan pàvirke 
omgivelserne med ste¡ lugt, stev og luftforurening. Det er v19tigt at vœre oprneerksorn pa, at daglige aktiviteter 
i disse omräder kan blive pávirket af disse gener, og at der kan veere begrrensninger for anvendelsen 
af ejendornme beliggende I disse omrâder. Konsekvensomräder har ikke urmddelbare konsekvenser 
for eksisterende lovlig anvendelse. l.ess mere om konsekvensomräder I den gœldende kommuneplan/ 
kornrnuneptantûeeq. 

Oplysrnnger er indhentet d. 23. ¡anuar 2025 

Er e¡endommen beliggende I et konsekvensomräde for tekniske anleeq? .. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. Sc Stodov By, Helgenœs 

. .... Ne¡ 
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Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. Kommunen 

T r anstormationsomràder 

Iransforrnauonsornràder er omräder som qradvist omdannes, fx fra mdustn t1I bohqíormâl. Det er v1gt1gt at vaere 
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omràder kan blive pävirket af sto, stev, lugt eller andre former for 
gener. Laes mere om transformationsomrâder i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg. 

Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Er ejendommen beliggende i et transtorrnauonsomráde". 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stcdov By, Helgenaes 

. NeJ 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed Kommunen 

Spildevandsplaner 

Er ejendornrnen beliggende mdentor en sprldevandsplan? .... NeJ 

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte 
spildevandshândtenng i de enkelte kommuner. 

Bemaerk: Kloaktyper omtalt í planer er íkke nodvendiqvis den samme som de aktuelle aüebsforhold pá 
ejendommen. 

Kloakopland, vedtaget 

Kloakoplande mdeholder oplysrnnger om hvuken kloakenngsstatus e¡endommene I et omräde llar 1ht. 
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at tá i fremtiden. 
Vaer opmaerksom pà at kloaktyper omtalt I planer ikke nedvendiqvis er den samme som de aktuelle 
aneosto+oio pá ejendommen. 

Oplysninger er indhentet d. 23. Januar 2025 

Er matrikelnummeret beliggende mdentor et kíoakcplaod? .. 

Bermer felgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stedov By, Helgenaes 

.... Ne¡ 

Kontaktoplysninger 
Acrmrnstrauv mvndiqhed .. Kommunen 

Kloakopland, forslag 

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne" 

Oplysrnnger er mdhentet d. 23. Januar 2025 

Er matrikelnummeret beliggende indentar et kloakopland? .. 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
Mair. nr. Sc Stedov By, Helgenaes 

.... NeJ 

Kontaktoplysni nger 
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Administrativ rnvndiqned .. Kommunen 

Udtrzeden af spildevandsforsyning, vedtaget 

Som udgangspunkt er der ulslutrunqsohqt lii offentl19 spikíevandsforsyrunq. Denne oplysning svarer pa, om 
kommunen evt. er mdsullet pa at ophaeve ulslutrunqsretten og -phqten t1I spildevandsforsvrunq hell eller delvist. 

Oplysninger er mdhentet d. 23. januar 2025 

Er matrikelnummeret beliggende mdentor et ornráde. hvor kommunalbestyrelsen er mdsnllet pa at ophaeve 
tilslutningsretten og -pligten t1I spildevandsforsyning heir eller delvist?.. . NeJ 

Berorer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helgenaes 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ... Kommunen 

Udtrzeden af spildevandsforsyning, forslag 

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne". 

Oplysninger er mdhentet d. 23. januar 2025 

Er matrikelnummeret beliggende indentar ct omràde, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne 
ophaeve tilslutnmqsretten og -pligten lii spildevandsforsvninq helt eller delvist?. . . Nej 

Berarer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helgenaes 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. Kommunen 

Renseklasse 

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder I del omràde e¡endommen ligger I og derved, hvilke 
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skai opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for e1endomme, 
som ikke er tilsluttet del kommunale kloaknet. 

Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et ornràde. hvor der er udpeget renseklasse? . 

Bererer Ielqence BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helgenaes 

.. NeJ 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. Kommunen 

Varmeplaner 

Foreligger der varmeplaner for ejendornrnen? . . .. Nej 

I kommunens varmeplan fastlaegges ornráder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv 
varrnelorsyrunq), herunder en forventet ndshonsont herfor, samt ornráder, der fremover forventes mdivrduelt 
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning). 
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Varmeplaner 

I varmeplanerne udpeger kommunerne I sarnarbejde med relevante lokale parter, de omräder, hvor del 
vurderes hensrqtsmœssiqt al etablere fjernvarme, herunder en forventet trdshonsont herfor, samt ornràcer, hvor 
potentralerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skai afklares yderligere. Dermed adresserer planerne 
udviklingsmulighederne for fa3lles lokale og mdivrduelle varrnelesninqer I ornráder, der ikke stár over for en 
fjernvarmeudbygnrng. De godkendte varmeplaner skai som minimum omfatte de ornráoer i kommunen, der 
har status som gasforsynede, herunder ogsä ejendornme i gasforsynede omràder, som har et oliefyr. Planen vrl 
skulle realiseres ved konkrete prorektforslaq, som udrnenter den samlede varmeplan. 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ myndighed .. Kommunen 

Varmeforsyning 

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyrungsforbud? . . .... Ne¡ 

Oplysnrngen angrver, hvilken forsynrngsform, der er til ràdighed for omrädet. Del kan lx vœre naturgas eller 
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt ti/ en forsynrngsform samt om 
eventuelle forbud mod visse opvarmnrngstyper (typrsk el). 

Bernesrk, at oplysnrngen er opdelt I hhv. Forsyningsomräde, Omräde med forsyningsforbud samt Omràde med 
tilslutnrngspligt. 
Ak1uel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen. 

Forsyningsomräde, vedtaget 

Et forsynrngsomräde er et omrâde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsynrng, 
dvs. fJernvarme eller mcivrduel naturgasforsynrng (ogsä kaldt: forsynrngsform). Oplysnrngen angiver, hvrlken 
forsyningsform, der er tri rädrghed for ornràdet. Hvrs omrädet rkke er udlagt tri kollektiv varmeforsynrng, har 
bygninger i omrädet typisk individuelle opvarmningsformer, sásorn olrefyr eller varmepumpe. 

Oplysninger er rndhentet d. 23. ianuar 2025 

Er matnkelnummeret behggende I el forsynrngsomrade? .. 

Berorer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stodov By, Helqenœs 

eJ 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ myndighed .. Kommunen 

Ornráde med forsyningsforbud, vedtaget 

Hvrs del skennes nedvendiqt for qennernterelse af varmeplanlœgnrngen, kan kommune bestemme, at 
nœrmere angrvne opvarmnrngssystemer ikke rná etableres i eksisterende eller ny bebyggelse rnden for et 
afgrrenset geografisk ornràde. Sädanne forsynrngsforbud foretages typisk i omräder, der er eller vil blive 
udlagt lii kotleknv varmeforsynrng. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt. 
dispensatroner fremgär ikke af denne regrstrering. 

Oplysnrnger er indhentet d. 23. ¡anuar 2025 

Er matnklen beliggende I et ornrâde med Iorsvrunqsïorbud? ... 

Berater folgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stodov By, Helgenœs 

........ Ne1 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ myndighed .. Kommunen 

Omräde med tilslutningspligt, vedtaget 
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Kommunalbestyrelsen kunne tor 1. ¡anuar 2019 en ten via et hlslutrunqsprorekt, som er reguleret 
varmeforsynrngsloven, eller en lokalplan, som er reguleret I p/anloven, palœgge tuslutrunqs- eller torbhvelsesphqt 
t1I den kollektive varmeforsyning I omrâdel. 

Oplysnrnger er mdhenlet d. 23. ianuar 2025 

Er matriklen beliggende r el omràde med tilslutnrngspligt eller forblrvelsespligt? .. 

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By. Helgenœs 

.. Ne¡ 

Kontaktoplysninger 
Admimstrauv myndighed .. ommunen 

Vejforsyning 

Hvad er vejstatus for veJene i omrädet ornkring ejendornrnen? . Se bilag 

Der leveres kort for omrâdet ornkrmq erencornrnen. Kartet viser med tarvernarkennq de veje, som 
veimvndrqheden har regrstreret som vœrende hhv. ottentlige, privat fœllesve1e eller private/almene ve¡e. Status 
for veje uden farvemarkenng er rkke oplyst. Kontakt kommunen for oplysnrnger om disse. 

Vejforsyning 

Der leveres kort for ornràdet ornknnq e¡endommen. Kartet viser med farvemarkenng de veje, som 
vejmyndigheden har registrerei som vœreode hhv. ottentlige, privat fœllesveje eller private/almene ve¡e. 
Desuden vrses en farvemarkenng for offentlrge veje der overve¡es nedklassuiceret. 
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse. 

Oplysrnnger er mdhentet d. 23. ianuar 2025 

Kort over ve¡forsynrng .. 

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre 
Matr. nr. 5c Stodov By, Helgenœs 

. . Se brlag 

Kontaktoplysni nger 
Adminrstrativ myndighed. 

Adresse .. 

Telefonnummer . 

Web .. 

. . Ve¡drrektor atet 

Cars ten Nrebuhrs Gade 4 3 5 sal. I 5 77 K0benhavn V 

. 72443333 

.......................... ì::::::s t/\f,J1N ,,, ve.e -e·cc-a:e: c<I 

Vejdirektoratets projekter 

Er ejendornrnen beliggende nëEr Veiduektoratets projekter? 

Der reveres kort for omràdet omknng ejencornrnen. Kartet viser med farvemarkering om e¡endommen er 
beliggende rndenfor et vejforsynrngspro¡ekt, som vejmyndigheden enten undersoqer, planlœgger eller er ved at 
anlaegge. Eksisterer der rngen ve¡forsynrngspro¡ekter naer e¡endommen vrl der ikks udarbe¡des et bilaq. 

Vejdirektoratets projekter 

Der leveres kort for omrâdet omknng ejendommen. Kartet viser med farvemarkering om e¡endommen er 
beliggende rndenfor et af Vejdirektoratets projekter, som ve¡myndigheden enten underseqer, planlœgger 
eller er ved at anlaegge. Pâ kartet vil del fremgâ hvrlken anlaegsfase som projektet befinder s1g i. Pâ kartet 
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Iremvises vejdirektoratets pro¡ekter som en 150 meter buffer omknng pro¡ektets rrudterhrue. Det er v1gt1gt at 
g0re opmaerksom pá, at bufferen IKKE anqiver projektets geometri eller udbredelse - del er alene en buffer. der 
kan bruges til at írernseqe info om, om en e¡endom Jigger I naerheden af et pro¡ekt. 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustranv myndighed .. 

Adresse .. 

. .... Vejdrrektoratet 

..................... Carsten N1ebuhrs Gade 43. 5 sal, I 577 K0benhavn V 

Telefonnummer 

Web 

.. .. 72443333 

.... ~· ,JS //www ve.c.rec.ora;e: e~. 

Hovedstadsornrádets transportkorridorer 

Er ejendornmen helt eller delvrst beliggende inden or hoveds adsomrâde s 
transport orridorer? .. 

Transportkorndorerne I hovedstadsomrädet er arealer, der er reserveret 111 fremt1d1ge motorve¡e og baner m.m. 
De er en del af den overordnede fysiske planlaegrnng og har h¡emmel I planloven. Det betyder, at de respektive 
grunde¡ere ikke tár erstatrnng for de begraensninger, de tár pálaqt I denne sammenhaeng. Hovedstadsomrädet 
omfatter i denne forbindelse kommunerne I Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Reqionskcmmune. 
samt Greve, K0ge, Le¡re, Roskilde, Solred og Stevns kommuner. 

Hovedstadsomrâdets transportkorridorer 

Transportkorridorerne i hovedstadsomrädet er arealreservationer, der skai sikre, at frernudrqe motorve¡e og 
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorndorerne betjener 
hele fingerbystrukturen trafikalt og enerqmœssiqt, da de hgger strateqisk nord-syd og est-vest rrudt gennem 
hovedstadsomrädet. 
Hovedstadsomrädet omfatter I denne forbmdetse kommunerne I Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms 
Reqionskornrnune. samt Greve, K0ge, Le¡re, Roskilde, Solred og Stevns kommuner. 
Arealreservatronerne er ïerst og fremmest taenkt som reservationer t1I fremt1d1ge straekningsanlaeg, som ikke er 
kendt eller besluttet detal¡eret endnu. 
Arealreservationerne rummer imidlertid ogsä eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en 
steidasrnoende afstandszone til steitetsom beoyggelse, samt naturgas- og heisoasrdinqsleorunqer med 
srkkerhedszone omkring. 
Transportkomdorerne er en del af den overordnede tysiske planlaegrnng og har h¡emmel I planloven. 
Det betyder, at de respektive grunde¡ere kxe tár erstatrnng for de begraensrnnger, de íár pálaqt I denne 
sammenhaeng. 
Kommunerne er Iorphqtet t1I at lade transportkomdorerne 1ndga som en Iandsplanrneessrq interesse 1 
kommune- og lokalplanlaegrnng samt landzonoadmirnstration. 

Oplysrnnger er mdhentet d. 23. ¡anuar 2025 

Er matrikelnummeret helt eller detvist beliggende mdeníor hovedstadsomrädets transportkomdorer? Ne¡ 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helgenaes 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ myndighed .. 

Adresse .. 

Telefonnummer. 

Email. 

Web .. 

... Erhvervss tyrelsen 

. . Langelirue Alle I 7. 21 00 K0benhavn 0 

. ..... 35291000 

. planloven@ers: dk 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 

Er ejendommen helt eller delvist beliggende mdentor arealreservauonen for Baltic Pipe?.. e1 
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Baltic Pipe er en ny qastransrmsstonsledninq, der vil sikre forsyninqssikkerheden for naturgas I Danmark. 
Desuden vil qastransrrussionslsdruoçen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet I Polen. 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre Iorsyninqssikkerheden for naturgas i Danmark. 
Desuden vil qastransrmssronsledninqen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen. 
Landsplandirekt,v vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransm,ssionsledning fra Jyllands 
vestkyst vra Fyn t1I Faxe Bugt pá S¡aelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for 
evriqe anlaeg, som er nodvendiqe for udnyttelsen at gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation 
ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestat,on ved Nybro i Varde 
Kommune. 

Oplysninger er ,ndhentet d. 23. januar 2025 

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende mdentor arealreservationen til Baltic Pipe?. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stodov By, Helgenaes 

Ne¡ 

Kontaktoplysni nger 
Adrmrustrauv mvndiqhed .. 

Adresse .. 

Telefonnummer . 

Email.. 

Web .. 

___ Plan- og Landdrstnktsstyrelsen 

_ Cars ten Niebuhrs Gade 4 3. I S 77 K0benhavn V 

. 333070 I O 

. pis t@pls l dk 

.. ~::;;s//Js:c, 

Landsplandirektiv "Udviklingsornráder" 

Er ejendornrnen helt eller delvist behggende indenfor et udviklingsomráde? ... NeJ 

Inden for et udviklingsomräde , kystnaerhedszonen har en kommune rnuhqhed for at inodraqe nye arealer i 
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en saerl1g planlaegningsmaessig eller funkuonel begrundelse 
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § S a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsomrâde er landzonereglerne 
mere lempelige end I den ovnqe kystneerhedszone. 

Landsplandirektiv "Udviklingsomràder 2019" 

Den rnoderruserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrâder inden for 
kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller miljointeresser. 
I udviklingsomrâderne fâr kommunerne sterra adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt 
give tilladelse til anlaeg svarende tilde generelle regler i landzone. 
Udpegn,ngen af udviklingsomräder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne 
til at fremine vaekst og udvikling , de kystnaere ornráder sarntidiq med at rammen for at sikre udvikling at 
sammenhaengende naturomrâder styrkes. 
Udviklingsomráder er omräder inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller 
rnilieinteresser. Udviklingsomráder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet. 
Dog kan udviklinqsornràder àbne mulighed for udvrklinq at ornràder taet ved kysten, hvor der ikke er saerlige 
landskabs-, natur- og mil¡0interesser, fx omknng byer og pá srnà og mellemstore eer. 

Oplvsrunqer er indhentet d. 23. januar 2025 

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indentar et udviklinqsornràde". 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stedov By, Helgenaes 

Ne¡ 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed. Kommunen 
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Landsplandirektiv "Udviklingsomräder 2021" 

Inden for et udvikünqsornráde I kystnœrhedszonen har en kommune muhghed for at mdcraqe nye arealer i 
byzone og planlœgge for anlœg I landzone, uden en sœrl1g planlseqrunqsmœssiq eller funktionel begrundelse 
for kystnser lokalisering efter reglen I planlovens § 5 a, stk. 1 . nr. 1. I et udv1klingsomràde er landzonereglerne 
mere lempelige end i den 0vrige kystnœrhcdszone. 

Oplysninger er indhentet d. 23. Januar 2025 

Er matrikelnummeret helt eller delvist behggende mdentor et uovìkhnqsomrâoe". 

Bererer ïelqende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helgenœs 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ myndighed .. Kommunen 

Ràstofplaner 

Er ejendommen beliggende i et rásrotornède? .......................................... NeJ 

En ràstofplan skai om fatte en penode oá rrundst 12 ár og Regionsràdet vurdere hvert 4. ar om der er behov for 
[ustermqer eller revision at râstofplanen. Râstofplanen fastlregger, hvor der I reqionen kan gives tilladelse tli at 
indvmde naturqivne râstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, Ier, moler, olasnsk Ier, terv og kalk. 

Bernzerk: Graveomràder, mteresseornrâder og arealer med anmeldte rertiqheder skai som udgangspunkt 
fnholdes for aktrviteter, som vangt kan Iorhmdre eller besveerliqqere senere ràstofindvmdmq. 

Rästofplaner 

Ràstofplanen identrticerer og fastlregger graveomràder, mteresseomràder og arealer med anmeldte rettiqheder, 
Graveomrâder er arealer der er reserveret t1I râstofmdvmdinq hvorimod mteresseornráder er arealer hvor 
der er potentiale for frerntidiq râstotudvmdmq. Graveomràder, mteresseornràder og arealer med anmeldte 
rettrqheder skai som udgangspunkt friholdes for aktrviteter, som vangt kan Iorhmdre eller besvserhqqore senere 
rástoüncvindinq. 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. . Regionen 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kobt 23/01 2025 
Rapport faerd19 23/01 2025 

Den ved rapportbesulhnqen 
oplyste tvanqsauknonsdato. 
19/03 2025 

Spildevand og drikkevand 

Aktuelle aftebstorhold 

Er der aktuelle atlebstorbold registrerei for ejendommen7 Ja 
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendornrnen, 

Aktuelle aflebstorhold 

For alle bebyggede ejendomme skai det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes 
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret ornrâde. Bebyggede ejendomme, 
der er beliggende i et kloakeret omrâde kan inddeles efter om ejendommen ligger I et omräde, hvor regnvand 
(overfladevandet fra tage og befaestede arealer) og spildevand (k0kken, toilet og bad mv.) ledes t1I to separate 
rersysterner eller om alt bortledes I ét og samme rersystern. Bebyggede ejendomrne, der er beliggende udeníor 
et kloakeret ornráde eller er udtrádt af kloakfaellesskab, kan inddeles efter den mäde spildevandet behandles. 
Du kan laese mere om registrering af atlebstorhold i BBR pa ttps://k1.bbr.dk/bbr-vejledning. 

Oplvsrnnqer er mdhenlet d. 23. ¡anuar 2025 

Matr. nr.: Sc, St0dov By, Helgena:s 
Añcbsforholc.. . . Mekanisk rensrung med neds1vningsanltt?g (ulladelse tkke pâkr tt?vet) ¡ 4- 
Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

Kontaktoplysninger 
Adrrunistranv myndighed ..... Kommunen 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen 

Er der regrstreret tilladelser vedr spildevandsforhold pa ejendornrnen? . Ja \ <'r 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pà ejendommen 

Hvis kommunen har g1vet tilladelser vedr. soildevandsforhold for e¡endommen, vil de fremgä her. 

Opívsrunqer er indhentet d. 23. Januar 2025 

Matr. nr.: Sc, St0dov By, Helgena:s 
Udledningstilladelse .. 

Bererer telqende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

.. Der toreligger ingen kendt tilladelse \ 4-' 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ myndighed ................. Kommunen 

Pàbud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen 
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Er der regis reret päbud vedr spildevandsforhold pá eiendornrnen?., . .. NeJ 

Pàbud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen 

Hv1s kommunen har qivet pábuc vedr. spfcevandstorholo for ejendommen, vil de fremgà her. 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ................... Kommunen 

Medlemskab af spildevandsforsyning 

Er der reg rs treret medlemskab af spiloevandsforsyningssetscab pä ejendornrnen? ....... Nej 

Medlemskab af spildevandsforsyning 

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyrnng pá eicndornrnen. vil det fremgä her 

Kontaktoplysninger 
Administrativ rnvndiqhed . Kommunen 

Aktuel vandforsyning 

Er der aktuel vandforsynrng registreret for ejendornrnen? .. ......... Ja\~ 
Her oplyses hvilken form for vandforsyrnng e¡endommen er ulkoblet, fx aiment eller privat aiment 
vandforsyrunqsanleeq, 

Aktuel vandforsyning 

Oplysrnngen viser hvdken form for vandforsyrnng en ejendom er tilkoblet, fx almen! eller privat aiment 
vandforsyrnngsanlœg, brand. vandmdvmcinqsanleeq (egen boring), ikke almenr vandforsyrnngsanlœg eller 
blande! vandforsyning. 

Oplysrnnger er indhentet d. 23. 1anuar 2025 

Matr. nr.: Sc, St0dov By, Helgena2s 
Vandforsyrnng .. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matrikelnumre 
BFE-nummer 4164586 

. Privat vandforsyrnngsanlëEg I ~ 

Kontaktoplysni nger 
Adrmrustrauv myndighed .. .............. Kommunen 

Pábud/dispensationer/anbefa I inger ved r. vandindvind ingsanlaeg/­ 
boringer pa ejendommen 
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F1ndes der pa ejenoornrnen vandindv1nd1ngsanlëEg/-bor1nger, hvortil der er udstedt pábud eller 
givet kogeanbetahng? . ej 

Kommunalbestyrelsen ,ndberetter oplysrnnger af betydning for ejenoornshandler med henblik oá 
oñentliqqerelse og videreqivelse af visse oplysrnnger pa vandforsyrnngslovens omráde lii den Icelles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter. 

Pa bud/ di spensationer /anbef a I i nger vedr va rid i ndvi nd i ngsan lëEg/-bori nger 

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysrnnger al betydning for ejendomshandler med henblik pà 
offentliqqerelse og videregivelse af visse oplysninger pà vandforsyningslovens omrade t1I den Icelles offentlige 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter: 
Pàbud meddelt efter !ovens § 62, stk. 1 om at det ikke-alrnene vandforsyrnngsanlceg skai ophere 
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skai trceffe 
sikkerhedsforanstaltn,nger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger. 
Pâbud meddelt efter !ovens§ 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for 
vandkvaliteten for ikke-almene anlceg. 
Pàbuo efter !ovens § 36 om at slejíe en vandlorsvmnqsbrend eller en ikke-alrnen vandforsyrnngsboring. 

Oplysrnnger er indhentet d. 23. Januar 2025 

Findes der vandincvmdinqsanlasqz-bormçer pà matrikelnummeret, hvortil der er udstedt päbud/dispensationer 
eller givet kcqeanbetalinq?.. . NeJ 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr, 5c Stedov By, Helgences 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed. .... '<o munen 

Grundvand - Orikkevandsinteresser 

Er ejendommen behggenríe i et omrède med dnkkevandsmteresser? Ja\~ 
Oplysrnngen viser, om e¡endommen er beliggende indenfor et drikkevandsomräde. Afhcengig af 
drikkevandsomrädets kategorisering kan der veere beqrzensrunqer for anvendelse af arealerne pá ejendommen. 

Grundvand - Drikkevandsinteresser 

Oplysningen viser drikkevandsomräder i kategorierne "Omräder med Scerlige Dnkkevandsinteresser (OSO) 
og "Omràder med Drikkevandsmteresser (OD). OSD-omräderne er oprindeligt udpeget ud fra Ielqende 4 
kriterier: 1. Del fremtidige drikkevandsbehov skai kunne dœkkes af omräderne. 2. Kvaliteten af grundvandet 
skai vœre den bedst muhge. 3. Den naturhqe beskyttelse skai veere den bedst muhge. 4. Den eksisterende 
indv,ndingsstruktur skai kunne bevares, samt byomräder med et start antal forureningskilder skai kunne 
udelades. Ornráder med drikkevandsinteresser (OD) er omràder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der 
kan udnyttes til drikkevandsformäl men som overvejende har lokal betydrnng for mindre vandvcerker og erhverv. 
Der har tidligere veeret en alqrzensninq af Omräder med Beqrasnsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse 
udpeges ikke lœnqere. 

Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Er matnkelnummeret beliggende , et omräde med dnkkevandsmteresser? ... . Ja 
Type af ornrâde .. 

Bererer felqende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr, 5c Stodov By, Helqenees 

Omrâder med dnkkevardsmteresser ( I stk) 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. kommunen 
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Grundvand - F0lsomme indvindingsornràder 

Er eiendornrnen beliggende I et f01somt mdvmdmgsornráoe? ... Nej 

Oplysningen er etableret for at beskytte dnkkevandet nitral- og sprerterruddelfelsomme rndvindingsomrâdor. 
Hvrs ejendornrnen er beliggende indentar et telsornt indvindingsomrâde, kan der va,re begra,nsnrnger for 
anvendelse at arealerne pà ejendornrnen. 

Grundvand - F0lsomme indvindingsomräder 

F0lsomme rndvrndingsomrâder udpeges inden for Omrâder med Srerlige Drikkevandsrnteresser (OSO) 
og i rndvindingsoplandet til almene vandforsynrnger uden for OSO. Der udpeges to typer at telsornrne 
indvmdinqsornrâder: Nitratfelsornrne indvindinqsornráder (NFJ) og Sprejtemiodelfelsornrne rndvrndingsomrâder 
(SFI). 

Oplysnrnger er indhentet d. 23. Januar 2025 

Er matnklen behqqende i et íelsomt mdvmdinqsomràde? ... 

Berater felgende Bf'E-numre/matnkelnurnre 
Matr. nr. 5c Stodov By, Helqenaas 

NeJ 

Kontaktoplysni nger 
Admrnrstrativ myndighed ... Kommunen 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kebt 23/0 I 2025 
Rapport frerd1g 23/0 I 2025 

Oen ved rapportbesuünqen 
oplyste tvangsaukt,onsdato 
19/03 2025 

Jordforurening 

Jordforureningsattest 

Findes der jordforuremngsattest for ejendornrnen? . . . Ja. se b1lag 

Danmarks Miheportals jordforureni gsattest viser oplysrnnger om jordtorurernnq for matnklen. Attesterne 
dannes ud fra req.ooernes og kommunernes oplysninger om iorcforurerunq. 

Jordforureningsattest 

Danmarks Miljeportals jordforurernngsattest viser oplysninger om jordforurernng for matnklen. Attesterne 
dannes ud fra regionerncs og kommunernes data om foruren,ngskortlagte ejendomrne og arealer omfattet af 
ornràdeklassuicerinq. 

Oplysrnnger er mdhentet d. 23. januar 2025 

Jordforurernngsattest. .. 

Berarer felgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

.. Se b1lag 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustrauv rnvndiqhed .. Kommunen og regronen 

Kortlagt jordforurening 

Er der kortlagt jordtorurerung for ejendornrnen? .. . Ja \~ 

Konlagt rorcforurerunq kan vaere betegnet som kortlagt pá hhv. vroensruveau 1 (V1) og/eller vicensruveau 2 (V2) 
i henhold til lov om forurenet ioro. Oplysningen fremgâr ogsä af 1ordforureningsattesten. 

Kortlagt jordforurening - Vl 

Et areal betegnes som kortlagt pà vidensrnveau 1. hvrs der er trlvejebraqt en faktisk viden om aktivneter pà 
areale! eller aktivrteter pà andre arealer. der kan nave vaeret kilde !11 jordforurernng pà arealet. 

Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Er der kortlagt jordíorurerunq af typen V1 for matnkelnummeret? .. 

Berater felgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stedov By, Helgenaes 

e¡ 

Kontaktoplysninger 
Adrrunistrauv myndighed .. ............ Regionen (For Bornholm Bornholms Reg,onskommune) 

Kortlagt jordforurening - VZ 

Et areal betegnes som kortlagt pá vidensruveau 2, hvis der er nlvejebraqt et dokumentat,onsgrundlag, der gm. 
at del med he¡ grad af sikkerhed kan laegges t1I grund, at der pá areale! er en Jordforurernng af en sádan art og 
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og rrulie. 

Oplysrnnger er indhentet d. 23. januar 2025 
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Er der kortlagl 1ordforurening af typen V2 for matnkelnummeret? .. 

Omrädel aorrurustreres af.. 

Kortlœgningsnummer. _. 

Berorer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stedov By, Helqenzes 

Ja 
Region M1dtjylland 

... 705-00022 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed ..... Regionen (For Bornholm Bornholms Reß1onskommune) 

Ornrádeklassificertng 

Er ejendornmen beliggende I et omräde klassificeret som er lettere torurenet? .. 1\JeJ 

Omrädeklassificeringen inddeles i tre klasser: "Analysefrit omräde (Kategon 1)", "Analysefrit ornràde (Kategori 
2)" og "Ornràde med krav om analyser". Byzoneomrâder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet. 
Omrädeklassificeringen er dog ikke nedvendiqvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er 
omfattet af omradeklassifrcenng, kan der vœre anmeldepligt ved starre jordflytning. 

Omrädeklassificeri ng 

Her oplyses del, om ejendommen ligger I et omräde, hvor jorden antages at vœre lettere forurenet. Hvis 
ejendommen er omfattet af lettere torurerunq, kan der veere anmeldephgl ved sierre [ordílytrunq, 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ myndighed . Kommunen 

Pàbud iht. jordforureningsloven 

Er der pa ejendornrnen regis treret pábud 1hr. jordtorurerungsloven 1 
areelintormationssysternet (OAl)ì . 

Her kan du se, om kommunen har udstedt pàbud pà erendommen efter reglerne I lov om forurenel jord. 
Der oplyses om pábud efter §§ 9(2). 1 O, 44(2), 48, 72a, Jf. § 7, nr. 1 i bekendtqorelse om indberetmnq af 
rordtorurerunqsdata. 

Pàbud iht. jordforureningsloven 

Her kan du se, om kommunen har udstedt pàbud pa ejendommen efter reglerne I lov om forurenet jard. 
Der oplyses om pàbud efter §§ 9(2), 10, 44(2}, 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 1 bekendtqorelse om mdberetrunq af 
jordforureningsdata. 

Oplysninger er indhentet d. 23. januar 2025 

Er der pá matrikelnummeret registreret pàbud 1ht. jordforureningsloven i arealinformanonssysternet (DAI)? ... Nej 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stedov By, Helqenœs 

Kontaktoplysni nger 
Adrmrustratìv myndighed .. . .. Kommunen 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kobt 23/0 I 2025 

Rapport frerd,g 23/0 I 2025 

Oen ved rapportbestillingen 
oplyste tvanqsauktronsdato. 
19/03 2025 

Natur, skov og landbrug 

Fredskov 

Er ejendornrnen pàlagt fredskovsplig 7 .. 

Nâr en skov er fredskovspligtig, betyder del, at den, der ejer skovarealet, til enhver t1d har pligt til at anvende 
del til skovbrugsformâl. Med fredskovspligten feiger desuden en rœkke regler, der tilsammen sikrer den 
langsigtede skovdyrkning. 

Fredskov 

När en skov er tredskovspliquq. betyder del, at den, der ejer skovarealet, til enhver no har pligt til at drive 
arealet efter skovlovens regler om bœredygtig drift. Med fredskovspligten feiger desuden en rœkke regler, der 
tilsammen sikrer den lanqsiqtede skovdvrkrunq. 

Oplysrunqer er indhentet d. 23. januar 2025 

Er matrikelnummeret pàlaqt fredskovpligt? .. 

Matnkelnummer ... 

Ejerlav .. 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4 164586 

Nej 

Sc 

. ... S tedov By. Helgenœs 

Kontaktoplysn inger 
Administrativ myndighed _ . 

Adresse .. 

Telefonnummer . 

Email. 

Web 

. Mil10styrelsen 

.. Tolderluodsvej 5. 5000 Odense C 

. ... 72544000 

.......... mst@mstdk 

Majoratsskov 

Er der noteret rnajoratsskov pä ejenoornrnen? ... Nej 

Maroratsskov er I felge skovloven arealer, der skai holdes under én ejer, Skovrnyndiqheden (rruhestyrelsens 
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve rnajoratsskov noteringen oà he/e eller dele af skoven. 

Majoratsskov 

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skai holdes under én ejer. Miljo- og tedevarernirusteren kan give 
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pà hele eller dele af skoven. 

Oplysninger er mdhentet d. 23. Januar 2025 

Sc, St0dov By, Helgena:s 
Er der noterei rnajoratsskov for rnatnkelnurnmeret? .. 

Matrikelnummer .. 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

NeJ 

.... Sc 

Kontaktoplysninger 
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Admmistranv myndighed . 

Adresse .. 

Telefonnummer .. 

Ernail.. 

Web .. 

Mil10s tyrelsen 

. ... Tolœrlundsve¡ 5. 5000 Odense C 

. ..... 72544000 

mst@mstdk 

Beskyttet natur 

Er der bes~y tede naturtyper eller beskyrrede vandíeb pà ejendorrmen? .. NeJ 

Beskyttet natur kan vœre beskyttede naturtyper eller vandleb Jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hors ejendornrnen 
er beliggende indenfor et omräde med oeskyttet natur, kan der veere beqrasnsrunqer for anvendelse af 
arealerne pa ejendommen. 

Bemcerk, at oplysningen er opdelt I hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandíeb". 

Beskyttede naturtyper 

Ve1ledende reg1strering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. 
Disse er: 
Seer og vandhuller med et areal pa rmndst 1 00 m2 
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pà rrundst 2500 m2 
"Mosaikker" af ovenncevnte naturtyper med et areal pà rrundst 2500 m:::> 
Visse udpegede vareteo & alle moser I f. m. beskyttede vandhuller, soer eller vandlob. 
Beskyttelsen gcelder uanset om der er en eller fiere ejere. Tilstandscendnng af beskyttct natur krzever tilladclse 
(dispensation). 
Et beskyttet areal kan I arenes leb cendre s19 sà meget, at del ikke lcengere er beskyttet. Omvendt kan et areal 
som i dag ikke er beskyttet, cendre s19, sä del bliver del. 
Del er de íaktrske forhold pâ arealet (storrelse, botaruk, ornlœqmnqshvppiqhed m. m.) der afgor, om det er 
beskyttet eller er. Registrenngen er derfor vejledende. 
Hvorvidt et areal er beskyttet eller eJ, vil I tv1vlstilfcelde blive afgJort ved en besiqtiqelse og vurdenng at arealet. 

Oplvsrunqer er mdbentet d. 23. Januar 2025 

Er der beskyttede naturtyper pá rnatnklen? . 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helgences 

1\JeJ 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ myndighed . .... Kommunen 

Beskyttede vandleb 

Oolysrunqen mdeholcer registrennger at de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. 
Et vandleb er kun beskyttet, hvis del er udpeget som beskyttet. 
Tdstandscendnng af beskyttet natur kreever kommunens dispensatron. 

Oplvsrunqer er indhentet d. 23. [anuar 2025 

Er der beskyttede vandlob pa matnklen?. 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helgences 

.. NeJ 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustrauv myndighed .. ..... Kommunen 
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Internationale naturbeskyttelsesornráder 

Er der arealer. der er udpeget sorn mternationalt naturbeskyttelsesornräde pá 
e¡endornmen? 1\Je¡ 

Internationale beskytrelsesomràder er opdelt I hhv. Rarnsarornráder, Fuqlebeskyttelsesornráder og 
Habitatomrâder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et ornràde med mternauonale beskyttelsesornráder, 
kan der vaere begraensrnnger for anvendelse af arealerne pa ejendommen. 

Internationale naturbeskvttelsesornráoer bestâr af hhv. Fuqlebeskvrtelsesornràder. Habitatomrâder samt 
Ramsaromrâder. 

Fuglebeskyttelsesomräder 

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at 
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er omrâderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen 
er bel1ggende indenfor et Iuqlebeskyttetsesornráde, kan der veere begraensrnnger for anvendelse ar arealerne 
pa ejendommen. 

Oplysrunqer er mdhentet d. 23. Januar 2025 

Er der tuqlebeskvttetsesornràde pa rnatriklen? 

Bererer tolqende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helqenees 

............... NeJ 

Kontaktoplysn inger 
Administrativ myndighed .. 

Adresse .. 

Telefonnummer .. 

Ernail.. 

Web .. 

. Mil¡0m1nis tenet 

. .. Fredenksholrns Kanal 26. I 2 20 kebenravn K 

. .... 38142142 

. mim@m1mdk 

Habitatomräder 

Danmark har 261 habitatornràder. Hvert ornráde er udpeget deis for at beskytte deis for at genoprette en 
gunstig bevanngsstatus for besternte naturtyper og arter af dyr og planter. 

Oplysrunqer er indhentet d. 23. januar 2025 

Er der habitatomrâde pa rnatriklen? ... 

Bererer lolqende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helqenees 

.............................. N~ 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. 

Adresse .. 

Telefonnummer .. 

Email. 

Web .. 

... Mil10m1nistenet 

. Freder1ksholms Kanal 26. I 2 20 K0benhavn K 

.. 38142142 

. m1m@m1mdk 

Ramsaromräder 

Danmark har 27 ramsaromrâder, der er vádornráder med srerlig betydrnng for fugle. Hvis ejendornrnen 
er beliggende indenfor et rarnsarornráde, kan der vœre beqrœnsrunqer for anvendelse af arealerne pa 
ejendommen. 
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Oolvsrunqer er mdhentet d. 23. 1anuar 2025 

Er matríklen behqqe de I et rarnsarornráde? .. 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helqenœs 

Ne¡ 

Kontaktoplysninger 
Adrmrustranv mvndiqheo .. 

Adresse .. 

Telefonnummer 

Email. .. 

Web 

.... M1l10m1n1ster et 

. Frederiksholms Kanal 26. I 2 20 kebeobavn K 

. 38142142 

mim@m1ndk 

~-:Js //,11~ C<I 

Landbrugspligt 

Er ejendommen pàlagt landbrugspligt7. . NeJ 

Der er som udgangspunkt landbrugsphgt pá alle e¡endomme, der er over 2 ha (20.000 m2). När en e¡endom er 
noterei med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der g<Elder sœrhqe regler 
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke naget krav om, at en e¡endom med landbrugsohgt skai 
anvendes t1l landbrug eller lignende. 

Landbrugspligt 

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pá alle ejendornrne. der er over 2 ha (20.000 m2). När en ejendom er 
noteret med landbrugspligt, er den omfattet at landbrugslovens regler. Det betyder, at der g<Elder seernqe regler 
for disse ejendornrne f.eks. ved keb og salg. 

Oolvsrunqer er indhentet d. 23. ¡anuar 2025 

Er del noteret, at besternt fast ejendorn er pálaqt landbruqsphqt? . 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumrc 
BFE-nummer 4164586 

. Ne¡ 

Kontaktoplysni nger 
Adrnirustrauv rnvndiqhed .. 

Adresse .. 

Telefonnummer .. 

Email 

Web .. 

. .. Landbrugss yr eisen 

...... Nyropsgade 30. l 780 K0benhavn V 

. ... 33958000 

. landbrugsloven@lbst dk 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kobt 23/01 2025 
Rapport f<Erd19 23/01 2025 

Den ved rapoortbesullinqen 
OP','Sle lvangsauktionsdalo. 
19/03 2025 

Fredede fortidsminder, bygge- cg 
beskyttelseslinjer 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 

Er der regis trerer fredede forttdsm1nder/forttdsmindebeskyttelseslinJer pà ejendornrnen>. eJ 

Vedr. freorunqsstatus: A= Fredet tor 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C - lkke Ireomnqsvasrdiq 1937-56. D 
= lkke fredet eller aflyst ter 2009. U = - 

Fredede fortidsminder 

Der findes mere end 33.000 fredede Iortidsrnmder i Danmark. langt sterstecelen ar dem er qravheje, men 
der eksisterer ogsä fortidsminder, som ikke urruddelbart er synlige for det biotte eie: K0kkenm0ddinger, vigtige 
oldtidsbopladser, iorcdeekkede ruiner af bygninger og veje m.m. 
lf0lge museumsloven rná man ikke foretage aindnnger af fredede fortidsminder. En aendnng kan besknves 
som alle rysiske indgreb i selve torudsrrundet. Del vil sige, at mqen tutaq, der mdebœrer en pávirkrunq af 
fortidsmindets mdhold og overflade, er tilladt. 
Mange fredede íortidsmmder er tinglyst pá en given ejendorn og vil derfor fremgà af ejendomrnens oaprer. Et 
tortidsrninde skai dog ikke vœre t1nglyst for at vaere fredet. En del Iortrdsrmnder er alene pga. deres synlighed i 
landskabet fredet, uanset om de er reqistreret af Slots- og Kulturstyrelsen. A dre typer af Iortidsrrunder vil terst 
veere fredel, nàr ejer har íáet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen. 
l.ovqrvninqen er I udgangspunktet restnktiv, og for at opnä dispensation skai aindringen kunne betragtes som 
et sairhgt t1lfailde. I disse tilteelde erdet Fortídsrrundeenheden I Center for Kolturarv, Slots- og Kulturstyrelsen, 
der har bemynciqelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse t1I aendnnger. 

Oplysrunqer er indhentet d. 23. Januar 2025 

Er der registrerei fredede fortrdsminder oà matrikelnummeret? . 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stodov By, Helgenaes 

... NeJ 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustraüv myndiqhed 

Adresse .. 

Telefonnummer .. 

Ernan.. 

Web .. 

. Slots og xuìturstvretsen 

. Harnmencbsgade l 4. 16 l 1 K0benhavn V 

. 33954200 

. pos t@slks dk 

. ~:--.;sils <SC<i 

Forti dsmi ndebeskytte lsesl in j er 

Der findes mere end 33.000 fredede torudsrmnder I Danmark. Fortrdsrninoer kan veere mere end tusinde 
är gamie og udqeres typisk af qravhere, men ogsä vigtige oldtidsbopladser, rrmdesrnœrker samt sten- 
og iorddiqer kan veere fredet. lfelqe aturbeskyttelsesloven er der fast lagt en beskyttelseslirue pá 100 
meter omkring fiere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslmje mdebzerer, at der ikke rnà 
foretages zendrinqer fra fortidsrnmdets yderqreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt 
at lave aendringer I terraenet eller at piacere bebyggelse sásorn byqrunqer, carnpmqvoqne, skure, eller 
lignende mdeníor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsà rrudlerndiqe aendnngerne. Undtaget er dog 
landbruqsrnssssrq drift, bortset fra tdplantrunq af eksempelvis ¡uletraeer, ïruçttrœer og lign. 
L1n1ens placenng fremgär af et vejledende kort, der er offentligt t1lgaingelige pà Miljoportalen 
www.miljoeportalen.dk 
Forndsrnindebeskyttelseslìruen torvaltes af landets 98 kommuner og de kan i saerlige t11faelde give 
crspensauon t1I œnorìnçer mdentor beskyttelsesliruen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kolturhrstonske museer, 
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbnnqe alqerelsen for Mil10- og Fedevareklaqeneevnet. 

Oplysninger er mdhentet d. 23. januar 2025 

Er der reqistreret tortídsrrundebeskyttelsesliruer pá matrikelnummere\? .. . .... NeJ 
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Bererer Ielqende BFE-numre/matnkelnumre 
Mair. nr. Sc Stodov By, Helqenœs 

Kontaktoplysninger 
Adrrurnstrauv myndighed .... '<ommunen 

Beskyttede sten- og jorddiger 

Er der beskyt ede sten eller 1orddiger pa ejendom en? . 

Oplysrunqen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsœnonnqer, ¡f. museumsloven. 
Oplysrunqen er vejledende og ma derfor ikke anvendes t,I at afgore, om der er beskyttede diqer I et omrâde. 

Bernasrk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes t,1 at atqore, om der er beskyttede diger i et 
ornráoe. 

Beskyttede sten- og jorddiger 

Oplysningen omfatter sten- og ¡orddiger, som er beskyttet mod tilstandsœndnnqer, jf. museumsloven. 
Beskyttelsen g2lder kun d1ger , landzonen og diger, der ligger , qrzensen mellem landzone og by-/ 
sommerhuszone. Oplysningen er ve¡ledende og rnà derfor ikke anvendes til at alqore. om der er beskyttede 
diger I et omrâde. 

Oolvsrunqer er mdhentet d. 23. Januar 2025 

Er der beskyttede sten- eller ¡orddiger pa matriklen? .. 

Bererer íelqende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. Sc Stedov By, Helqenass 

. .. Ne¡ 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. .. . . . . .. . .. .. . . . . . . Kommunen 

Skovbyggelinjer 

Er ejendornrnen beliggende mdentor en skovbvggehrue? NeJ 

Skovbyggehn¡en er en zone pa 300 m omknng skove. Skovbyqqehmen g2lder for alle offenthge skove og fo, 
private skove med et sarnrnenhœnqende areal pá rrundst 20 ha. Inden for byggehnjen er der forbud mod at 
bygge. 

Berneerk: Byggel1n1en kan enten vasre reg,streret som g2ldende eller ophœvet. 

Skovbyggelinje 

Skovbyggelinjen er en bufferzone pà 300 m omkring skove. Skovbyggehn¡en 92lder for alle offentlige skove og 
for private skove med et sarnrnenhasnqende areal oá minds! 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at 
bygge. 
Byggelin¡en kan enten vœre reg,streret som ga:?ldende eller ophœvet. 

Oplysnmqer er ,ndhentet d. 23. januar 2025 

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyqqelinje? . 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkclnumre 
Matr. nr. Sc Stedov By, Helqenees 

.. .. Ne¡ 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. . ... kommunen 
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S0- og ábeskyttelseslinjer 

Er ejendornrnen beliggende mcenfor en se- eller ábeskytretsesbrue? e¡ 

S0- og âbeskyttelseslinjen har til formâl at sikre seer og âer som veerdifulde landskabselementer og som 
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller àbeskyttelseshnie pá 150 m fra visse seer og vancleb. 
Inden for beskvttetsesnruen er der generell for bud mod alndrrnger, dvs. at der ikke mâ placeres bebyggelse, 
foretages asnorinqer i terramet. beplantningen o.I. 

Bemœrk, at oplysnrngen er opdelt hhv. Sobeskvttelsesliruer og Äbeskvttelsesliruer. 

Sebeskyttelseslinje 

Sebeskyt elseslinren har til formâl at sikre seer som valrdifulde landskabselementer og som levesteder og 
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. lndenfor beskyttelseslinren er der generell forbud mod eendonçer, 
d.v.s. der mâ ikke placeres bebyggelse, foretages zendrinqer i terrzenet, beplantningen o.I. 

Oplysnrnger er mdhentet d. 23. Januar 2025 

Er matrrklen beuqqende mdeníor en sebeskyttelseslirue? 

Bererer felgende BFE-numre/matrrkelnumre 
Matr. nr. Sc Stedov By, Helqenzes 

e¡ 

Kontaktoplysni nger 
Administrativ myndighed . Kommunen 

Ábeskyttelsesl inje 

Âbeskyttelseshruen har til formâl at sikre áer som valrdifulde landskabselementer og som levesteder og 
sprednrngskorrrdorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinren tale om et generelt forbud mod 
œncrmqer, 

Oplysnrnger er mdhentet d. 23. januar 2025 

Er matriklen beliggende mdenfor en àbeskyttelseslinje? .. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matrrkelnumre 
Matr. nr. Sc Stodov By, Helqenœs 

Ne¡ 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustrauv myndighed .. .. Kommunen 

Kirkebyggelinjer 

Er ejendornrnen beliggende mdentor en kirkebyggelinje? . . ... Ne¡ 

Kirkebyqqehruen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebyqrunqen. Oen skai srkre, at der ikke optares 
bebyggelse over 8,5 m, som vrrker skeernrnende pá kirken. 

Kirkebyggelinjer 

Kirkebyggelrnjen er en 300 m beskyttelseszone mâlt fra kirkebygnrngen. L1njen skai sikre, at der ikke optares 
bebyggelse over 8,5 m, som virker skœrnrnence pá kirken. 
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Oplysrnnger er mdhentet d. 23. Januar 2025 

Er matriklen behggende incenror en kirkebyqqeurue? .. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
Matr. nr. 5c Stedov By, Helqenses 

. NeJ 

Kontaktoplysninger 
Adrrurustratw myndighed .. . Kommunen 

Klitfredningslinje 

Er ejendornrnen behggende indenfor en kkttredrungstirue? .. • ••• 1 eJ 

Khtfredningslinren er en beskyttelseszone som hgger I àbne landskaber typisk 300 m fra kysten og I bebyggede 
ornràder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nœsten udelukkende langs den jyske 
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Deter ikke nìladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udove 
akuviteter, der kan fore il eqet risiko for sandflugt. 

Klitfredni ngsli nje 

Khtfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke rná foretages aindringer at den eksrsterende 
ulstand, og hvor det ikke er ulladt at udeve akuvrteter, der kan ìere t1I eqet nsiko for sandflugt. F.eks. má 
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantrnng eller terrœnœncrmqer. herunder etableres 
hegn, eller placeres carnpmqvoqne og lignende, og arealerne ma ikke atqrsesses. Der ma heller ikke 
foretages udstykning, matnkulering eller arealoverf0rsel, hvorved der tastleeqqes skel. Klitfredningslinren er en 
beskyttelseszone som hgger i ábne landskaber typ1sk 300 m fra kysten og I bebyggede ornràder typisk 100 m 
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone lindes nzesten udelukkende langs den Jyske vestkyst ved Skagerrak 
og Vesterhavet. Klitfredrnngslinjen kan nagle steder strœkke sig op 111 500 meter ind I landet. Derudover 
findes starre og mindre areaJer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandrmler og 
indlandsklitter. 

Oplysrnnger er mdhentet d. 23. januar 2025 

Sc, St0dov By, Helgen;:es 
Er matnklen behggende mdentor en klníredrunqsurue". 

Ejerlav 

Bererer folgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4 164586 

. NeJ 

................... S redov By. HelgencEs 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. 

Adresse .. 

Telefonnummer 

Emarl.. 

Web . 

. . Kystdire<toratet 

.... H0JboveJ I, 7520 l.ernvig 

.. 20927244 

. kd1@kys I dk 

. ~::-:is//'<ys1 G<ls:-2~c·cg < .:t< ¡'·ec~ ~g; 

Strand beskyttelsesl i nje 

Er ejendornrnen beliggende mden for en suandbeskvttelseslinje>. . . . .... Ne¡ 

I ábne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede omräder typisk 100 m 
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje má der blandt andet ikke placeres bebyggelse som 
fx bygrnnger, skure, campingvogne og master eller foretages asndnnqer I terrœnet, tilplantning eller hegning. 
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S trandbeskyttel ses I i nje 

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ,kke rnà foretages aandnnger af den 
eks,sterende nlstand. 
F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beolantrunq eller terraanaandnnger, etableres 
hegn eller placeres camp,ngvogne og hqnende, og der ma ikke foretages udstykrunq, malnkulering eller 
arealovertersel. hvorved der fastlaagges skel. 
I âbne landskaber ligger stranobeskvttelsesímlen typrsk 300 eter fra kysten, og , bebyggede omräder typisk 
100 meter eller mindre fra kysten. 

Oplysrmqer er mdhentet d. 23. januar 2025 

Er matrikelnummeret beliggende indentor en strandbeskyttelsesbrue? .. 

Matrikelnummer .. 

Ejerlav .. 

Bererer f0lgende BFE-numre/matnkelnumre 
BFE-nummer 4164586 

eJ 

............ Sc 

. .... S tedov By. Helgena:s 

Kontaktoplysninger 
Administrativ myndighed .. 

Adresse .. 

Telefonnummer .. 

Email. 

Web . 

ys tduektor atet 

. H01bove1 I. 7620 Lernvig 

20927244 

kd1@kyst dk 
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EJENDOMS 
DATA 
RAPPORT 

Bygaden 31, 8420 
Knebel 
Rapport kobt 23/01 2025 

Rapport lœrd,g 23/0 1 2025 

Den ved rapcortbesuüioqen 
oplyste tvangsauktionsdato 
19/03 2025 

Om ejendomsdatarapporten 

Generelt om ejendomsdatarapporten 
En ejendomsdatarapport bestilles efter trernseqrunq at en given e¡endom. Derefter henter systemet bag 
e¡endomsdatarapporten oplysrunqer I offenthge registre om den pàgaeldende e¡endom. Enkelte oplysrunqer 
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pá et sperqsrnàl og evt. et bilag. De hentede 
oplysninger praesenteres i e¡endomsdatarapporten og en raekke brlaq, Der kan laeses naermere om 
oplysningerne i e¡endomsdatarapporten I appendiks pa boliqejer.ok. Endehq praesenteres et overblik over 
svarene I ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til 
elektrorusk visrunq eller udsknft. 

Du fàr besked pr e-mail, nár rapporten er komplet. Del kan tage op lii n dage at tâ svar vedrerende enkelte 
oplysrnnger. I penoden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det 
fremgä af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejde/se". När alle svar er modtaget, vil 
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig" og du kan hente en ny komplet rapport. 

Enkelte oplysninger I en ejendomsdatarapport mà kun udleveres t1I ejendommens ejer eller en person, der har 
fäet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vaere oplysrnnger, som ikke fremgär af ejendomsdatarapporten. 

Om resuméet 
Dette dokument mdeholder et resume at svarene i ejendomsdatarapporten, De uddybende, detaqerece svar 
lindes i raoporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilaq, der kan hentes. Bagerst I resuméet er der en kan 
besknvelse af de enkelte oplysrnnger. Yderligere uddybende oplvsrunqer og kontaktoplvsrunqer til relevante 
rnvndrqheder findes I Append1ks. 

• Tilstandsrapport_ 4 164586_ 1630933 
• Tilstandsrapport_ 4164586_27694 76 
• BBR-meddelelse - 4164586 - Syddjurs 
• Enerqrrnaerkninq , 4164586_311 73921 1 
• Ehnstallationsrapport , 4164586_2769049 
• Veiíorsyrunqskort 
• Raastofplanskort 
• .Iordforureninqsattest , 4 164586 

Ordforklaring - ejendomsoplysninger 

Byggesag 
En byqqesaq vedrnrer nyby9geri, til/ornbyqrunq, aendret anvendelse eller nedrivrnng (hel eller delvis), 
Kommunen reqistrerer oplysrunqer om byggesagen I Bygnings- og Bohqreqistret (BBR), tx om byggenets 
omfang, anmeldelse/a seqrunq. tilladelser, pàbegyndelse og fuldf0relse. Visse byggesagstyper reqistreres ikke 
1 BBR. 

Ti lstandsrapport 
En tilstandsrapport er resultatet af en byqrunqsqennemqanq foretaget at en beskikket bygningssagkynd1g. 
Tûstandsrapporten er en samlet sknftlig vurdenng at en boligs synlige skader og tegn pà skader. 

Olietanke 
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysnmqerne stammer 
typisk fra den af eier eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke I sig 
selv er en garanti for at ta ken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tan e, der er fjernet fra eiendornrnen. 

BBR-meddelelsen 
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registrerei om en ejendom I Bygnings- og Boliqreqistret 
(BBR). Ootysrunqerne pá BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pá ejendommen, ogsâ se/vom 
de ikke nedvencnqvis er lovlige. Ansvaret for oplysrnngernes rigtighed pá BBR-meddelelsen ligger hos eieren at 
ejendommen. 

Energimcerkning 
Et energimaerke er en vurdenng af en byqrunqs enerqimeessiqe tilstand. En bolig, der saelges, skai have et 
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent. 
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Fredede bygninger 
Der er ca. 7. 100 fredede bygrnnger I Dan mark. Del er bygnrnger, som har vresentlig kulturtustonsk og/eller 
arkrtektorusk vœrcr. Alle fredede bygrnnger er fredet bàde udvend1gt og mdvendiqt, og der skai sages om 
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bvqrunqsarbeider, som gär ud over alrrundeliq vedligeholdelse. 

El install ationsrapport 
En elinstallationsrapport er resultatet af en autonseret elinstallatervirksornheds gennemgang af bygningens 
elinstallatroner under huseftersynsordrnngen. Rapporten giver en protessronet og objektiv gennemgang af 
elinstallatronemes tilstand. 

Flexboligti lladelse 
En fiexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver eieren af en helârsbohq mulighed for 
at benytte sin helársbolig som ferre- og fritidsbolig, med rel tri senere at vende tilbage lii at benytte boligen tri 
helärsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelser kan bade meddeles lii fysiske personer, sá 
tilladelsen íelqer ejeren eller meddeles, sä den knytter an til selve boligen 

Byggeskadeforsikring 
Siden 1. apnl 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadefors1kring 
i forbindelse med nybyggeri at private helärsboliger. Forsikrinqsphqten grelder fra 1. juli 2012 i nagle 
tilteelde ogsä, nár der etablercs nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommcn cr omfattet af 
byggeskadeforsiknng, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. i-árs og 5-ärs eftersyn. 

Beskyttede sten- og jorddiger 
Oplysningen omfatter sten- og iorcdiqer, som er beskyttet mod nlstandsœndrinçer. Jf. museumsloven. 
Oplysrnngen er vejledende og mà derfor ikke anvendes tri at aíqore. om de, er beskyttede diger I et omráde. 

Skovbyggelinjer 
Skovbyqqehrqen er en zone oá 300 m omknng skove. Skovbyqqehruen grelder for alle offenthge skove og for 
privale skove med et sammenhrengende areal pá rrundst 20 ha. Inden for bvqqeliruen er der forbud mod at 
bygge. 

Kirkebyggelinjer 
Kirkebvqqehnjen er en 300 m beskyttelseszone màlt fra krrkebygnrngen. Den skai sikre, at der ikke opfores 
bebyggelse over 8,5 m, som vrrker skeernrnende pa kirken. 

Kl itfredni ngsli nje 
Klitfredningslin1en er en beskytlelseszone som Jigger , abne landskaber typisk 300 m fra kysten og , bebyggede 
ornràder typrsk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den Jyske 
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Del er tkke ulladt at rendre ulstanden af khtfredede arealer eller at udeve 
aktiviteter. der kan tore rii eqet nsiko for sandflugt. 

S trandbeskyttelsesl in je 
I àbne landskaber l,gger stranobeskytteísesliruen tvpisk 300 m fra kysten. I bebyggede omräder typisk 100 m 
eller mindre fra kysten. Inden for en stranobeskvttelsesürue rná der blandt andet ikke placeres bebyggelse som 
fx bygrnnger, skure, camp,ngvogne og master eller foretages rendnnger, terreenet. tilplantrnng eller hegn,ng. 

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer 
Vedr. fredrnngsstatus: A = Fredet fer 1937. B - Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredrnngsvrerdig 1937-56. D 
= lkke fredet eller aflyst fer 2009. U = - 

S0- og abeskyttelseslinjer 
S0- og äbeskyttelseslinjen har lii Iorrnál at sikre seer og áer som vrerdifulde landskabselementer og som 
Jevesteder for dyre- og plantehv torteber der en se- eller âbeskvttelseshrue pá 150 m fra visse seer og vandlob. 
Inden for beskyttelseslinjen er der generell forbud mod cEndringer, dvs. at der tkke má placeres bebyggelse, 
foretages rendringer i terrœnet, beplantningen o.I. 

Vejforsyning 
Der leveres kort for omrädet omknng ejendornmen. Kartet viser med farvemarkenng de veje, som 
vejmyndigheden har reqistreret som vasrende hhv. offentlige, privat frellesveje eller private/almene vere. Status 
for veje uden farvemarkenng er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse. 

Zonestatus 
Zonestatus kan vœre landzone, byzone eller sommerhusomräde. Afhreng1g at zonestatus kan der vœre 
Iorskelhqe bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skai der fx sages om landzoneulladelse 
ved starre byggeri, mens der I byzone afte er lokalplaner, der ïastsœtter regler om bebyggelse og anvendelse af 
arealer. 
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader" 
Inden for et udv1klingsomráde I kvstnœrhedszonen har en kommune mul1ghed for at mdcraqe nye arealer 1 
byzone og planléegge for anléeg i landzone, uden en sa3rl1g planlesçrunqsrnœssiq eller funkttonel begrundelse 
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsomráde er landzonereglerne 
mere lempelige end I den evnqe kystnœrhedszone. 

Varmeplaner 
I kommunens varmeplan Iastlasqqes omráder, der forventes at bhve fjernvarmeforsynet (kollektiv 
varmetorsyrunq). herunder en forventet tidshonsont herfor, samt ornráder, der fremover forventes mdivìduelt 
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning). 

Lokalplaner 
Grundeterne má ikke bygge nyt, œnore anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan - 
efter naboherinq - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne I planen. 

Landzonetilladelser 
En landzonetüadelse udstedes af kommunen. Den krœves som udgangspunkt for, at man I landzone 
má opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller a3ndnng i anvendelsen af bestäende bebyggelse og 
ubebyggede arealer. 

Vejdirektoratets projekter 
Der leveres kort for ornrádet omknng ejendommen. Kortet viser med farvemarkenng om erenoornrnen er 
beliggende indenfor et vejforsyrunqsprojekt, som vejmyndighedcn enten underseqer, planlseqqer eller er ved at 
anléegge. Eksisterer der mqen vejforsyningsprojekter na3r ejendommen vil der ikke udarbejdes et b1lag. 

Landsplandirektiv "Baltic Pipe" 
Baltic Pipe er en ny qastransrrussronsledrunç, der vil sikre forsvnmqssrkkerheden for naturgas I Danmark. 
Desuden vil qasuansrmssronsledrunqen fa Iorbmdelse t1I gasfelter I Nordsoen og qastransrrussronsnettet I Polen. 

Rastofplaner 
En rästofplan skai omfatte en penode pá rnmdst 12 ár og Reg1onsrädel vurdere hvert 4. ar om der er behov for 
iusterinqer eller revision af rästofplanen. Rástofplanen tastlasqqer, hvor der i regionen kan gives tilladelse lii at 
mdvinde naturqivne rästoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, Ier, moler, plasnsk Ier, torv og kalk. 

Kommuneplaner 
Kommuneplanen omfatter en penode pa 1 2 ár og tastlssqqer de overordnede màl og retninqshnier for den 
enkelte kommunes udviklinq, Den udqor rammen for udarbejdelsc af lokalplaner og er grundlag for behandhng 
af en rzekke sager, herunder den konkrete administration i det ábne land og anseqrunqer om byggetilladelse. 

Hovedstadsomradets transportkorridorer 
Transportkorridorerne i hovedstadsomrâdet er arealer, der er reserveret lii fremtdige motorveie og baner m.m. 
De er en del at den overordnede rysiske planleeqrunq og har hiernmel I planloven. Del betyder, at de respektive 
qrundejere ikke tár erstatrunq for de beqreensrnnqer, de tár pálaqt i denne sarnrnenheenq. Hovedstadsomrâdet 
omfatter I denne Iorbindelse kommunerne I Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Reg1onskommune, 
samt Greve, Keqe, Le¡re, Roskilde, Solred og Stevns kommuner. 

Spildevandsplaner 
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversiqt over den cksisterende og planlagte 
spildevandshândtering I de enkelte kommuner. 

Varmeforsyning 
Oplvsrunqen anqiver, hvilken Iorsvrunqstorrn, der er t1I râdighed for omrädet. Det kan fx vœre naturgas eller 
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel ulslutnmqsphqt/forbhvelsesphqt t1I en Iorsyrunqstorrn samt om 
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (tvprsk el). 

Beskyttet natur 
Beskyttet natur kan vasre beskyttede naturtyper eller vandleb 1f. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen 
er beliggende mdenlor et omrâde med beskyttet natur, kan der veere beqrzensninqer for anvendelse at 
arealerne pá ejendommen. 

Landbrugspligt 
Der er som udgangspunkt landbrugspligt pà alle ejendornrne, der er over 2 ha (20.000 m2). Nâr en ejendorn er 
noterei med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der géelder séerhge regler 
for disse ejendomrne f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noge krav om, at en ejendorn med landbrugspligt skai 
anvendes t1I landbrug eller lignende. 

Fredskov 
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Nár en skov er tredskovsohqtrq, betyder det, at den, der e¡er skovarealet, til enhver t,d har pligt t,1 at anvende 
det t,I skovbruqstorrnâl. Med fredskovsphgten f0lger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den 
lanqsiqlede skovdyrkrunq. 

Internationale naturbeskyttelsesomrader 
Internationale beskyttelsesornráder er opdelt I hhv. Ramsaromrâder, Fuglebeskyttelsesom,âder og 
Habitatomráder, Hvis e¡endommen er beliggende indentar et ornràde med mtematronale beskyttelsesomrâder, 
kan der vcere begrcensrnnger for anvendelse af arealerne pa e¡endommen. 

Majoratsskov 
MaJQratsskov er i felge skovloven arealer, der skai holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens 
lokale enhed) kan give tilladelse ti/ at ophœve majoratsskov notenngen pa he/e e/Ier dele af skoven. 

Aktuel vandforsyning 
Her op/yses hvilken form for vandforsyning ejendornrnen er tilkoblet, fx aiment e/Ier privat aiment 
vandforsyningsan/ceg. 

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen 

Medlemskab af spildevandsforsyning 

Aktuel le afl0bsforhold 
Her op/yses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra e¡endommen. 

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen 

Grundvand - F0lsomme indvindingsomrader 
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitral- og sorertemidoeltelsornrne mdvmdinqsomràder. 
Hvrs ejendommen er behqqende mdenïor et relsornt mdvmdmqsornràde. kan der veere begrcensrnnger for 
anvendelse af arealerne pa ejendommen. 

Grundvand - Orikkevandsinteresser 
Oplysningen viser, om e¡endommen er beliggende mdentor et dnkkevandsomrâde. Afhceng1g af 
orikkevandsornrádets kategorisering kan der vœre begrcensninger for anvendelse af area/erne pa ejendornrnen. 

Pabud/dispensationer /anbefal i nger vedr. vandindvindingsanl~g/-boringer pa 
ejendommen 
Kommunalbestyrelsen ,ndberetter oplysrunqer af betydrunq for e¡endomshandler med henbhk pa 
offentliggmelse og videreqivelse af visse oplysnmqer pa vandforsyningslovens ornráde t1/ den Icelles offentl,ge 
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter. 

Omr adekl ass if i ceri ng 
Omrâdeklassificenngen incide/es i tre klasser; "Analysefrit ornrâde (Kategon 1)", "Analysefnt ornráde (Kategori 
2)" og "Ornráde med krav om analyser". Byzoneomràder kìassinceres som udgangspunkt som lettere forurenet. 
Omràdeklasstñcerinqen er dog ikke ncdvendiqvrs alud sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er 
omfattet af ornradeklassurcermq. kan der vaere anmeldepligt ved sierre jordflytning. 

Pabud iht. jordforureningsloven 
Her kan du se, om kommunen har udsted pábud pa erendornrnen efter reqlerne : lov om forurenet jord. 
Der oplyses om pábud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, ¡f.§ 7, nr. 1 1 bekendtqorelse om mdberetrunq af 
jordtorureninqsdata. 

Kortlagt jordforurening 
Kortlagt ¡ordforurening kan vœre betegnet sorn kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) ogle/Ier v.densmveau 2 (V2) 
1 henhold td lov om forurenet jord, Oplysrnngen ïremqár oqsâ af jordforureningsattesten. 

Jordforureningsattest 
Danmarks Mílieportals jordforureningsattest viser oplysrnnger om jordforurernng for matnklen. Attesterne 
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening. 

Ejendomsskat 
Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurdenngsportalen.dk/e¡erbolig/bol,gskat/nye-regler­ 
fra-2024/. 
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Ejendoms- og grundvëErdi 
Ved vurdenngen af en ejendorn fastsœttes den torventehqe kontantveerdi 1 fn handel for en ejendorn af den 
pägœldende kategon, under hensyn 111 alder, sterrelse, beliggenhed og ovnge karaktertsuka. Vurderingen kan 
afv1ge fra en taktisk konstateret handelspris for erendornrnen. Vurdenngen foretages pä grundlag af de priser 1 
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pâgœldende 
ejendorn selv pa vurdermqstrdspunktet. Vurderingen foretages ogsà pâ baggrund af evriqe markedsindikatorer 
af vœsentlig betvdrunq for vurderingen. Ejendoms- og grundvœrd1en danner grundlaget for de statslige og 
kommunale ejendornsskatter, 
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Ç\b:, --=-­ SIKKERHEDSSTYRELSEN 

ELINSTALLATIONS­ 
RAPPORT - 
Bygaden 31 - 8420 Knebel 
GYLDIGHEDSPERIODE: 14 022024 - 14 02 2025 

L0BENUMMER: E-1269374 

EJEN DOM SIN FORMATION 

Byggeâr: 
1890 

Kommune- og BFE nr.: 
706-4164586 
Matrikel/ ejerlav: 
5c. Stedov By. Helqenees 

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF: 

Firma: 
VISU-EL ApS 

Gennemgangen er foretaget af: 
Jens Kruse Henriksen 

Adresse: 
Midgárdsvej 21. 8800 Viborg 
Telefon:86224159 

E-mail: vìsu-etœvisu-etdk 

CVR-nummer: 30695941 
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DET SKAL DU VIDE OM 
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN 

Elmstaltatronsrapporten 
besknver ulovbqe forhold og 
funkuonsfejt ved 
elinstallat,onen En installation 
er utovuq. hvrs den 1kke lever 
op hl de standarder og lovkrav 
der var gœldende da 
mstallauonen blev udfort 
Ulovhçe forhold fremgar af 
feJlovers,gten pa ,,de S 
Funktronsfejt i den lovhqe del af 
eunstaüstroneo. fremgar 1kke af 
feJlovers,gten 
'Elmstattatorvrrksorr-nedsns 
oplysn,ng om 
funkuonsovqtrqneo pa side ..1 
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CD 
Den autonserede 
elmstatlatorvuksornhecì 
foretager en visuet 
gennerngang og udforer 
stikprover pa baggrund af 
erfanng og en professione! 
f-1glig vurdennq Fagpersonen 
undersoger mstauanoner sorn 
1,CEkker oprnzerksornhed eller 
nvor der er ar.nqsrneess.qt afte 
;il 1êE:re feJl 
Suk prover c.Jd 1:elges 
svstematisk og alle t¡per 
ristatlatoner undersoges Da 
det :::?r sukprover kan der ··h:"er,e 
ulovìiqe :,g hrl,ge ,nstallationer 
ooüqen. som ,kke er fundet og 
derfor 1kl<e er oeskrevet , 
rapport en 

Som boliqejer erdet dit ansvar 
at fa udbedret ulovlige 
elmstallanoner De fleste fej[ , 
mstattatroneme skai udbedres 
af en autonseret 
etmstaltatorvrrksomhed Du kan 
se hv1lke fejt, du setv ma 
udbedre pa 
Sikkerbedsstyrelsens 
hjemrnesrde .v'..,r.l1 s1k.dl,< 
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De ulovlrqe feJl, installat,onen 
vorderes ud fra hvor farlig den 
utovhqe feJl er 
Der er 1kke nodvendrqvrs 
sammenhceng mellern. hvor 
farl,g en feJl er og hvor dyrt del 
er at udbedre fejlen Der kan 
,cere feJl sorn hurt,gt og billigt 
<an uclbedres men som kan 
,ndeocere "Il al ,01119 nsrko for 
elektnsk stod eller brand nvrs 

der 1kke gores naget 
Papporten forholder srg 1kke lrl 
nv·'ld del - oster it udbedre ,c;t 
ulovlrqt forriold 



SÄDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET 

Hver konstateret fejl under gennemgangen fâr en vurdenng Alle fejl i elinstallationerne er ulovLige Nogle er 
udelukkende ulovlige. mens andre bàde er ulovlige og indebasrer nsiko for brand og/eller sted Alle feJl i 
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden. 

I elinstallationsrapporten kan du lœse om folgende typer fejl 

Risiko for sted 
Ulovlige elinstallationer. der indebeerer risiko for elektrisk sted 

Version 10 o 

Risiko for brand 
Ulovllge elmstallationer, der indebaerer nsiko for brand 

Ulovlige elinstallationer 
Elinstallationer. der ikke lever op tit de standarder og lovkrav. der gjaldt. da mstallatronen blev udfert. 

Unders0ges mermere 
Forhold ved elinstallationerne. der ber underseqes neerrnere for at afklare. om der er en fejl Det kan 
veere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du underseqe forholdet neerrnere Hvis du 
vêelger at kebe ejendornmen, uden at forholdet er undersegt neerrnere. bœrer du selv risikoen 
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OPL YSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED 
SA::LGERS OPL YSNINGER 

Forud for gennemgangen harden autoriserede etinstallatervirksornhed bedt ScElger om at oplyse om 
installationernes funktionsdygtighed. Scelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor va:lre tale 
om manglende funktionsdygtighed i báde lovlige og ulovlige installationer. 

Pä nesste side kan du Leese ellnstallatervirksomheoens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af 
installationen. I fejloversigten pà side 6 kan du Leese om fejl i installationen. som er ulovlige og samtidig kan have 
betydning for funktionsdygtigheden. 

SA:LGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED: 

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere 
har veeret problemer med elinstallationen? 

NeJ 

Har du kendskab til at der er udfort reparationer eller aandringer af 
elinstallationen? 
Ja 

- Hvor? lndgongspart, er eltavlen staflet 

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfort af personer uden 
autorisation? 

NeJ 

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFl-afbryderen) selv har afbrudt for 
stremmen inden for de seneste 12 màndeder? 

NeJ 

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sá kendskab til, at der er eller har 
vzeret problemer med etvarrnen? 

NeJ 

SA:LGER: 

Birte Hagedorn 
31g,Klen Jl 

Stcdov 
8420 <nebet 
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OPL YSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED - 
ELINSTALLAT0RVIRKS0MHEDENS OPLYSNINGER 

ELINSTALLAT0RVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED: 

Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke funqarede? 
nej 

Stemmer Sëelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen? 

Ja 

BEMA::RKNINGER FRA BES0GET: 

Le1l1ghed med adgang fra haven er vurderet at mstallationer er fra start 1970 
Le1ligl1ed med adgang fra vejen er vurderet renoveret omknng 1990 

BLEV ALLE RUM GENNEMGÁET? 

Elinstallat0rvirksomheden kunne ikke gennemgä folgende rum: 

Udhus: oplyst ingen installationer 
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FEJLOVERSIGT - 
I dette afsnit finder du en oversigt over de fejL der er fundet i elinstallationerne. 

Fejloversigten er dannet ud fra eímstaüatervirksomhedens gennemgang af 
installationer og installationsdele. 

De fejl i elinstallationerne. der indgär i fejloversigten. er ulovlige forhold. Nogle er 
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udqer en risiko for brand eller sted 

Alle fejl i oversigten kan have betydning for. om installationen fungerer korrekt. Men en 
funktionsfejl nesvnes kun. hvis den samtidig udqer en ulovlig del af installationen. 

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen i 
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl" pá side 3. 

Väar opmœrksom pá, at ejerskifteforsikringen ikke dœkker de anferte fejl 

FEJL INDE I BEBOELSE 

BEBOELSE - 1. SAL TIL VENSTRE - LOFTRUM 

Nr. Vurdering Fejl 

0 ::nkel'.e kJbler r'langler f3s:gorelse 

2 0 
3 ..: Ji)ler eller ror er 1kke öes1,1t;et mocl 1112~:.in S.< o -er(:ist :;l.19 :, ·e,, . ',cl o lige: 

·l1gger tost :x, lot: 

BEBOELSE - STUEPLAN MED ADGANG FRA FORSIDEN - TAVLEN 

Nr. Vurdering Fejl 

4 0 Eliavlen er placeret for lavl eller for hojt 

5 0 
6 0 
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Vurdering Fejl 

7 0 Opm:erkn,ng af ella ;len ri1é1<1CJl"'r clel'1 st 
- Flere grupper manqler oprn.erxrunq 

Vurderlng Fejl 

8 0 Der er en afbrycl"",· strkkontakt. som ,kt,e er fast9Jort 

BEBOELSE - STUEPLAN MED ADGANG FRA FORSIDEN - K0KKEN A 

Nr. Vurdering Fejl 

9 0 I abler •,Mer ror er rkvp fort korrekt ,nd , case bag strkkontakt =Iler nfbryder 

BEBOELSE - STUEPLAN MED ADGANG FRA FORSIDEN - STUE 

Nr. Vurderlng Fejl 

0 
11 o Jere• -c,'l j lS":: -ose: =tter l.1r.1peucltJg der ·11ar<Jle· l:19 

1ed :·,1pp1?"' 

BEBOELSE - STUEPLAN MED ADGANG FRA FORSIDEN - CARPORT/ GARAGE 

Nr. Vurdering Fejl 

12 0 
13 ""_1blo?r =us-r -or ~r d~ h =?, bes~·,~~-=~ »cc f'Y\l:?V 1111-,~ ~'-" ~rL.:1s: (SlJg ·,·Bi" , r¡d :; l. :j:' i 

'i '2d c:pf:irel-=>e -if .crd 

BEBOELSE - STUEPLAN MED ADGANG FRA BAGSIDEN AF BYGNINGEN. - K0KKEN B 

Nr. Vurdering Fejl 

14 0 

BEBOELSE - STUEPLAN MED ADGANG FRA BAGSIDEN AF BYGNINGEN. - STUE B 
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Vurderlng Fejl 

15 0 K.Jbler "'ller ror .:.r 1kk.:, fort korrel< incl I dase bag stikkontak; ell;::.r afbrvdsr 

BEBOELSE - STUEPLAN MED ADGANG FRA BAGSIDEN AF BYGNINGEN. - SOVEV JERELSE 

Nr. Vurdering Fejl 

lÒ 0 

o 17 

Der er 2t lélmpeucltag som 1kke er Fast9Jort 

Der er flere daser rosetter euer Iampeudtaq der mangler lag 

BEBOELSE - STUEPLAN MED ADGANG FRA BAGSIDEN AF BYGNINGEN. - BADEVJERELSE B 

Nr. Vurdering Fejl 

is 0 

o 
o 

BEBOELSE - STUEPLAN MED ADGANG FRA BAGSIDEN AF BYGNINGEN. - GANG 

1:) 

28 

Nr. Vurdering Fejl 

21 o 
BEBOELSE - STUEPLAN MED ADGANG FRA BAGSIDEN AF BYGNINGEN. - VJERELSE 1 VED ENTRE 

Nr. Vurdering Fejl 

Version 10 o 

22 0 Der er et l1,,1ceucl:¿¡g scrn •kl<'"' er F:ist9Jor• 
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- OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN 

Den .utonserede ""l1nsl.1llc1wr,11rksomhed foretJger en .rsuel gennemgJng Jf bvgn1ng.,rnes 
eunstallanoner og .idforer st.kpr over p1 baggrund af sin erhr1ng og en orotessionet fagl1g 
vurclering 

/\leclenfor kan du se. nvor eünstallatorvrrksornheden 1ngen oer1zerkn:nger- har haft .ed den 
visuelle gennemgang -1er kan du ogsa se hv1lke mstallauoner el1nstallatorv1rksomheden har 
valgt at adskrlle og undersoqe <1œrmere 

Hvis der er fundet en 
fejl i elinstallationerne, 

fremgâr det af 
fejloversigten. 

Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgár deaf fejloversigten fra side 6 og frem. 

Hvrs cler er rundet lovüqe 9[1nsrc1llc1uoner som ikke fungerer fremgar de ·'lf -ubrikken 
Elinstallatorvrrksomhedens optvsnìnqer om funklionsdvquçhed · pa side a 

BEBOELSE - INDE 

RUM 

Beboelse - 1. sal til venstre - 
Stuea 

Beboelse - 1. sal til venstre - 
V~relse a 

Beboelse - 1. sal til venstre - 
Loftrum 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra forsiden - Tavlen 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra forsiden - Entre 

Version 10 o 

ELINSTAUA T0RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEM.A:RKNINGER TIL DETTE HAR V .A:RET ADSKIL T 
F0LGENDE 

- Er der dâser bag stikkontakter og afbrydere. og er de instaUeret 
korrekt? 
- Er der dâser bag/over lampeudtag. og er de mstaüeret korrekt? 
- Er al materiel fastgjort? 
- Er der lág pá dâser. rosetter og Iamoeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledrunqsrnateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast? 
- Er samlinger anbragt I dâser? 

- Er der dáser bag st1kkortakter og afbr¡dere '.)g er de ·ns¡alleret 
korrekt . ., 

- Er der caser baqv over lcrnpeudtaq '.)g er els ,nstatler"t K-'.)rrekt' 
- Er Jl malenel fastqjor;" 
- Er der lag pa daser rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der an·iendt korrekt ledrunqsmatenet son, fast ,nstallat,crc 0 

- Er msteuauooen beskyttet moo n1ekarns~ O'.Jerlast? 
- Er sarntmqer anbragt , caser> 

- Er der lag pá dâser. rosetler og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmatenel som fast installation? 
- Er samlinger anbragt I dàser? 

- Er der clet kra?vecle antat lvsqrupper? 
- Er der RCD jomA (HFI- eller HPFl-afbryde,P 
- Fungerer Rco·er korrekt ,,eel kontrolmatmq? 
- Star RCD er fr3 ·1s,d oà·11rkning af testknapoeo? 
- Er nele msteüauoneo feJlbesk ¡ttet' 
- Er dsr anvendt s,knnger s·1arencls, ut el1nstallat1onen' 

- Er der dàser bag stikkontakter og afbrydere. og er de mstalleret 
korrekt? 
- Er der dâser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er der lag pà dáser. rosetter og íarnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i dàser? 
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- Afbryder og snkkontakt . 

- -'.fbr;cler og st!kkontakt ·,ed 
dorer 

- Afbryder og stikkontekt 



RUM 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra forsiden - Kokken a 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra forsiden - 
Badevasrelse a 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra forsiden - Slue 

Beboelse - Stueplan med 

ELINSTALLAT0RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEM.ERKNINGER TIL DETTE HARV.ERET ADSKILT 
F0LGENDE 

- Er cler det kreevede antal 220/250 V stikkontakter ? - Afbryder mocl trappen 
- Er der daser bag/over lampeudtag og er de ,nstalleret korrekt? 
- Er alt materiel fastqiort? 
- Er der lag pa daser rosetter og lampeudtag" 
- Er der anvendt korrekt tednmqsrnateriel sorn I ist mstaltatron? 
- Er ,nstallat,onen beskyttet mod mekamsk overtast> 
- Er sarnlinqer anbragt , daser? 

- Er der dàser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der dàser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til 
beskyttelsen mod vand? 
- Er alt materiel fastgjort? 
- Er der làg pá dàser. rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i dà ser? 

- Er der daser bag/over lampeudtag og er de ,nstalleret korrekt? 
- Er al matenel fast9JorP 
- Er der anvendt korrekt ledrunqsrnatenet sorn rast mstalleuon" 
- Er ,nstallat,onen beskyttet mod rr ekamsk overtast" 
- Er sarnlmqer anbragt , daser? 

- Er der dàser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
adgang fra forsiden - Vasrelse 1 korrekt? 
/ fyrrum ved entre - Er der dàser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? 

- Er al materiel fastgjort? 
- Er der làg pà dáser. rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er ,nstallat,onen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlinger anbragt i dàser? 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra forsiden - Uden pa 
bygningen 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra forsiden - Carport / 
garage 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra bagsiden af 
bygningen. - Entre 

Version 10 o 

- Har del elektnske matenel den sorce, 'e kaosunqsktasse" 
- Er 1lt materiel fast9Jort? 
- Er der lag pa daser rosette, og tampeudteq? 
- Er der anvendt korrekt tedmnqsrnatenel so111 rost nstat.auon" 
- Er mstallauone» beskyttet mod rrel<an,:;k o•:e,1.ast" 
- Er sernlmqer anbragt, daser" 

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre 
tdsíutrunqssteder? 
- Er der det fornedne antat tilslutrunqssteder? 
- Er der dàser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt' 
- Er der dàser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt' 
- Er der làg pà dàser. rosetter og lampeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation? 
- Er samlinger anbragt i dáser? 

- Er der daser bag stikkontakter og 3fbr,dere og er de ,nstalleret 
korrekt" 
- Er der daser bag/over lampeudtag. oq er cl,;, ,nstalleret korrekt? 
- Er al materiel fastqjort" 
- Er der lag pa daser roseuer og tarnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt ledrunqsmatenel so111 fast mstallation? 
- Er ,nstallat,onen beskyttet mod mekan,sk overtast? 
- Er sarnunqsr anbragt , daser? 
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- Lampeudtag . 

- L 1111peucltag 

- Lampeudtag midt i loftet 

- Dàse. 

- Afbr;cler .1,;,cl :!oren 



RUM 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra bagslden af 

bygnlngen. - K0kken b 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra bagsiden af 
bygningen. - Stue b 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra bagsiden af 
bygningen. - Soveveerelse 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra bagsiden af 
bygningen. - Badeva?relse b 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra bagsiden af 
bygningen. - Gang 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra bagsiden af 
bygningen. - Vëerelse 1 ved 
entre 

Beboelse - Stueplan med 
adgang fra bagsiden af 
bygningen. - V.Erelse z overfor 
bad 

Version 10.0 

EUNSTAUAT0RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMA:RKNINGER TIL DETTE HAR VA:RET ADSKILT 
F0LGENDE 

- Er der det krrevede antal 220/250 V stikkontakter? - Lampeudtag midt i loftet 
- Er der däser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? - Stikkontakt tit venstre for 
- Er alt materiel fastgjort? vinduet 
- Er der lág pá däser. rosetter cg larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt Iedrunqsrnaterlel som fast installation? 
- Er ínstattauonen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samUnger anbragt i dàser? 

- Er der daser bag/over larnpeudtaq. og er de installerei korrekt~ 
- Er al materiel fastqjort? 
- Er der Lag pa daser rosetter og tampeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt tedrunqsrnatenel som fast mstallatron? 
- Er ,nstallat,onen besl<yttet mod mekan,sv overtast> 
- Er sarnunqer anbragt I caser? 

- Stikkontakl ved vrnduet 

- Er der däser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er der däser bag/over Lampeudtag og er de installeret korrekt? 
- Er der anvendt korrekt Ledn,ngsmatenel som fast installation? 
- Er mstaltationen beskyttet mod mekanisk overtast? 
- Er samUnger anbragt , dàser? 

- Lampeudtag 

- Er .nstattanonen og bruqsqenstande ko,r;,kt placeret I forhold trl 
beskvttetsen mod -,and? 
- Er alt materiel fastçuo,r 
- Er der lag pa daser rosetter og lampeudtagº 
- Er der anvendt korrekt led111ngsmatenel som fast mstallatron? 
- Er sarnlmqer anbragt i caser? 

- Er der dàser bag snkkontakter og afbrydere. og er de installeret 
korrekt? 
- Er al materiel fastçuort? 
- Er der Làg pà clàser rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt tedrunqsrnatenet som fast mstallatron? 
- Er ,nstallationen beskyttet mod rnekarusk overlast? 
- Er samUnger anbragt i dàser? 

- Er der daser bëlg sukkontaster og i!fuP¡der" og er de 1nstaèl,2r-,,t 
korr'?kt- 

- Er der daser bag/0·1er' tarnpeudtaç og er de mstatleret korrekt- 
- Er der Lag pa daser ros=tter og tarnpeudtaq? 
- Er der 3111endt Korrekt Led111ngsmatenel som fast mstaltauon ° 
- Er msteìlatrooen besi'1ttet mod mekarusk o·,e>rlast' 
- Er sarnhnqer anoraqt . caser? 

- L,1mpeudt,K; 

- Er der dàser bag stikkontakter og afbrydere. og er de mstatleret 
korrekt? 
- Er der dàser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? 
- Er al materiel fastqjort? 
- Er der lág pà dàser rosetter og larnpeudtaq? 
- Er der anvendt korrekt lednmqsmatertel som fast installation? 
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast? 
- Er samlmger anbragt , dáser? 

- Afbryder ved deren 
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN 
Huseftersynsordrunqen omfatter en gennemgang af bygrnngernes tilstand og eünstallationer Del resulterer i en 

tilstandsrapport og en elmstallat.onsrapport. som er en forudseetrunq for at tegne en e1ersk1fteforsiknng Nár sœlqer 
90r brug af huseftersvnsordrunqen er seolqer fntaget for det normale 10-árige sëelgeransvar Det vil siqe. at der skal 

udarbejdes en ebnstallatronsropport og en trlstandsrapport og sœlge, skal give kober et tilbud om ejerskrtteforsikn-iq 

samt tilbvde at belale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsiknnq 

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlobsdato. skat bygningerne gennemgás pà ny. og der skal laves nye 
rapporter 

BYGNINGSEFTERSYN 

Tilstandsrapport 
Bestilles og betales af seelqer 
Gyldighedsperiode. 6 máneder 

6 
ELEFTERSYN 

Elinstallationsrapport 
Bestilles og betales af seetçer 
Gyldighedsperiode 12 màneder 

ELEFTERSYNET 

Hvordan er eleftersynet udfort? 

EJERSKIFTEFORSIKRING 

Sëelger bestiller rapporter og ind­ 
henter forsiknngstilbud 

K0bervëelger og bestiller forsikring. 

Sœlger betaler halvdelen af sit frem - 
Lagte forsikringstilbud Kober betaler 
det resterende beleb. 

Sëelger fritages herefter for det 
normale 10-árige srelgeransvar 

CF·1:1i:::n-ig Y"g ..... ,, .i¡; •:;."ln.,· I .·J· /':=:. ....... ~ t.:19.:.:.,. ._ c.!Q-1'"'·='·):> .... ·"'··. , ... ¿:,; r, f 1t r Q·"1";:'r"·i'7' J i'.'" ~::i l :_;.=.:,::: :"i 
l,CF~ye• SFS~ cJ·:;:::L."'.- :- . - 1;· )<:Ì ')'"[1 j,? :..:" ..... u rcr: ef~2r ·::e ·-:-g~ / ::-::· ., ì " 'J .Blcle'".Cl'::' .J ì 0l:"-,: :.it.d:·.,, :;..o·,..... _. - . 

-...dfc,r:_ DL 3,.. li. c=-: .)( . Y'."~ ':,Gr1'1<l:?,.·-':~Om oa :Jt eLn<:,t .. tLJ" ':l'lç.r ::•tClr'":' 'lU'::ii:::' 1-<-<¡:;_, ot "'i'~,,. ;JA-(!o:~: ;.f:;::.:_.. :-=:- ":'.:..·::.:l~· 

d-:>r ç;.--eld'-::'" ;::,· -::-L0 ~·ill:: 0"''7r ··'L.;,c -:.18" ::;of:Jrs,s'"'; 

Hvad omfatter eleftersynet ikke? 
8/F}_.t:~· ;,_.J:·g-=:, ~ '''"'( 1,... ' ·' ....... _;,=. ~d ¡· .... i ,:J: )t .. --·~ i;: l,.:- · Ji"' • ,..., "t" l _ .- )' =:,•' -el ·' ¡: ·. i"',..'"'(' i '-: 

.;1,;:~:,s.:_!"-;""'r;;..;..-n...:J-·· JC; e,··~ .. ')d/',L-::'7L'"'C:1l~d~ )'~t-"r"- ;~,-~,:Jr ...:·.g:.ç¡n,.::irl ..... c.r.:•,...;. I'.- -·r·· :-=:-~ 
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN 

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring? 
f\J.Jr dl, ..t:,l)P" et ·1us >'\,ln ..:IL . .<OOi-::' en ~re,.s"'J·"e:ors1r<":0g 'l'v'-' der 2r ~1r1 _1··:)~JC!~r -=:,n -:?~ ,1st.ìll .. -1L :,ns:-ìooor: .... g =n 

::ls:.:1ndsrJooor~ P. 1ppo(:~r·1s ~,. ·1t:s,1 gr1...n(llJQf::-t '·Jr '='J~ ... ~., fte(ì,.S¡ .. ,nq<?,1 

De~ .¿:r .<·:)[);'.?I" ,Jer cìfgor 0()1 :!C:>i S·• -il -<Obe-, P.¡ì fors t<_r1ng s.-l?lÇJP.( :r' Jl Í'"=-'ì:Si"' )!=f~ ~~: loud Q,:'J -?'l 

-=:'J~.,.s~·ftefo,.s.1,, rng oç; t.Iovde 1~ :Jr::.1t~il'2 ..,o:1t· ', - J1~len -if det fq=;:rrL_:igtc-: l~LJJ 

DL, .-:c..ìn som -cober .-,(lrì'='r~:e t·l!Jud 'r.J Jnch~ fors1!.<:--ir~·gS::,eb,<1iJE:" '1•en .. 1:1sct o.'l" dL. BlÇ~' ..:.: cl;"-2,.~ -=-lls-· 
~1ll:ger-= ~,l:JL..d s.<c)l :,,.-i2lge-- bet,1le n,:il•.clA{·~n ar :J(,?'11,en d~t o:Jr·...,clel;c;¡e ::toud 

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring? 
H 1.s dl. sorr <\001:::'" ·K~e :-?g'"'i:-" 20 S-Jer':ir<:f:8for:,:~"!ng s'.)t<.Ü ck. nel' ·11:üt 3Al ::iE.-~ .:H~ )li.:. uclçrft~· · l 1.,-:icPdr ng if 

-u.sets src=)cie·· r"1-, ld er1:~n ele~( '1,)? 1'1: I ~·1 '"lOport ~ll':":'r '::°J 

Hvad dzekker ejerskifteforsikrinqen? 

Shader og fysishe forhold 

VVS-installationer 
Jc!bccir 'Î:J if 0-i,:1n,gle,-..-Clr:.' ~i.l'::'' ?,? :>t•1:l g: '1~Js..1: :,_ ..... , ..... í)r-. 1= / .¡ 3- •~::;:L·l~\'Ì: 8,...-:"( :g L,nC!F>• ::-;::':'),.J.-, J"~j'::' 

o ;ÇI,... ·1g~r .. cl: / :l'="':; d"':' .... li :) ¡~Jf' ng~r'";:, r ...-,c:(1:1'-.€•11: H·11....,t t'). l ~--::C ........ ~~ . 1= ,_,l·_;·¡ i:;-=:, '')r·-rl'::l '='Cl .:; .... )·...:.! )i .... '::­ 

n.:" .i. .1" _jr"C.r 

Elinstallationer 
1·-r--: 

·::,.-·": ..., ... :"(l.:,.:,':;'l"":;lì:~e~ D.::·-::· ··~·f')· '::'' ... ;;0•-:l 1r:I..:::, _'j [}:-.e;~ Cl-;,":.· '.).:;:·-;,::-::;l:;t7"' LJ ç 
.,., r- . ..,~L,.n· ./ ... 11 =o·,:! .. .,,.;,_¡ .... r )0'1f1..--..g ··~ ...... (1'_:( ......... .; .)r-. ,.( ....,CJ:-,.Y-' ,-:~ . ..)l ..... 

Hvad deekker ejerskifteforsikringen ikke? 
5 .. :Fl-:;:,.. ·');} - 1 ·<:,,, . ..:. z ..... , ... ":'.Jl(: .J.:.,,.. ;::i "Y. : ..,. -r! .. ., < -L ·lî ...,,.., ::i:'lCr'C"':~,·· .=., ~.:=.r • l ~ 1 ·"r~ .., ... ·ì:.,S<. ·_..:.:-,..., ..::..- "'/ ...:.· .:! ,E- .. ··~­ 

'1".~,jr..., '10 .. ~ ,j:·-:-::i~ =o'"'"'Cl:: '-:: /~)'' =~·".<':;',... !).:;:..; .. ·s,- .. ~t 1000··:~ .... C'::'' f--=::·;",~p-- / ~ _, :i:.. ''lÇJ.::,::)r-:-: ng8L~'=' ...... ;- . .., ,e.,... ì " 

2: fo ··1otc1 l'lS~- :,Jr -<.~LY: t'.J,..~'-',...: :)':;S.-''"!.:.'.:.?~ H·./IS dt':_ f,__.,y,9.1·· 1• -·1 !; "·::'Y>J"i.S, ....... ':;' 1· cJ.:::_.r .=.:,. e y·,c,ld :,,-.,rr 2" .JJ•~f: 
_,t ~g.._.:e1 9-=:-19':;." \jtl J'::' ~ . .:~ ,·-e,-:=. Q'lìfy:~~ Jf :"-.Jrs ~~1ng-=?n Hs---udO,'"':,..,. .n :l7.'" _ -s,·~ J"îCÍ'"~ ... ncl"Jgel.:>~- r- 

d¿e..c..., ngA~ .30'11 Í"~''11Q~·V ìf :='),.-; . ..c·"·ì9S~8t '1QtS>lSS-r'l~ 'Jg GA..<.=.'1tl[,;_¡,:Y~l.:,F-'"! j:Y' .::.:-J--:"":)i"·;:._C::--" .Y.) i" 'lÇS-,...S 

E;Pt:;,.., i: . .:._.fQr<; . .c-: ·19.=.""' -j._"('•/~7.f" ... -·--:: /:)C~'"'-, .... d1'1!dL.elLe J'"":,..-·_,s.,r· )()~ ~., ::;,Í:'1~ :J :'"'• -·· cfs,l·-;..:., :)~ ..:_..j:::.':d-:)'T,rr,=:,·-- .=.[_,? .. 

dsi~ =c,rholc ">:g :;el, 1t '?'l b·1gi11'lgsd.:;-[ :J¿=,t.1,.. 3f E:t 1·1cle: 'T,1•.er ~le ~-ne! ·.]~'.,;-<,.L:--,':'~ : l::,t<1f"\ijs,..'.:r..,oor:.:.:..r ~1.l~' 

'?l·'"s:al.dt.or,<,r'looor''?r 
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Rapportens gyldighedsperiode 
i::l1nst3llall('n::,rappor'Pn nar =n gyld1gheclsp011,xb oa 12 e1anecl.=.r. og herefter skill d""r l:11,es .:.r n _/ 

Tüstandsrapporten er gylclrg, ô m,111ecler og 11ereft<=?r skat d-« l,1, =s en nv 

Sœlgeransvar 
Sc:elger k.in bl1.,e f11tag0l for ciel normal= 10- ·,r:gc; sœlg8rJns .ar rwrs sœlger prœsent-?rer en g·1lc11g 

elinstallatronsripport cg t.ls.andsr .ooor: for kooer ::,,:1m01en ,11ecl ,;,t t:lbud om en eJersl-1ftefor=,1I· 1ng 
meen kober underskrver kobsaftalen 

Sc:elger skal srk.e srg .rt kooer e?r kla: over -rt dei 10- 1ric¡e s.:elgerJns,ílr· er bortfaldet 

Sœlger kw torts.it komme t1l at h..:ef'.e for 

HJ :.) Sd::'1Çjt:'I .J~'.1C:::;~ P~,':::'! g .. or~ L.dQ~ ,Jr-':~ •'"'; :t .. l· ~- L.r C.',·;: .. t:; -:iot t ... .,¡r., Jr-:?'" .:')( J -clt:>h--::- '11>-::":I ,,. ... );.:..:·...:.r" f .... _.'. 

\':;°KS'2f"1;J..::,I. ecJ 1· f'")rt,.. ::;..<jultr.• ..... iJ(J.:..:...- "l'Jr"" .... ::, C1l~!i:"-"",.., I¡ ,.,.._~·--:d~-< 1;) "tt 

KLAGER 

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten' 
:lu ~ ê)() Hc1ge h'. IS .:e.I_ í';:,[ ·,ll,l'..)l''v p-], ',Q1'lP~dH' ¡-, 1 r wrJl.;.-'. 'eJl s.; el:nst.'Ül,1 '.rons,:'lppcr:,;,r' g,, .=.r .c.· f·,r\.,=.r·. 

0cltr;" Jt el1ns'..'llla'1Cr'.c-r~9 

:Ju ~ar ktag~ ~1l .-.rr<.F,.,-B·1net for T.;::"' ..,!S;/~ ,~s~.:1Ll:ì: on-« ._-1?s r,·1er-=:, !'.:::1 }¿ .', : 2l- .. /S-1'1V:::. di -4-?r ,, 3(1 :lu 

ogsa finde et klages1<er'a 

J1_1 ::,V.dl icr.'.:?Legçi~ e.i, ¡< :1gs- :sr ~l. r s: .. L~d[Jr. i•' :>C/"111~d~n Or"-.. n(tr' ..1d·Hb"':';Cle: 

.:.L1nstalla,or1s,1opor'."'n 1ncìe,1 .tu kL:iger '. l ~''··'2''.:""' '-l 

VIL DU VIDE MERE? 

/1c c:,1 ;ICle mer,-, ::in' 1uspft_,s,r_;¡-,sordnirq-=-"' ;iere'':c'è )CJ '.)nì elcf:c.,s,¡:'"'' ,a:' d._, f "'de 'lé'"-' 
nf0rrn1L.10r"'µi cg :1c.:.~1:/;.,r 0.1 _., · :. bol1ÇJ'"":'~--?r :11~ 5, , . .., .. ~"'er yi~d cl":' ~1ig1:a~-:: ... '.1ooor:er 

Besiqtiqelsesdato 14 02 2024 

Version 10 o 14/14 
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•• 
@ • Energistyrelsen 

•• 
ENERGIM)ERKNINGSRAPPORT 
ENERGIMJERKE OG FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER 

Bygaden 31 
8420 Knebel 

OIN BOLIG HAR 
ENERGIM.A:RKE 

Du betaler hvert ar 28.600 kr. 
mere, end du behever i energiudgifter* 

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE 
ANBEFALINGER 

1 Konvertering til varmepumpe, ny 
varmtvandsbeholder 
Ârlig besparelse 
lnvestering· 

28 ODO kr. 
140.000 kr. 

2 Udskiftning af vinduer med nye 
energivinduer (BR 18 kravl 
Ârlig besparelse: 
lnvestering. 

I 600 kr 
37 ODO kr 

Skttaen 1llustrerer en genensk bygnsng beseret pA b¡gnmgens ver aktertreek lkonforklanng ka'l ses under ats-nne- IKONFOR>'.L.APlt-tG 

DIT ÂRLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* 

IDAG EFTER RENTABLE DU SPARER 
TILTAG ÂRLIGT 

O k r 40.800 kr. 
!5.900kr 700 kr 
12 900 kr -12.?00kr 

28.800 kr 28 óOO kr 
3,13 ton ó,30 ton 

Fynngsgasol,e 
El t,l andet 
El hl opvarmn,ng 

Samiel erier q.udqut 
Samler C02-udledning 

40.800 kr 
ló 600 kr 

O kc 

57 L.00 <r 
9_¿3 :on 

• Tal\ene er oaser et oà en stendër dts er et orug al o¡gn,ngen Se s.den =OPM.Î.LET i,·!EO ENEPGIM..ERKNINGE~l 

FORBEDRING AF ENERGIMA:RKET VED 
GENNEMF0RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG: 

Adresse 

Bygaden 31 
8420 Knebel 

En erg imcerk ni ngsnu m mer Gyldi ghedsperiode 

311739211 15. februar 2024 - 15. februar 2034 
Udarbejdet af 

Energ,huset Danmark ApS 
CVR-nr 3351093¿ 
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Pa denne side far du hjeelp til at rqanqsœtte de 
energiforbedringer. som energikonsulenten har írernheeve t. 
Du kan sammenligne tiltaqene pa tveers af ekonorni. khrna 
og praktiske forhold. ligesom der til hvert forslag er en 
trinvis guide til at komme i gang med energrforbedringerne. 

Pa de folgende sider r rapporten finder du detaljeret 
information om energikonsulentens forbedringsforslag. 

KONVERTERING TIL VARMEPUMPE, NYVARMTVANDSBEHOLDER 

1 Find en hândveerker eller anden relevant fagperson som kan hjeelpe dig 
med planlesqninq og udferelse af din energiforbedring. 

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om "Skift til 
luft til vand-varmepumpe" 

l.ee s mere om den konkrete energiforbedring pa www.sparenergi.dk/skift­ 
til-luft-til-vandvarmepumpe 

lndhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvzelq den lesninq, der 
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring. 

2 

3 

4 

UOSKIFTNING AF VINDUER MED NYE ENERGIVINDUER (BR18 KRAV) 

1 Find en hândveerker eller anden relevant fagperson som kan hjeelpe dig 
med planleeqninq og udferelse af din energiforbedring. 

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om "Fra 
termorude til energirude" 

Lëes mere om den konkrete energiforbedring pa 
www.sparenergi.dk/termorude-til-energirude 

lndhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelq den lasninq. der 
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring. 

2 

3 

4 

ENERGIMA::RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

• Besparelse 
28.000 kr./arligt 

d C02-reduktion 
6.21 O kg./arligt 

• Investe ring • 140.000 kr. 

0 Renoveringstid 
Fra 2 dage til 1 uge 

• Besparelse 
1.600 kr./arligt 

d C02-reduktion 
302 kg./arligt 

• lnvestering • 37.000 kr. 

0 Renoveringstid 
Fra 2 dage til 1 uge 

EN ERGI PRISER HJ.IELP TIL GENNEMF0RELSE AF EN ERGIB ESPAR ELSER OG RÀD OM FINANSIERING 

Svmqeride enerqrprrs er na- 1kk1: betydntng for 
byq runqen s energ1mœrke, men har mdtlydelse pa 
enerqrekono-rue-. entert pà íor s.den. Nogle 
energimcerke-- er udarbejdet I perruder. hier 
enerqrprrs erne har ,c:eret be1.ydelrgt hejer e end andre 
Ved hoje e ner qtprtser kan v¿erd1en af 
besca-etsestorsteq bhve ster-s hvilket betyder ::3t det 
kan give okor-ormsk rnernnq at qennernter e Here 
forslag. 

Eneí91konsulenten kan torreelte dig n11lî<e icruds.:etn1nger der l1gge:- t.t grund for de 
enkelte torbedr.nqsforstaq Pâ soarene .. g .o+ ..i.:an 01.. leese me .. e om energ1 .. enove rrnqer 
og finde msorr auor- og njaelp trl at .qanqseette ,;:11 '?nerg1:enovenng Find f eks 
8ygnmgsgu1den hvor II = ar samte: 'J'0e" om de mest alr-undeliqe nusrycer Danrnark - 
sâ du Kan fa overblik over. h,o r dan mal"l oonér en oedre beug, aer bâde er 
e ner qteffekt:v haret godt 1ndekl1ma 'J9 er t.cssvar e-rde 

Yontakt din bank Ele-e ban-cer tlbyder ~l1'11a- og enl:!rg effekt1v!ser1ngs,â-- med lev 
rente Ring ul dm bank og hor h ,aa de "ªn t!lb:1de 

Adresse 
Bygaden 31 
8"20 l\nebel 

Energim;;erkningsnummer Gyldighedsperiode 

31 173921 I 15 februar 202¿ · 15 februar 203l 
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Udarbejdet af 

Energ,huset Danmark ApS 
CVR-nr 3351093L 



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENERGIM.tERKNINGSRAPPORT 
STA TUS QG FORBEDRINGER 

Pa denne side kan du sammenligne ekonomi og 
klimaeffekt for alle rapportens forbednngsforslag. 

SIDE 3 - BILAG 

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG 

RENOVERINGSFORSLAG ÂRLIG INVESTERING REDUKTION I 
BESPARELSE• ÂRLJGT UDLEDT 

CO2 

FACAOEVINOUER 

Udskiftning af vinduer med nye energivinduer [BR18 krav] 1.600 kr. 37.000 kr. 302 kg C02 

KEDLER 

Konvertering til varmepumpe, ny varmtvandsbeholder 28.000 kr. 140.000 kr. 6.210 kg CO2 

ANDRE FORSLAG DER KAN V~RE RENTABLE, HVIS DE UDF0RES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER 

LOFTRUM 

Efterisolering af loltk onstruktrone n iht krav jëevnf0r kap. I 1 [§27911 300 kr 43 kg CO2 
byqrunqsr e qle mentet 

LETIE YDERVJEOGE 

lndvendrq eftensolenng af tree skeletveeq t1l en samlet 300 kr. L.3 kg CO2 
isolerinqsmeenqde pa 250 mm 

YOER00RE 

Udskiftrunq af massiv yd erder med en ny enerqr-yderder 200 kr 29 kg CO2 

TERRJENDJEK 

Etablering al nyt terr eendœk 4.200 kr. 808 kg CO2 

TERRJENDJEK 

Eftensolering af terreendeek iht. krav Jëevnf0r kap. 11 1§27911 700 kr . 131 kg CO2 

Bvqrunqsr eqlernentet 

SOLCELLER 

Montenng af 5.6 kW solc elleanlzeq pa 28 m2 L. 500 kr. 928 kg CO2 

• Tallene er base-et pá en standardtseret brug af bvnrunqen Se erden. i=ORMÂLET MED ENERGtr.-1A:RKNINGEN 

Adresse 
Bygaden 31 
8420 Knebel 

E ne rgima,rknin gsn ummer Gyldighedsperiode 
3; 1739211 S. feoruar 2024 - 15 februar 2034 

Udarbejdet af 
Energ,huset Danmark ApS 
CVR-nr. 3351093.:. 
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o 
FORMALET MED 
ENERGIM.A:RKNINGEN 

Enerqrrneerkrunq af byqninqer harto formal. 
MëErkningen svnliqqer bygningens beregnede 
enerqibehov og er derfor en form for varedeklaratron. nár 
en bygning sœlqes eller udlejes. Pa baggrund af det 
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa 
enerqirneerkrunqsskalaen fra A2020 til G. 

DERFOR SKAL DU GENNEMF0RE ENERGlFORBEDRINGER: 

VARMERE OVERFLADER 
Dit hus bliver bedre til at holde 
pä varmen, sâ du fär mere gavn 
af de dele af huset, der fer var 

for kolde til at bruge , 
hverdagen. 

BEDRE INDEKLIMA 
När du enerq.tcrbedrer kan det 
have en positiv betydning for 

indeklimaet. 

Det beregnede enerqibehov er en ret przecrs indikator ío: 
byqrunqens enerqunee ssrqe kvalitet - 1 mcaseetrunq trl det 
faktiske forbrug, som naturhqvrs er sta::0kt afhasnqtqt 
bade af ve¡ret og af de vaner, som byqninqens bcugere 
har Nogle sparer oà varmen, mens ,md re fyrer for àbne 
vinduer ell er bruger store rneenqder varmt vand 

ENERGIMJERKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 4 - BILAG 

Rapporten giver et overbuk over de ener qrrneess.qe 
forbedringer af boligen. sorn er rentable at qennernfere 
eller kan vœre rentable, hvrs de udíeres sammen med 
andre renoveringer Rapporten besknver hvad 
forbednngerne gar ud pá. hvad de koster at gennemf©re. 
hvor meget enerqt og CO2 man sparer, og hvor stor 
besparelse der kan opnàs pa el- og varmeregninger ud 
fra det beregnede enerqihehov. 

e 
MINDRE TRA::K 

Din botig bliver tœttere, sä det 
ikke la,ngere tra,kker fra de 
steder, hvor du far var generet 

af kulde og trœk. 

0GET KOMFORT 
Du fâr nemmere ved at holde 

den rette temperatur I boligen, 
sâ den bliver rarere at Vcere i 

For at krnne sarnrnenhqne byqrunqers ener qrrnœ sstqe 
kvaltet, beregnes byqn.nqens be0egnede energ·behov ud 
fra en reekke standardantaqelser for vejr, 
Iarrul-esterrels e. mdenderstemperetur. ad;ëerê mv 
Nedenfor ses de mest centrale antaqelser for det 
beregnede enerqibehov 

FIRE ÂRSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA 
DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV I RAPPORTEN: 

INDEND0RSTEMPERATUR 
Der antages en konstant 

opvarmning af huset tíl 20ºC. 
Oen faktiske varmeregning kan 
afvìge, hvis beboerne ensker en 
h01ere eller lavere temperatur. 

FAMILIESTlilRRELSE 
Der antages en gennemsnitl1g 
farmliestarralse retanvt til 

husets sterrelse. Oen faktíske 
varmeregning kan afvige, hvis 
der bo ftere eller f~rre end 

antaget 

Adresse 
Bygaden 31 
8420 Knebel 

--~ o···-· 
VEJRFORHOLD 

Der antages gennemsnitlige 
vejrforhold. Den faktiske 

varmeregning kan afvige, hvis 
vinteren er Sëerhg varm eller 

kold. 

VARMTVANDSFORBRUG 
Der antages et gennemsnitlìgt 
forbrug af varmt vand relatsvt tit 
husets sterrelse. Den faktJske 
varmeregning kan afvige, hvis 
beboerne bruger mere eller 

mindre varmt vand. 

Energimœrkningsnummer Gytdighedsperiode 
31173921' 15 februar 2024 - 15 februar 2034 

Udarbejdet al 
Energ1hus~' Danmark ApS 
CVR nr 33510934 
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BAGGRUNDSINFORMATION ENERGIMJERKNINGSRAPPORT 
STATUS QG FORBEORINGER 

SIDE 5 - BILAG 

BYGNINGSBESKRIVELSE / Bygaden 31, 8420 Knebel 

ADRESSE 

Bygaden 31. 8420 Knebel 
BYGNINGENS ANVENOELSE I FOLGE BBR 

Frithqqende enfarrulie shus [parcelhusl [ 1201 
KOMMUNE NR 

706 
BFE NR. 

4164586 
BYGNlNGS NR. BOUGAREAL I BBR 

210 m2 

ERHVERVSAREAL I BBR 

O m2 

OPFORELSESÁR 

1890 
OPVARMET BYGNINGSAREAL 

210 m2 

HERAF TAGET AGE OPVARMET 

42 m2 

HER.AF KA:LDERETAGE OPVARMET 

O m2 
UOPVARMET KJELOERETAGE 

O m2 

ÀR FOR VA:.SENTUG RENOVERING 

1981 
VARMEFORSYNING 

Kedel 
SUPPLERENDE VARME 

lngen 

E 
ENERGIMA:.RKE ENERGIM..£RKE EFlER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENER~MA:RKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG 

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV 

Opvarmning Andre energibehov 

FORSYNINGSFORM 

Fyringsgasolie 
VARMEBEHOV I kWh OMREGNET Til ENERGŒNHEO FOR FORSYNINGSFORM 

30.240 2 994 Liter fyrinqsqasohe 
EL TILANOEP 

El til bygningsdrift 

El t1l forbrug 

kWh 

585 

6.439 

"Et ul bygmn9sdr1f· er de- ettorbruq der beregnmgen gár t1! 
rnstaltanoner f eks -armeforuebnqspumoer .enulatron 'TI·- Et til 
forbrug o.:ekker zvet et srendardtseret. qermernstuthqt elforbrug trl 
f eks. hvrdevare-. "-' mv El 71t torb-uç pä,trker .kke 
enerqnneerxekar ak-eren rnen der. verme d<:r afqrves fra elforbrugenae 
udstyr reducer-ar oygnmgens ber eqnede ,armebehov 

Adresse 

Bygaden 31 
8420 Knebel 

Energimeerkningsnummer 

31 1739211 
Gyldighedsperiode 
15. februar 2024 - I 5. februar 2034 

Udarbejdet af 
Energ,huset Oanmark ApS 
CVR-nr. 335 i 0934 
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED 
BEREGNING AF BESPARELSER 
Anvendte ener qiprrs er ved beregning af 
enerqrbesparetserne i denne rapport. 

Fynn9s.guol1e 

13.62 kr. pr. Liter 

Elektnc1tet lii andel ttnd opvarmmng 

2.35 kr pr. kWh 

Der er anvendt priser for elektricitet og varme. som der 
gennemsnitligt betales pr. enhed i Iorsvninqsornr âdet. 
Prisen vanerer alt efter hvilken lever andar man benytter 

OPL YST FOR BRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER 
Denne rapport er udskrevet fra www bohqejer dk, og er 
derfor t1lg2ngelig for offentligheden Hvis det faktiske 
energi orbrug i bygningen og ornko strunqerne tit dœkninq 
at det. er registeret ved enerqimœrkrunqen, írernqâr del 
ikke i denne rapport. da oplysrunqerne er fortrolige for 
enlarnihehus e 

FORBEHOLD FOR PRISER PÂ INVESTERING I 
ENERGIBESPARELSE 
Enerqrmasrkets besparelsesforslag er baseret pa 
energikonsulentens erfanng og vurdering For 
enerqrbesparetsesforslaqene ivzerksœttes. ber der altid 
indhentes tilbud fra flere leveranderer. da de angivne 
priser a lene skat betragtes som vejledende. Desuden ber 
det underscqe s om energiforbedringen kreever 
rnyndrqhedsqodkende lse 

Ârl1gt abonnement for salg at el ber under saqes neerrner e. 
da dette vanerer meget pa det frie el marked. 

For en konkret vurdenng at e¡endommens 
is olerinqsrnee ssrqe tilstand, skai der udtares destruktive 
indgreb I khrnaskeermen 

DESTRUKTIVE UNDERS0GELSER 
Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke giver 
titladelse tit at foretage destruktive under seqels er. 
Oplysning om isolenng beror der+or pa 
energikonsulentens sken. teqnmqsrnateriale og byqqeskik 

Adresse 

Bygaden 31 
8420 Knebel 

ENERGIMJERKNINGSRAPPORT 
STATUS QG FORBEDRJNGER 

SIDE 6 - BILAG 

FIRMA 
Ftrmanurnmer: 600242 
CVR-nummer· 33510934 

Ener qrhuset Danmark ApS 
fomngve¡ 7 
261 O Redovre 

infofôenerqrhuset-danrnark dk 
ttf.82303222 

Ved energikonsulent 
Niels A. Borgb¡erg 

RAPPORTENS GYLDIGHED 
Gyldig fra 15 februar 2024 tilden 15 februar 2034 

KLAGEMULIGHEDER 
Tror du, der er fe¡l I rapporten. eller e nsker du at klage 
over anarqrrnœrkrunqen skat du rette henvendelse trl del 
certrficerede ener qirneerkrunqsfirrna. der har udarbe¡det 
rnœrkrunqen. 
E¡eren af bvqrunqen eller en heden kan klage Klagen skat 
veere modtaget hos de certificerede 
enerqrrneerkrunqsfirrna, senes!: 

• 1 ár eíter aner qimœ rkninqsrapportens dato, eller 
• 1 ar efter byqrunqe ns overtagelsesdag, som er aftalt 
metlem seelqer og keber, h111s byqrunqen efter 
indberetrunqen af enerqrmeerkruoqsr apporten har 
fàet ny ejer - dog senesi 6 ár efter 
enar qirnsarkninqsr'apportens datenng 

Reglerne om klageadgang star i g2ldende bekendtqerelse 
om enerqrrnzerkrunq af byqnmqer Klik ind pa linket og lœs 
mere om. hvordan du indqrver en klage 

www.ens.dk/a nsva rsomraader / en erg i mae rk ni ng-a f- 
bygn in ger/kla g evejled ning 

Det certificerede enerqirnœrkninqsfirrna behandler klagen 
og ber meddele sin skriltbqe afgorelse at klagen inden for 
4 uger. 

BEHANDLING AF OPL YSNINGER 
Enerqrstyrei sen er ansvarlig for behandlingen af 
oplysr,inger om bygningen, herunder offentliqqcrel se af 
energim2rkningsrapporten. Du kan lee se mere om 
reglerne, samt hvordan v1 behandler oplysrunqer pavores 
hjemrnesrde. 

www. en s. d k/ a nsva rsom raade r/ ene rg I maerkn Ing-a f­ 
byg ni ng er /lovg ivn Ing -orn-e ne rg i maerkn Ing 

Energimëerkningsnummer Gyldighedsperiode 
311739211 15. februar 2024 - '5. tebruar 2034 

Udarbe¡det af 

Energ,huset Oanmark ApS 
CVR-nr 33510934 
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ENERGIKONSULENTENS 
SUPPLERENDE KOMMENTARER 

ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 7 - BILAG 

Ener qimeerkninqen har til formal at atspejle bygningens enerqrrness siqe stand, og viser bygningens ener qirnees siqe ydeevne 
via et ener qirneerke og et beregnet energiforbrug. Dette forbrug og tilharend e enerqirneerke beregnes ud fra nagle 
standardbetingelser og retningslinjer, som er besternt af Energistyrelsen. 

Der er ingen byqninqsteqrunqer over byqnmqen pa kommunens drqitale byggesagsarkiv. 

Der er ikke udfert destruktive under seqe lser af konstruktionerne i bygningen 

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN 
Det registrerede areal i bygningen stemmer overens med oplysrunqerne. som er registreret i Bygnings- og Botiqreqisteret 
IBBRl hos kommunen. 
Der er foretaget en vejledende opmaling af byqrunqen. kun til brug for enerqirneerkninqen. 

Adresse 

Bygaden 31 
8420 Knebel 

Energima,rkningsnummer Gyldighedsperiode 
31173921 i 15 februar 2026 - 15. februar 2036 

Udarbejdet al 
Ener qihuset Danmark ApS 
CVR-nr 3351093!. 
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GENNEMGANG AF 
BOLIGENS ENERGITILSTAND 

ENERGIMJERKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 8 - BILAG 

Pà de Ielqende sider kan du se en detaljer et besknvelse 
af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens 
forslag til energiforbedringer og trlhareride 
enerqilesrunqe r. 

De rentable forslag Irernqâr med en mvesterinqspris. 

Nogle forbedringsforslag kan med fardel overvejes ved 
renoveringer. elter hvis der er bygn,ngsdele, der alligevel 
skal udskiftes. lnvesteringspnsen til forbedringsforslag 
ved re nove ring, er ikke angivet da investeringen vil 
atheenqe af den konkrete renovering, som skal ske i 
forbindelse med besparelsesforslaget. 

Nogle torbednnqsforstaq er rentable. Det betyder, al du 
sparer mere pa dit energiforbrug inden for 
energiforbedringens levetid, end energiforbednngen 
koster at qennernfer e. 

TAG OG LOFT 

LOFTRUM 

STATUS 

Loftkonstruktionen mod uopvarmet tagrum I hus be stár af et tra:;bJa:;lkelag, som er isoleret med 100 mm rruner aluld. 

lsoterrnqsforboldet i konstruktionen er oplyst af byqninqsejeren. 

Loftkonstruktionens opbygning i lodret skunk er ukendt. lsoleringsforholdet i konstruktionen er skcnnet ud fra krav i 
bygningsreglementet. som var ga:;ldende ved opferelsesndspunktet i ar 2003. 
lsoleringsforholdet i konstruktionen er oplyst af bygningsejeren. 

RENOVERINGSFORSLAG 

Efterisotermq af loftkonstrukt,onen saledes at u-veer di kravet pá 0.12 W/m2K opnâs. 
Dette svarer til en isoleringsma:;ngde pa mindst 300 mm Eftensolenngen kan 
udteres pa mange mâder. og byggetekniske forhold kan mdebeer e, at u-veerdi kravet 
ikke kan opfyldes pa grund affare for fugt i konstrukt,onen. Ark:tektoniske hensyn 
kan rnsdfere. at krav om efterrsolermq ikke kan efterleves. men dette kra:;ver 
dispensation fra byggemyndigheden. Det anbefales at benytte de ener qilesninçer og 
guides. som er udgivet af Videncenter for ener qrbespar elser t bygninger 
[www.byggeriogenerg i.dk]. 
For rentable forslag I enerqirnœrkrunqsrappor+en er der anvendt et konservativt sken 
ved angivelsen af invester inq. For en konkret beskrivelse af arbejdet og dertilherende 
pns skal der tag es kan akt til entrepr ener. 

ÂRLIG BESPARELSE 

300 kr. 

INVESTERING 

UONYTTET T AGRUM 

STATUS 

Skráveeqqe opbyqrunq i bygningen er ukendt. ls otertnqsforhotdet t konstrukt,onen er skerinet ud fra krav i 
bygningsreglementet. som var qeeldende ved opforetsestidspunktet I ar 2003. 
lsoleringsforholdet i konstruktionen er oplyst af bygningsejeren. 

Adresse 

Bvgaden 31 
8420 Knebel 

Energimcerkningsnummer Gyldighedsperiode 
311739211 15. februar 2024 - 15. februar 2034 

Udarbejdet af 
Enerqihuset Danmark ApS 
CVR-nr 33510934 
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ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 9 - BILAG 

YDERVJEGGE 

MASSIVE YDERVJEGGE 

STATUS 

Yderveeqqe I hus bestâr af en 2t. cm massiv legl-/murstensvëeg med en indvendrq torsatsveeq. som er isolerei med 25 
mm mmeraluld. 
lsolermqsforholdet I kcnstrukhonen er oplyst af byqninqsejeren 

LETTE YDERVJEGGE 

STATUS 

Ydervee qqe mod tagrummet bes tar af en treeskeletveeq med pladebeklœdrunq pa begge sider lmellern bekleedninqen er 
der isoleret med 100 mm rruneralutd. 
Is otermqsforholdet I konstruktionen er konstateret visuell I forbtndelse med besrqtrqelsen af bygningen. 

RENOVERINGSFORSLAG ÂRLIG BESPARELSE INVESTE RING 

lndvendiq etterisolerinq af trëeskeletvëeg til en samlet isoterinqsrnœnqoe pá 250 mm 300 kr. 

Eksisterende mdvendiq vzeqbekl œdrunq og darnpspeerr e fjernes Der opseettes skelet 
1 form af treestotper eller stalrigler pa indersrden af den eksisterende vëeg. og 
rrnellern skelettet opseettes isolermqen. Hvis der er stikkont akte r I den vœq. der 
efterisoleres. skat disse flyttes med indad i rurnmet. Eventuelle r adiator er pá veeqqen 
og r cr for disse flyttes med ind pa mder siden af den nye veeq. Vëer oprneerksorn pa. at 
der ikke mâ forekomme skjulte samlinger pá rer ene. Sâfremt der af pladshensvn 
ikke kan efterisoleres indvendigt. ber der suppleres med en udvendiq efter isulermq. 

LINJETAB VED VJEG MOD VJEG OG LOFT 

STATUS 

Vindue- og derkarrne skennes fastgjort t1l ydervasqqene med et overlap til den rsolerede del. 

VINDUER, OVENLYS OG DIIJRE 
I 

FACADEVINDUER 

STATUS 

Vinduer er monterei med 3-lags enerqi-terrnorude. 

Vinduer er monterei med 2-lags ener qr-terrncrude. 

Vinduer er monieret med 2-lags termorude. 

Adresse 
Bygaden 31 
8420 Knebel 

Energima?rkningsnummer Gyldighedsperiode 
3 I 1739 211 15. ebruar 2024 - 15 februar 2034 

Udarbejdet al 

Energ,huset Danmark ApS 
CVR-nr. 33510934 
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ENERGIM.A:RKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEORINGER 

SIDE 10 - BILAG 

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING 

Vinduer med 2-lags termorude udskiftes, og der monteres nye energivinduer IA- 1.600 kr. 37.000 kr. 
rneerketl. 

OVENLYS 

STATUS 

Taqvinduer er monteret med 2-lags energi-termorude 

YDERD0RE 

STATUS 

Yder dore er monteret med 2-lac¡s enerqr-terrnorude. 

Yderdere er monteret med 2-lags enerqr-terrnorude 

Massive yderder e skennes isoleret med ca. 1 O mm isolering. 

Yderdere er monieret med 2-lags enerqr-terrnorude 

RENOVERINGSFDRSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTE RING 

Massiv dere udskiftes. og der monteres en ny energioptimeret yder dar med rsolerede 200 kr. 
fyldninger. 

LINJETAB VED VINDUER/D0RE MOD VA:G OG OVENLYS MOD TAG 

STATUS 

Sarnlinqen mellem taqkonstruktron og vrndue lsidekarmel skonnes rsoler et med 25 mm rnmer aluld 

GULVE 

TERRA:NDA:K 

STATUS 

Kons truktionsopbyqrunqen af terrsendeekket i stuer mod vest er ukendt. lsoleringsforholdet i konstruktionen er skannet 
ud fra krav i byqnmqsreqlernentet, som var qzeldende ved renovennqstidspunktet i ar 2003 
lsole r mqstorholdet I konstrukuonen er oplyst af byqrunqseje ren. 

Terreandeekket I res erende hus bestár af et uisoleret betondzek med qulvbelze qninq. 
lsoleringsforholdet I konstruktionen er sk annet ud fra den byggeskik, som var qeeldende ved opf0relsestidspunktet i ar 
1890. 

Adresse 

Bygaden 31 
8420 Knebel 

Enerqirneerkninqsnumrner Gyldighedsperiode 
31173Q211 15. februar 2024 - 15. februar 2034 

Udarbejdet af 
Ener çihuset Danmark ApS 
CVR-nr 33510Q34 
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ENERGIMJERKNINGSRAPPORT 
STATUS OG FORBEORINGER 

SIDE 11 - BILAG 

RENOVERINGSFORSLAG ÂRLIG BESPARELSE INVESTERING 

Etablermq et nyt velisoleret terreendœk, som normali vil vcere den mest effektive 4.200 kr. 
tesninq til bade at rrnnimer e varmetab og forbedre indekhrnaet. Losrunqen medterer 
dog et omfattende indqreb I den eksisterende konstruktron. hvilket rnedvirker at det 
eksisterende gulv Ijerne s. Desuden skal eksisterende el- og vvs-mstallation 
omlcegges og herefter kan der opbygges et nyt terreendeek. som isoleres med i alt 
300 mm mmer aluld. Deter oplagt at etablere gulwarme i forbmdelse med 
opbygningen af nyt terreendeek. Husk pa. at eftensoleringen kan medvirke til 
yderhqer e arbejde pa de tilstedende konstruktroner. og derfor anbefales det at 
rndhente et konkret tilbud pa udferelsen af arbejdet 

RENOVERINGSFORSLAG ÂRLIG BESPARELSE INVESTERING 

Efterisolering af terreendeek saledes at u-veerdi kravet pa 0.10 W/m2K opnàs. Dette 700 kr. 
svarer til en isoler mqsrneenqde pa minds! 300 mm Efterisoleringen kan udíares pa 
mange rnâder. og byqqetekruske forhold kan indebcere, at u-vœrdi kravet ikke kan 
opfyldes pa grund affare for fugt i konstruktronen. Arkitektoruske hensyn kan 
med fore. at krav om efter.sotennq 1kke kan efterleves, men dette kreever 
dispensation fra byggemyndigheden. Det anbefales at benytte de ener qtlosninqer og 
guides. som er udgivet af Videncenter for energibesparelser i byqnmqer 
lwww byqqerioqenerq: dkl. 
For rentable forslag I enerqimeerkninqsrappor tan er der anvendt et konservativt skon 
ved angivelsen af investering. For en konkret beskrivelse af arbejdet og dertilher e nde 
pris skal der tages kontakt trl entreprener. 

LINJETAB VED FUNDAMENT 

STATUS 

Samlmqen rnellem terreendeek og fundament skcnnes at bestâ af beton uden sokkel-isolennq 

VENTILATION 

VENTILATION 

STATUS 

Byqrnnqen ttlfer es fnsk luft ved naturhq ventilauon. og Iuftudskrftrunqen sker 11a bvqrunqsâbninqer som dere og vinduer. 
Der er mekanisk udsugning I kekken. Ved ber eqrunq af ener qríorbruqet anvendes normtal I henhold il Ener qrstyr elsens 
tekruske anvisrunqer. 

VARMEANUEG 

KEDLER 

STATUS 

Byqrunqen opvarmes med en kondenserende oliekedel. som er placeret I fyrrum. Fabrikate! pa kedlen er Viessmann - 
Vitoladens 333-F I ener qrber eqninqe n er der benyttet en nomi nel virkningsgrad pa 96% ved fuldlast. som er besternt ud 
fra kedeldata fra producenten 

Adresse 
Bygaden 31 
81.20 Knebel 

E nergimc:erkn ingsnummer Gyld ig hedsperiode 
311739211 15. februar 2021. - 15. februar 2031. 

Udarbejdet af 
Energ,huser Denma+ ApS 
CVR-nr. 335i093t. 
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STATUS OG FORBEDRINGER 

SIDE 12 • BILAG 

RENOVERINGSFORSLAG ÁRLIG BESPARELSE INVESTERING 

Den eksisterende varmeforsyning udskiftes med en ny varmepumpe. 28.000 kr. 140.000 kr. 

Ny WB pa 200 liter. 

Der installeres en ny luft-vand varmepumpe til opvarmning af bygningen og tit 
produktion af varmt brugsvand. Oen eksisterende varmeforsyning bortskaffes, og den 
nye varmepumpeunit placeres samme sted. En luft-vandvarmepumpe bestâr af to 
dele som henholdsvis er placeret udenders og indefor i bygningen. Oen varmeenergi, 
der findes i Lutten, omdannes i varmepumpen tit varmt vand, som benyttes til 
opvarmning af bygningen og tit produktion af varmt brugsvand. Inden en ny 
varmepumpe installeres ber man râdlere sig med en godkendt 
varmepurnepeinstallatar, som ogsa ber sta for installationen. Forslaget er beregnet 
med data fra de tekniske anvisninger i Hand bog for energikonsulenter samt relevante 
energikrav i bygningsreglementet. 
Eftersom der kreeves neermere undersaqelser af varmebehovet i forhold tit valg af 
varmepumpe-model/type er forslaget skensrneessiqt prissat. 

VARMEPUMPER 

STATUS 

I bygningen er der ikk e instatleret en luft-vand varmepumpe. 

SOLVARME 

STATUS 

Der er ikke installeret et solvarmeenteeq pá bygningen. Pa grund af forslag tit installation af varmepumpe og tilherende 
forslag om sotcelledrrft. er forslag tit monter mq af s olvaerne anlœq undladt fra rapporten Installation af salvarme vil 
derfor ikk e vëere relevant, men ber overvejes ved evt ornbyqrunqer. 

VARMEFORDELING 

VARMEFORDELING 

STATUS 

Den pnrnœre opvarmning af byqrunqe n sker via et centr alvarrneanlœ q Det opvarmede vand fra varrneforsyrunqen íeres 
rundt I et lukket rnrsystem til radiatorer og gulvvarmekredse I de opvarmede a realer. Der er gulvvarme I stuer og 
badeveerelse. Ved bere qn.nq af energiforbruget benyttes det dunensronerende ternper atursœt. som er besternt ud fra 
anlee qstype n I henhold tit Energistyrelsens retninqslinjer 

VARMEFORDELINGSPUMPER 

STATUS 

Fordelingspumpe er indbyqqet i varmetorsyninqens kahmet. og er utilqœnqeliq Purnpens effe kt og type er derfor 
skannet ud fra varrne lor syrunqens alder 

Adresse 

Bygaden 31 
8420 Knebel 

Ene rqimeerkrunqsnurnmer Gyldighedsperiode 
311739211 15. tebruar 2024 • 15 februar 2034 

Udarbejdet af 
Energ1husel Oanrnark ApS 
CVR-nr. 33510934 
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ENERGIMA:RKNINGSRAPPORT 
STA TUS OG FORBEORINGER 

SIDE 13 - BILAG 

AUTOMATIK 

STATUS 

Rumtemperaturen t byqninqen reguleres via ventiler pá de enkelte varmeafg,vere pà centralvarmeanlœgget. og dette er 
beskrevet nœrmere under "varmefordehnq'"t rapporten. Der er rumtemperaturstynng pa varrneafqiverne. som minimum 
dëekker 75% af del opvarmede areal Derved reguleres den enskede rumtemperatur I bygntngen overve¡ende autornatrsk 
via de termostat,ske styringer. 

VARMT BRUGSVAND 

VARMT BRUGSVAND 

STATUS 

I beregningen er der indreqnet et varmtvandsforbrug pà 250 liter pr. m2 opvarmet bohqar eal pr âr 

VARMTVAN DSR0R 

STATUS 

Tilslutninqsrer fra varmeforsyningen til enheden hvori der produceres varmt brugsvand er under 5 meter Herved 
anvendes et standard veerdiseet for rarlzenqde og isolerrnqsruveau iht. Energistyrelsens regler. 

VARMTVANOSBEHOLOER 

STATUS 

Varmt brugsvand produceres i en 60 L varmtvandsbeholder. som er sammenbygget med verrnetorsyninqen !Uniti 

SOLCELLER 

STATUS 

Der er tkke mstalleret et solcelleanlœg t1l egen el-produktion pa byqrunqen. 

RENOVERINGSFORSLAG ÁRUG BESPARELSE INVESTERING 

Montering af et 5,6 kW solcelleanlœg. svarende trl ca. 28 m2 paneler pà tag. Anlœgget 4.500 kr. 
monteres tilnzerrnelsesvrs mod syd. 

Ved placering al solceller pá tagflader skai tagkonstrukttonens oeereevne undersoges 
neerrnere, da del kan veer e nadvendiqt at taqkonstruktronen skal íorsteerke s Dette 
kan toreqe udgifterne til monte ring af solcellerne. Derudover ber der tag es kontakt t1l 
kommunen ind en arbejdet pàbegyndes. eftersom der I lokalplanen kan vzere 

Adresse 

Bygaden 31 
8420 Knebel 

En erg imeerkn ingsn um mer Gyld ig hedsperiode 
311739211 15 februar 2024 - 15 februar 2034 

Udarbejdet af 
Ener çihuset Danmark ApS 
CVR-nr. 335'0934 
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SIDE¡¿ - BILAG 

re strikuoner omkring solcelleanleeq. 

Solcellepanelerne ber rnteqreres i den eks1sterende taqbelœqnmq for at beva re 
ejendornrnens udseende. Deter isœr oplagt at etablere solcelleanlœqqet i 
sarnrnenheenq med reparation eller udskiftning af taqbeleeqrunqen 

Forslaget er beregnet med standard montage pá typisk type af tagflade. Den optimale 
place ring af solcellepaneler. som giver den storste produktion af el henover deqnet. 
er med en sydvendt orientering. samt en heeldninq pa omkring 40 grader Der kan 
t1lf0res et batterilager [hybridanlœ q], hvilket kan give en bed re udnyttelse af den 
produce rede strern og derved en starre árlrq besparelse. Dette er dog rkke 
medregnet i forslaget. 

Adresse 
Bygaden 31 
8!.20 Knebel 

EnergimëErkningsnummer Gyldighedsperiode 
311739211 15. februar 202!. - 15 februar 203!. 

Udarbejdet al 

Energ,huset Dancnark ApS 
CVR-nr. 3351093!. 
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STATUS OG rnRBEDRINGER 

SIDE 15 - BILAG 

En bygning bestâr af mange dele, der har betydrunq for bygntngens ener qibehov Figuren herund=r giver en Iorklarmq af de 
vzesentliqst e dele pä tvœrs af konstruktioner og installation er 

dffi 
J1J1JJ' 

I [ 

I ! I 

h c:o co ! I • lii I I 
I I 'Ç> I .... I o •• 

o 
Tag og loft 
B¡gn,nge,n5 cversre :j13; ,:2~ -<ll':,aS~;i:f:'rrni::n. r.ek s 
~t Loftru . -::t flaat tag el er P.t ian·,ttet tdgr .;!T 

o 
Yderva,gge 
B1gn1ngen':'- .;¿egge ud mood~· fr, ece- rr-od 
uop·.¡arr,E:d~ om··ader 'la:-ggi::r: k.:11"1 ,-£:r¿, h,.,1~ 
massue elt~r iette ¡der •::egge • Etageadskillelse og gulv 
B;,gnmgens neCerste det di i<:,r-i:ìslt:;e .. ~,...~. 
f.eks. terra?ndze,..._ gui_., r,oG k:r¡oekx·.d':"~ ~¡r_,,. 
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o 
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Bygr.ingens f.::icade .¡nC,ier cg ·:,1derdoïe 
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8ygn1ng~n':> .. venL1s1.,nauer 

Adresse 

Bygaden 31 
8420 Knebel 

o 
Venttlat,on 
8ygn1r,g1::rs en• l.::1ti0!1S-c:1'1'.£J e; 
1e!1t1lar10rsr.a.,.,, er 
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,a .. Met-:.:-<J:?i1n1~::ipu,.... p-::: ,a:-,. ... t ¡¿;'"'Jso~;~·-- C':' .. og 
;1ndr-n~1:F- .. 

• Varmt bruqsvand 
By-;Jr:inger'1S. ;,,Ofl10Cliè..,\?:" r, .arr-: °)r ;gs·. jr O 
b. a. varrn: :c.1ridsror og ;armt•,,Jnj~o'::'nolde·· 

o 
Varmeanlœg 
B¡gr,,rigens ,di rr-:>1:-,- ëeg, • ;:,ks -ci?d: .. r. 
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o 
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S¡gn:nger'~ ·,1¿,rr.1eforde!.ingsanla::g Oi .a 
.'arr--eanl~gget varmer-cr og r::ucoma• k 

Solenerg, 
Bvqrunqe-is so1energ1. 'i=l<.s sof·.·,.:¡,-!":'1e 1)g 
-solcelle r 

Energima,rkningsnummer Gyldighedsperiode 
311739211 i 5 februar 2021. - 15 í~bruar 203~ 

Udarbejdet al 
Energ1hu:,et Oanmark ApS 
CVR nr 33510931. 
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ENERGIMJERKE 
FOR BOLIGEN 

Bygaden 31 
8420 Knebel 

Enerqirnœrkninqen er baserei pa beregnet forbrug 

DIJE 

•• 
C\ÎìJ • Energistyrelsen 

•• 
Gyldiq fra den 15 februar 2024 tilden 15. februar 2034 

EnergimëErkningsnummer: 311739211 
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ciò --=---­ SIKKERHEDSSTYRELSEN 

Tl LST AN DSRAPPORT 
Bygaden 31 - 8420 Knebel 
GYLDIGHEDSPERIODE: 15.02.2024 - 15.08.20241 +­ 
L0BENUMMER: H-24-04037-0034 

EJENDOMSINFORMATION 

Ejendomstype: 
Flerfamileshus 

Ejendomsstatus: 
Ejerbolig 
Byggeâr: 
1890 

Kommune- og BFE nr.: 
706-4164586 
Matrikel/ ejerlav: 
5c, Stedov By. Helgen.:es 

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF: 

Bygningssagkyndig: 
Niels A Borgbjerg 

Firma: 
ENERGIHUSET DAN MARK ApS 

Adresse: 
Terrinçvei z, 1. th .. 2610 Redovre 

Telefon: 
82303222 

E-mail: 
info@energihuset-danmark.dk 
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN 

~ KR .• 

Tilstandsrapporten beskriver 
synlige skader eller legn pa 
skader pà ejendommen. De 
skader. der er beskrevet i 

skadesoversigten. er baseret pa 
den byqnmqssaqkyndrqes 
professionelle sken og faglige 
vurdering. 

Den bygningssagkyndige 
vurderer ejendornrnen ud fra. 
hvad der kan forventes af en 
bygning af samme alder og 
type. Derfor fremgár forhold. 
der er alm,ndelige for 
bygningens alder og type ikke 
som skader i tilstandsrapporten 

Tilstandsrapporten indeholder 
kun skader. den 
byqnmqssaqkyndiqe kan se 
eller kan konlrollere med enkle 
hjaë!lpem,dler. 

Der er ikke nedvendiqvis 
samrnenheenq mellem den 
vurdering. som den 
bygningssagkyndige giver en 
skade og prisen pà al udbedre 
skaden. Nogle skader kan 
udvikle sig over tid og dermed 
blive vœsentliqt dyrere at 
udbedre. 

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER? 
Den bygningssagkyndige kigger pâ skader. som reducerer bygningens funktion og veerdi neevnevesrdiqt. 
Det kan eksempelvis vœre svampeskader. konstruktionsfejl eller szetninqsskader. 

Her er en Liste med eksempler pá forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pá: 
El- og VVS-installationernes funktion · sesdvanliqt slid og normal vedligeholdelsessland · bagatelagtige forhold. 
som ikke pàvirker bygningens brug eller veerdi vœsentliqt · bygningens placering pà grunden · bygningens 
planlesninq · bygningens indretning · losere. eksempelvis hàrde hvidevarer · udenders svernrnebassiner og 
purnpeanleeq · markiser og baldakiner · installationer uden for bvqrunqerne · bygningens c:Estetik og arkitektur · 
bygningens lovlighed (bortset fra àbenlyse overtreedelser af bygningslovgivningen). 

NÄR DU K0BER ET BRUGT HUS 
Nàr du keber et brugt hus. erdet vigtigt at veere oprneerksorn pá, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget 
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag. og vinci og vejr samt daglig brug harmed tiden slidt pá 
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nagle ad flere omgange. Der kan ogsà veere opfert tilbygninger. 

I tilstandsrapportens skadesoversigt fàr du et overblik over. hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske 
byggetekniske forhold. man rnà forvente af et hus af den páqzeldende type og alder. er som udgangspunkt ikke 
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgàr eksempelvis manglende mating pâ vinduer og dore, fugtige keeldre i 
ëEldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke. da det helt naturligt f0lger med et brugt hus. 

Version 10.0 2/26 
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HUSTYPEBESKRIVELSE 

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og 
byggeteknik ved huse af den páqeeldende type. Du skal veere 
oprnasrksom pá, at der er tale om standardiserede beskrivelser. der ikke 
er udarbejdet af den bygningssagkyndige. 

Informationen om hustypen er generel. og den bygningssagkyndige kan 
derfor ikke qeres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har 
heller ikke indflydelse pà ejerskitteforsikringen. 

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK 
Landhuse og mindre byhuse - frem til ca. 1920 

Huse fra denne periode er traditionelt bygget af gode materialer og med teknisk simple lesninqer. Omkring 
àr 1900 vinder betonsoklerne indpas i den danske byggeteknik. og materialet erstatter mursten. som den 
beerende del i jorden. 

Landhuse og mindre byhuse er bygget i mursten bade inde og ude. Facaderne er enten opfert med hulrum 
eller som massivt rnurvzerk, og de fremstár enten som pudset murveerk eller rà mursten. De pudsede 
facader er enten malet eller kalket og kan VêEre pyntet med gesimser og detaljer omkring vinduer og dore. 
Sàlbeenkene er typisk udfert i mursten eller stobt i beton. og vinduerne er normalt af tree, 

TagbelêEgningen er oprindeligt naturskifer eller tegl Tagstene er understreqet med rnertel (det som teetner 
mellem stenene) og skiferpladerne er kittet i samlingerne. Loftrummet er oprindeligt ikke indrettet og er 
derfor ikke isoleret. hvilket dog kan veere sket efterfetqende. Etageadskillelsen er udfert af beerende 
treebjeelker, som Lotter og gulve er fastgjort pá 

lndvendige VêEgge og Lotter har oprindeligt pudsede overflader. og gulvene er typisk af tres, 

For Land- og stuehuse erdet normalt. at gulvkonstruktionen er udfert med en opklodsning direkte oven pà 
jorden. og der kan derfor tresnqe fugt og kulde op i gulvene. Det ses dog sjêELdent i dag. Otte har huset en 
krybekeelder, som kan veere nedlagt i forbindelse med efterisolerinq af gulvene. 

Ejendomme pá landet og i sommerhusomráder er opfert med et nedsivninqsanleeq pá grunden. 
Spildevandet fra bygningerne renses i en tank. hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker 
temnmqen af disse tanke via en kommunal ternninqsordninq, I byerne sker afledningen af spildevandet til 
den offentlige kloakledning i gaden. Aflebslnstallationer pá ejendomme fra for 1920 er typisk udfert i 
glaserede terrer, Er disse ikke udskiftet eller renoveret. har rerene normalt ingen eller kun ringe restlevetid. 

Rotter lever bla. i kloakker og udqer et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr. som kan 
0delêEgge rer, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har 
husejere pligt til at anmelde tegn pà rotter til kommunen. 

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker. mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte 
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger. kan kloakkens tilstand 
afklares ved en kloakinspektion. 

Version: 10.0 

131 



En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen. og de beskikkede bygningssagkyndige. som 
udferer et huseftersyn. har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en 
kloakinspektion. kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed. 
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OPMJERKSOMHEDSPUN KTER 

OM OPMJERKSOMHEDSPUNKTER 

Hustypebeskrivelsen indeholder en reekke 
konkrete opmc::erksomhedspunkter. der relaterer 
sig til beliggenheden og materialerne i huset i 
denne tilstandsrapport. 
Opmc:erksomhedspunkterne tager hojde for 
eventuelle aendringer som folge af til- eller 
ombygninger. 
Du skal vc:ere opmeerksorn pá. at deter 
standardiserede beskrivelser. der er dannet ud 
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten. 
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke g0res 
ansvarlig for mdholdet, og 
opmc:erksomhedspunkterne har heller ikke 
mdftydelse pâ ejerskifteforsikringen. 

Asbest 
Denne hustype er opfert i perioden. for asbestholdige byggematerialer bliver almindeligt 
anvendt. Derfor er der oprindeligt ingen asbest indbygget. men er huset senere 
renoveret. kan der vc:ere indbygget asbestholdige materialer. Hvis der eksempelvis er 
indlagt vand og varme i huset omkring 194o'erne. kan isoleringsmaterialerne vc:ere 
asbestholdige. Det samme gc:elder nyere materialer som vinyl. fliselim eller 
aftreekskanaler i eternit. Asbest er normalt ikke farlig eller sundhedsskadelig. hvis blot 
materialerne fâr lov til at blive siddende der, hvor de oprindeligt er indbygget. Hvis du 
ensker at renovere din bolig. skal du vc:ere szerliqt opmeerksorn. at asbestholdige 
materialer skal hândteres efter gaeldende arbejdsrniljereqler. Det gc:elder eksempelvis, 
hvis du aendrer pâ oprindelige vvs-installationer eller skifter gulvbelaegningen ud. 
Du kan finde yderligere information om asbest pâ Asbest-huset.dk. Se. hvad du skal vaere 
saerligt oprneerksorn pá og hvordan du skal forholde dig. hvis du har mistanke om. at der 
er asbest i dit hus. 

Betonfundament 
Betonsokler har ofte nogle omrâder. hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre 
revner. De fleste revner opstâr oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle 
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer I grundvandsniveauet. kan 
dette pâvirke fundamentet. Revnerne kan ogsâ opstâ i forbindelse unormale vejrforhold. 
som lange meget terre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeeldne. 
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80lgeeternitplade med asbest 
Tagbelëegninger med mos og alger er ikke unormale. Belqeeternitplader tager normalt 
ikke skade af dette. men ved store rneenqder af mos er der risiko for. at tagvandet ikke 
kan lebe hurtigt nok af. hvorved der via samlinger kan treskke vand ind i 
tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos skal det sikres. at taget kan holde 
til det. En malerbehandling af eternit forlzenqer normalt ikke taqbeleeqninqens levetid. 
men kan eendre pà tagets ventilation. sà det bliver for test, 

Da tagbelëegningen indeholder asbest. skal der ved reparationer eller udskiftning tages 
forholdsregler vedrerende asbesthàndtering og bortskaffelse. Se evt. information pà 
www.asbest-huset.dk. 

GulvkUnker og v;egfliser 
Gulv- og vêegoverflader beklzedt med klinker skal altid vëEre intakte. og specielt 
omràderne omkring r0rgennemf0ringerne skal veere testte. sà man undgàr fugtskader 
bag klinkerne. UtëEtheder opstàr oftest i fugerne mellem gulvet og vêeggene og i 
hjernerne. Fugerne. iseer de elastiske. kan blive misfarvet af for eksempel skimmel. 
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. I vàdrum skal der veere en god ventilation hele 
dognet. da der ellers kan opstà fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel 

Kampesten / syldsten 
Kampestensfundamenter (syldstenl er normalt ikke fort til frostfri dybde. hvorfor der 
forekommer normale seetninqer af soklen. Det sker. fordijorden udvidder sig. nàr det 
fryser. og nàr det teer seetter jarcien sig igen. Disse beveeqelser kan ogsà opstà. hvis der 
sker forandringer i grundvandsniveauet. eller i forbindelse med meget omskiftelige 
vejrforhold. med lange terre eller fugtige perioder. Foran kampestenene ligger der 
normalt en stenbeleeqninq med falci veek fra bygningen. som medvirker trl at fugt holdes 
veek fra bygningen. 

Let konstruktion med gips/fibergips 
Indervasqqeíbaqrnure) og skitteveeqqe opfert af lette konstruktioner. hvor det beerende 
skelet er af trêe eller stàl bekleedt med gips eller andre placier. fàr afte nagle smà revner. 
Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem 
vêeg og loft. 

Lofter 
Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fà nagle mindre revner. I 
gipslofter opstàr revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne. mod vë:Eggene og i 
hj0rnerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil afte fà naget 
rnerkfarvninq. der ses som merke striber under speerene eller langs loftets kant mod 
yderveeqqen, hvor der er en kuldebro pà grund af mindre god isolering. 
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Tegl 
Oprindeligt var murede facader udf0rt massive. Senere blev de udfert som delvist hule 
mure. Fra ca. 192o'erne bliver facader udf0rt som hule mure med stáltrádsbindere. Fra 
196o'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 197o'erne er der 
kuldebroer i vêeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse 
kuldebroer kan medfore merkfarvninqer, Dette kan ogsá ske. hvis rnebler star teet til 
kolde Vêegge. Uisolerede vêegge er naturligt kolde. hvilket ogsá kan opfattes som 
trêekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer terst omkring 1900. 
hvilket g0r. at fugt trzençer op i muren i de êeldre huse. fra for den tid. 

Traegulve 
Treequlve, der ligger pá trzebjeelker, er pávirket af temperaturskiftet hen over áret. Orn 
vinteren, hvor Lutten er ter. vil treset treskke sig sammen. og det vil igen udvide sig om 
sommeren. nàr luften er fugtig. Afhzenqiqt af bjeelkeafstanden vil gulvet fjedre og 
sandsynligvis knirke. Er rneenqden af isolering i gulvkonstruktionen beqreenset, kan 
gulvene opleves som fodkolde. 

Vädrumsmaling pá vaegge. 
Malede vaegge i et vàdrum kraever ekstra oprneerksomhed specielt i og omkring 
bruseren. Vádrumsmaling i belastede omráder bliver slidt. og malerbehandlingen skal 
derfor Vêere intakt. sä man undgàr fugtrelaterede f0lgeskader pá de bagvedliggende 
konstruktioner. I vádrum skal der veere en god ventilation hele deqnet, da der ellers kan 
opstà fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel. 

Radon 
Radon er en radioaktiv gas. som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se. lugte 
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig. og radon kan fremkalde kreeft, 
Radon kan trêekke op i boligen fra undergrunden. hvis ikke der er lavet en 'radonspeerre'. 
Huse bygget efter 1998 er udf0rt med radonspœrre for at minimere risikoen for forhejet 
radonniveau indenders, 

Radonniveauet i undergrunden varierer. alt efter hvor i landet du befinder dig. 
Syddjurs kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3.0% - 10.0%. Du kan se et kort over 
radonniveau pà www.radonguiden.dk. Her kan du ogsà finde mere information om. 
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du fár foretaget en preecis màling af 
radonniveauet. 
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TAGETS RESTLEVETID 
Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pâ et tabelopslag. Deter altsâ ikke en 
konkret vurdering af tilstanden pâ beboelsesbygningens tag. 

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut Laegger til grund for den 
illustrerede restlevetid. og lager hejde for tagets alder og materialer. 

Du skal veere opmesrksom pâ. at et tags reelle levetid kan variere meget. alt efter vind. vejr og vedligeholdelse. 

Hvis der er konstateret en skade pä det konkrete tag, vil det fremgä af skadesoversigten. 

De veesentliqste bygningsdele i tagkonstruktionen. som sikrer bygningen mod klimaet. er taqbeleeqninqen samt 
eventuell undertag og inddeekninqer. 

Taqbeleeqninq - Eternitbalqeplader med asbest 

Oplesqninqstidspunktet for den valgte tagtype er ukendt. hvorfor den statistiske restlevetid rkke kan beregnes. 
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BYGNINGER I TILSTANDSRAPPORTEN 

Utra Anvendelse 
Bebygget 
arealmz 

Etager udover 
kaelcter 

Udnyttet tagetage Brutto 
m2 etageareal mz 

Total Kaelder 

A Beboelse 1890 168 1 42 

B Udhus / 53 1 
overdeekninqer 

e Carport 38 1 

BEM;ERKNINGER 

Bolig Erhverv 

210 

Nedenfor kan du leese om bygninger og bygningsdele. som af forskellige ársager ikke er besigtiget. 
Du skal veere oprneerksom pä, at der er forskel pä, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse 
undtagelser. Du kan lëese mere i forsikringsbetingelserne. 

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET 

Alle bygninger er som udgangspunl?t en del of eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan und/age konkrete 
bygninger pá grund of ringe byggeteknisk e/Ier bruqsmœssiq vœrai 

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn 

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE 

Hvis der er bygningsdele e/Ier rum. der normalt er tilga2ngelige. men som den bygningssagkynd,ge i denne 
gennemgang ikke har hutinet besigtige. er de ikke omfattet of eftersynet. 

Beboelse 
Tagrum a: Der er en del bohave i lagrummet sä tagrummet er begrœnset besiqtiqet 

Skunkrum: Der er ikke fundet adgang ul skunke sá disse er ikke besiqtiqet 

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGA:NGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET 

Hvis bygningsdele e/Ier rum er gjort utilgamgelige under eftersynet. kan den bygningssagkyndige ihhe besiqtiqe dem. 
Af denne ársag er de ikke omfattet of eftersynet og er norma/vis ikke da2kket of ejerskifteforsikringen 

lngen rum eller bygningsdele, var gjort utilgëengelige 
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BEM;ERKNINGER VEDR0RENDE TERMORUDER 

Der flan foreflomme punhterede termoruder. som iflfle hunne honstoieres visuell pá besigtigelsestidspunfltet. Synligt 
punflterede ruder vil fremgá of sfladesoversigten. 

Beboelse 
Udhus / overdeekninqer 

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET CBBR) 

Afvigelserne er den bygningssagflyndiges markering of de ábenlyse afvigelser i forhold lii BBR. Oplysningerne er ihhe 
baseret pá en faktisk opmáling. Ejer har pligt til at sihre, at oplysningerne i BBR er korrekte. 

Udhus / overdeekninqer: Er meget sterrer end anvist i BBR 

FeJLGENDE MATERIALE FORELÄ: 
BBR-eJermeddelelse 07.02.2024 
TidUgere tilstandsrapport lb.nr.: H707415 

0VRIGE OPL YSNINGER: 

lngen evriqe oplysninger. 
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SKADESOVERSIGT 

I dette afsnit finder du en oversigt over de skader. der er fundet ved gennemgangen. 

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemœrkning til skaden. En bemëerkning er den 
bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesàrsag og konstruktioner. 

Vœr oprnaerksom pi. at ejersldfteforslkringen lkke daekker de reglstrerede skader. 

SÂDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET 

Hver konstateret skade under gennemgangen Fâr en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor 
vurderes ud fra. hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen. og hvor akut deter at fà den udbedret. 

I tilstandsrapporten kan du leese om folgende typer af skader· 

• Kritiske skader 
Skader ved bygningsdelen. som allerede har medf0rt eller vil medf0re. at bygningsdelens Funktion 
svigter pá kort sigt. Dette svigt kan medf0re eller kan allerede have medf0rt skader pa andre 
bygningsdele. 

Alvorlige skader 
Skader ved bygningsdelen. som vil medf0re. at bygningsdelens Funktion svigter pá Lëengere sigt. 
Dette svigt kan medfere skader pá andre bygningsdele . 

• Mindre alvorlige skader 
Skader. som ikke har nogen indflydelse pà bygningsdelens eller bygningens Funktion . 

• Mutige skader 
Forhold ved bygningsdelen. som ber underseqes for at afklare. om det er en skade. Det kan veere en 
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omFang og konsekvenser. Hvis 
du vaelger at kebe ejendommen. uden at forholdet er underseqt naermere. baerer du selv risikoen. 

Kort sigt er. nàr den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt 
indenfor en periode pà op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt. hvordan en skade udvikler sig. Det kan 
veere vaesentligt hurtigere end 2 àr. Deter ogsà muligt. at den negative udvikling allerede er begyndt. 
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1 Der er enkelte revner i 
skorstenen. 

Der er risiko for. at der kan 
treenqe vand ind i skorstenen 
og de underliggende 
bygningsdele. 

BEBOELSE - YD ERV ..EGGE 

Nr. Vurdering Skade Risiko 

2 De pudsede facader har flere 
smá revner. 

Revnerne edeleeqqer 
facadens tasthed og vil kunne 
give folgeskader pá de 
baqvedlrqçende 
konstruktioner. 

3 Der er flere omráder . hvor 
facadepudsen ikke har 
vedhœftning til underlaget. 

Der er n~rliggende risiko for. 
at pudslaget lesner sig mere. 
hvilket medforer. at skaden 
udvikler sig yderligere. 

4 Der er enkelte revner i stikket Der er risiko for. at murvœrket 
(den beerende del af murveerket). over vinduet vil trykke ned pà 

vinduet. sä del med tiden ikke 
vil kunne ábnes. 

BEBOELSE - D0RE/VINDUER/PORTE 

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemanknlng 

5 a T ermoruderne er punkterede. En punkteret termorude bliver 
med tiden uklar og 
isoleringsevnen reduceres 

6 • Deren mod est er under Der er risiko for. at treeet 
nedbrydning. nedbryder helt. og deren 

mister sin Funktion . 

7 • Der er ikke faldsikring ved deren Der er risiko for personskade 
mod est i tagrummet. 
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8 • 
Skade 

Vinduer overholder ikke krav til 
redningsâbning. 

Risiko 

Der er tale om en 
redningsâbning. og der er 
derfor risiko for personskade i 
tilfëelde af brand. 

Bemartcnlng 

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL 

Nr. Vurdering Skade 

9 

10 

Version. 10.0 

Der er mindre revner i soklen . 
der fortseetter op i facaden. 

Sokkelpuds mangler 
vedheeftninq flere steder. 

Risiko 

Revnerne vil forsat udvikle sig 
og kan medfere skader pa 
andre bygningsdele. 

Hvis pudsen falder af. vil der 
kunne tresnqe fugt ind i soklen 
og muligvis videre ind 1 

bagvedliggende 
konstruktioner. 
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borebiller i tagkonstruktionen. risiko for videre 
skadesudvikling . 

Der er tale om et êeldre 
insektangreb. og der skemnes 
ikke at veere aktive insekter. 

11 Der er enkelte steder angreb af Der vurderes ikke at Vêere 

12 • Gulvklinkerne har beqreenset Der er risiko for. at der kan 
vedheeftninq i et mindre omràde. trzenqe vand ned og skade de 

underliggende konslruklioner . 

13 • Vêegfliserne har beqreenset Der er risiko for. at der kan 
vedheeftninq i et mindre omràde. treenqe vand ind og skade de 

bagvedliggende 
konstruktioner . 

14 • Der er mindre revner i vêeggene i - 
vindue. 

BEBOELSE - Stueplan - Vëerelse mod syd 

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning 

15 Der er enkelte revner i Vêeggene. Skader vil fortsat udvikle sig 

BEBOELSE - Stueplan - Slue mod nordvest 

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaarkning 

16 Gulvklinkerne har beqreenset 
vedheeftmnq i et mindre omràde. 

BEBOELSE - Stueplan - Kokken mod syd 

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning 

17 Gulvklinkerne har beqreenset 
vedheeftninq i et mindre omràde. 

BEBOELSE - Stueplan - Stue mod syd 
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Vurdertng Skade Risiko 

18 • Gulvklinkerne har beqreenset 
vedheeftninq i et mindre omráde. 

Nr. Vurderlng Skade 

19 Der er enkelte steder huller i 
plastpladerne. 

Vandindtrœnqninq skennes 
ikke at rnedfere folgeskader 
pá de underliggende 
bygningsdele. 

20 Der er bagfald pá taget. Vandindtrœnqninq kan 
medfere vandskade pá de 
underliggende bygningsdele. 

CARPORT - YD ERV ..EGGE 

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning 

21 Treebekleedmnqen er flere 
steder under nedbrydning. 

Der er pá la2ngere sigt risiko 
for fugt- og f0lgeskader pá de 
bagvedllggende 
konstruktioner. 

22 Treebeklasdninqen pà facaderne Opfugtningen kan medfere 
er enkelte steder opfugtet. iseer nedbrydning af 
mod est, bekleedninqen. og der er 

dermed ogsá risrko for 
folgeskade. 
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SJELGEROPL YSNINGER 

Scelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pá grunden ud fra sit kendskab Lil ejendommen. Du 
skal i den forbindelse veere opmcerksom pá. at scelger ikke i alle tilfzelde haret dcekkende kendskab til forholdene ved 
ejendommen. Del kan f.eks. vcere tilfceldet. hvor forholdene ligger fer saslqers overtagelse af ejendommen eller 
adskillige ár tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen. nár der 
skal udarbejdes en tilstandsrapport. 

Du skal veere opmeerksorn pá. at seslqers besvarelse ikke har garantivirkning. 

OPL YSNINGER OM BESTILLING AF TILST ANDSRAPPORTEN SVAR 

1.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? 

Vlelg Min ejendomsm¿egler bad et 
forsikringsselskab om at finde en efter aftale 
medmig 

1.2 Har du en ejendomsmaegler til at hjaelpe med salget af din Ja 
ejendom? 

Firmanavn Ebeltoft Mols m.egleren 

Lokal afdeling og adresse A. Knudsensvej 10. 8400 Ebeltoft 

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR 

2.1 Hvor mange âr har du ejet ejendommen? 20 

22 I hvitken periode har du boet pà ejendommen? 20 
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UDF0RTE BYGGEARBEJDER PÄ EJENDOMMEN SVAR 

3.1 Har du kendskab tit, at der er udfert tilbygninger med Nej 
boligformál? 

3.2 Har du kendskab til at der er udf0rt ombygninger af Ja 
ekslsterende bolig? 

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udfert, byggeàret 
og om det er selvbyg. 

Boligen er blevet opdelt tit 2 boliger. med en 
skillevaeg. Der er pàsat trappe i den ene. samt 
isoleret i noget af loftetagen. alt sammen da 
huset blev kebt 

3,3 Har du kendskab til at der er udf0rt st0rre renoverìnger i eller Ja 
afboligen? 

Beskriv hvilke renoveringer der er blevet udf0rt, byggeàret for Hàndvaerker har udfert arbejdet. huset blev 
disse og om deter selvbyg. generelt restauretret da det blev kebt 

3,4 Har du kendskab til, at der er opfert andre bygninger? Ja 

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggeáret og 
om det er selvbyg. 

udhuse og carport. vides ikke hvornàr 

TAGE SVAR 

4.1 Har du kendskab tit. at del nuvaerende tag er eller har vaeret Nej 
utaet? 

4.2 Har du kendskab til at taget (tagkonstruktionenl er blevet Nej 
repareret efter fugt-. rád-, svampe- eller insektskader? 

4.3 Er huset med tagrum (loftsruml? Ja 

44 Er der adgang tit tagrummet (loftrummetl? Ja 

Hvor i huset er adgangen placeret? midl i huset. fra den ene beboelse. pá 1. sal. 
og den anden beboelse fra gang 

4.5 Er huset med skunkrum? Ja 

4.6 Er der adgang lii skunkrummel? Nej 

4,7 Er der skorsten pâ huset? Ja 

4.8 Har du kendskab til, at der er eller har vaerel skader pà Nej 
skorslenen? 

4.9 Har du kendskab til. at der har Vêef'et bemé:erkninger fra Nej 
skorstensfejer? 
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YDERMUR SVAR 

5.1 Har du kendskab til. at der er eller har vesret revner i 
ydermur? 

Ja 

Beskriv placeringen af revner i gavlen0St 

5.2 Har du kendskab til. at der er eller har vasret fugtproblemer Nej 
pà ydermurene? 

S.3 Har du kendskab til at ydermur er blevet repareret efter fugt-. Nej 
ràd-. svampe- eUer insektskader? 

INDERV A::GGE/SKILLEV .EGGE SVAR 

6.1 Har du kendskab til. at der er eller har veeret revner i Nej 
indervêEgge/skillevêEgge? 

6.2 Har du kendskab til at der er eller har Vëeret fugtproblemer Nej 
pàindeNêEgge/s~llevëegge? 

6.3 Har du kendskab til. at indervëegge/skillevêEgge er blevet Nej 
repareret efter fugt-. rád-. svampe- eller insektskader? 

FUNDAMENTER/SOKLER SVAR 

7,1 Har du kendskab til. at der er eller har veeret revner i 
fundamenter /sokler? 

Nej 

7.2 Har du kendskab til at huset er efterfunderet. underst0bt eller Ja 
piloteret efter opferelsen? 

Vi vil gerne vide: 
- Hvor der er efterfunderet 
- Hvornàr der er efterfunderet 

Da huset blev overtaget. i begge kekken 
alrum 

7,3 Har du kendskab til at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Ja 

Hvem har udarbejdet den? NIRAS 

lvELDER/KRVBEK.4:LDER SVAR 

8.1 Er der kestder? 

8.2 Er der krybekaelder? 

Nej 

Nej 

GULVE SVAR 

9.1 Har du kendskab til. at gulve er blevet repareret efter fugt-. 
rád-, svampe- eller insektskader? 

Nej 

9.2 Har du kendskab tll at der er eller har vset 0vrige skader pá Nej 
gulve? 
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VINDUER OG D0RE SVAR 

10.1 Har du kendskab til. at der er punkterede termoruder, Ja 
energiruder osv.? 

Vi vil gerne vide: 
- Hvor de punkterede ruder er placeret? 

De punkterede ruder er í gavlvaerelse. samt i 
nogle af de <Bldre rum 

LOFTER/ET AGEADSKILLELSER SVAR 

11.1 Har du kendskab til, at etageadskillelsen. herunder treeveerk, Nej 
bjëelker. gulve osv .. er blevet repareret efter fugt-. rád-, 
svampe- eller insektskader 

uz Har du kendskab til. at der er udfert nedh<Bngte, forseenkede Nej 
eller n~nkede lofter? 

VÀDRUM SVAR 

12.1 Har du kendskab til. at der er lese eller revnede fliser pà gulv Ja 
eller vëEgge? 

Vi vil gerne vide: 
- I hvilke rum 
- Hvor í rummet 

I det store baderum meUem gulv og vaeg 

SVAR 

13.1 Hvilken hovedvarmekilde er der i ejendommen? Oliefyr 

13-2 Fyldes der vand pà varmeanla:!gget mere end en gang ärligt? Nej 

13.3 Har du kendskab til. at der er eller har veeret rerskader (uteette Nej 
rer) i gulve eller vëEgge? 

134 Har du kendskab til. at der indenfor de sidste 5 âr har vzeret Ja 
behov for at rense kloakerne. fx ved hj¿elp af slamsuger? 

Vi vil geme vide: 
- Hvor mange gange 
- Hvomàr er kloakeme sidst renset 
- Hvad var àrsagen til rensningen 

ca 3 gange. sidst var sommer 2023. ársagen 
var tilstoppet aflebsrer, som blev renset ved 
hjc:elp af spuling 

lJ.5 Har du kendskab tiL at der er varmeinstaUationer eller Nej 
termostatventiler. som ikke virker? 

13.6 Har du kendskab til. at dele af WS-installationen. er udfert Nej 
uden autorisation? 
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ROTTER OG ASBEST SVAR 

14.1 Har du kendskab til. at der er brugt asbestholdige materialer i Ja 
huset? 

Hvilke materialer drejer det sig om? 0g hvor er de anvendt? asbesttag 

14.2 Har du kendskab til. at der har veeret eller er rotter pá Ja 
ejendommen? 

Hvomár og hvor? i bryggers, en som var l0bet ind udefra er lige 
fangel Der har ogsà va31'et i h0nsehuset da 
der var hens, for fiere àr siden 

Har du anmeldt det til kommunen? ja det er anmeldt 

Dato Underskrìft - ejer /séelger 

s~tx 

0 S~lger var til stede 

$.ELGER: 

BJrte & Remming Hagedorn 
Bygaden31 
stedov 
8420 Knebel 
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN 
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en 

tilstandsrapport og en eUnstallationsrapport. som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nár saelger 

g0r brug af huseftersynsordningen. er seelqer fritaget for det normale 10-árige seelqeransvar. Det vil sige. at der skal 
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport. og saelger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring 

samt tilbyde at belale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring. 

Berneerk Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter. 

selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udlob. 

BYGNINGSEFTERSYN 

Tilstandsrapport 
Bestilles og beta les af seelqer 
Gyldighedsperiode 6 máneder 

6 

EJERSKIFTEFORSIKRING 

Sé!elger bestlller rapporter og ind­ 
henter forsikringstilbud. 

Kaber vaelger og bestíller forsikring. 

5.:elger betaler halvdelen af sit frem - 
Lagte forsikringstilbud. 1<0ber betaler 
det resterende beleb. 

Sé!elger fritages herefter for det 
normale 10-àrige saalgeransvar. 

ELEFTERSYN 

Elinstallationsrapport 
Bestilles og betales af seelqer 

Gyldighedsperiode 12 máneder 

BYGNINGSEFTERSYN 

Hvordan er bygningseftersynet udf0rt? 
Bygningerne vurderes ud fra det. den bygningssagkyndige umiddelbart kan se. 
Eksernpelvrs leftes vaeg-til-vaeg-laepper ikke. og isolenng I skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de 
bagvedliggende konslruktioner. 

Derfor kan der vaere skjulte skader. som den bygningssagkyndige ikke kan se. og som derfor ikke fremgàr af 

tilstandsrapporlen. 

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke? 
Forhold. der er tvprske for boli gens type og alder. samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og 

fremgàr ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen. 

Derudover undersoqer den bygningssagkyndige ikke baqateìaquqe forhold og losere. Deter eksempelvrs 

harde hvidevarer. almindeligl slid. udenders svornrnebassiner. markiser og baldakiner med mere. 
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN 

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring? 
Nâr du keber el hus. kan du kebe en ejerskifleforsikring. hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en 
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsá grundlaget for ejerskrñeforsrknnqen. 

Del er kober der afqer. om der skal kebes en forsiknng. Sëelger skal fremskaffe et tilbud pa en 
ejerskifteforsiknnq og trlbyde at belale halvdelen af del fremlagte tilbud. Du kan. som kober. indhente tilbud fra 

andre forsikringsselskaber. men uanset om du vzelqer et dyrere eller billigere lilbud. skal Sëelger belale 

halvdelen af preerruen af sit fremlagte forsiknngstilbud. 

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring? 
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring. skal du normalt selv belale alle udgifter til udbedring af 

husets skader. hvad enten de er neevnt I en rapport eller ej. Seelqer kan i visse t1lfëelde stadig have et ansvar - 
se afsnittet om "seelqeransvar" 

Hvad deekker ejerskifteforsikringen? 
Shader og fysishe forhold 
Ejerskifteforsikringen deekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen. der giver 
neertiqqende risiko for skader. Savel skader som de ïysrske forhold skal afviqe nœvneveerdiqt fra utsvarende 

ejeridomrne a samme alder og type. for at forsikringen deekker. Storrelsen pa erstatningen afhesnqer af 
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Del er dog en forudsœtninq. at skaden var tilstede inden du 

som keber overtog ejendommen. og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet. 

VVS-installationer 
Udbedring af manglende eller veesentliqt nedsat Funktion af vvs-instauatroner i og under de forsikrede 

byqninqer ud tit ydersiden af byqrunqens Fundament. samt lovliggorelse af utovuqe forhold ved sâdanne 
installationer. 

Elinstallationer 
Udbedring af manglende eller nedsat Funktion af elrnstallauoner I og pâ de forsikrede bygnrnger. samt 
lovtiqqorelse af ulovlige forhold ved sadanne mstaltatroner. 

Der kan veere forskel pà. hvad forsiknnqen dzekker - men del fremgár af tilbuddet og betmqelserne fra 

forsikringsselskabet. Del er derfor en god ide at lëese disse betingelser. Lovgivnrngen tastsœtter dog nogle 

rmnimurnskrav for deekninqens omfang. herunder en forsiknngspenode pá minimum 5 ar. Du kan leese mere 

om ejerskifteforsiknnq pa www.forsrkrrngsoplysnrngen.dk 

Hvad deekker ejerskifteforsikringen ikke? 
Skader og fvsiske forhold. der er neevnt i tilstandsrapporlen eller elinstallauonsrapporten. er rkke deekket. 

medmrndre disse forhold er klar! forkert beskrevet I rapporten. Del fremgar af forsiknngsbetrngelserne. hvornar 

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis del fremgâr af en af rapporterne. al der er forhold. som er 9JOrt 

utilqeenqeliqe. vil de rkke veere omfattet af forsikringen. Herudover kan der veere andre undtagelser for 

deekninqen. som fremgâr af forsikringsbetingelserne og bekendtqerelsen om ejerskrfteforsikrrngens 

dëekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsrkringens dëeknrng vil fremgâ af forsikringspolicen. 

Nâr man keber et brugt hus. mâ man forvente. at husel er preeqel af alder og brug. Derfor vil 

ejerskifteforsikr.nqen ikke dzekke forhold der alene bestâr i sud og manglende vedligeholdelse. forhold der er 

normale for husels type og alder. eller forhold som keber havde kendskab Lil ved handlens indgâelse. 

Ejerskifteforsikringen deekker ikke kebers mdivrduelle ensker om en Sëerlrg anvendelse af ejendomrnen, eller 

del forhold i sig selv. at en bygningsdel bestâr af el andel materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller 
elrnstallationsrapporten. 
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Rapportens gyldighedsperiode 
Tilslandsrapporlen er gyldig i 6 mâneder. og herefler skal der laves en ny. 

Elinstallauonsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder. og herefter skal der laves en ny 

Sêelgeransvar 
Saelger kan blive fntaqet for del normale 10-àrige saelgeransvar. hvis saelger praesenlerer en gyld1g 

lilslandsrapporl og elmstaltationsrapport for keber sammen med el trlbud om en ejerskrfteforsiknnq. inden 

keber underskriver keosaftaten. 

Saelger skal sikre sig. al kober er klar over. al del 10-àrige saelgeransvar er borlfaldet. 

Saelger kan fortsat komme ttt at haefte for: 
Forhold uden for bvqrunqen (eksempelvis. forurenet jord) 

Ulovüqheder (eksempelvis bygninger eller byqrunqsdele. der er opfert i slrid med gaeldende regler) 

Hvis saelger bevrdst eller groft uagtsomt har givet ukorrekle oplysninger i forbmdelse med huseftersynel 
(eksempelvis ved al forne sk_Julle skader som saelger har kendskab till 

TILLA:G OG REVISIONER 

Hvad er en revision? 
En revision belyder. at den bvqnmqssaqkvndiqe har aendret en eller flere oplysrunqer I trlstandsrapporten efler 

at den rerste gang er inddaterel. Deter kun muligt al forelage en revision af rapporten inden for 

lilstandsrapportens gyld1ghedsperiode. som er 6 mâneder. 

Hvis der er forelagel en revision af rapporlen fremgàr del af rapporlens side 2. hvad der er aendret. Revisionen 

aendrer ikke pa rapportens gyld1ghedsperiode 

Hvad er et tillêeg? 
Tilstandsrapporlen kan vaere supplerel af el lillaeg. Tillaeggel kan mdeholde oplvsruriqer om forhold. som ikke 

skal fremgà af trlstandsrapporten, men det kan ogsà mdeholde oplysninger. som uddyber tilstandsrapportens 

oplysninger Tillaegget er 1kke en del af lilslandsrapporten og er tkke omfallel af huseftersynsordningen. 

KLAGER 

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten? 
Den bvqninqssaqkyndiqe ber finde alle synlige skader og forhold. som kan give skader. Du kan naturligvis kla­ 

ge. hvis den sagkyndige har oversel synlige skader eller lavel andre fejl. sa tilslandsrapporlen giver el forkert 

indtryk af huset. 

Du kan klage til Disciplinœr- og klagenaevnel for beskikkede bygningssagkyndige. som behandler klager fra 

bade kebere og saelgere over tilslandsrapporler. der er udarbejdet af beskrkkede byqninqssaqkyncnqe. 

Du skal forelaegge din klage for den bvqrunqssaqkyndiqe. inden du klager lil naevnel www.husklage.dk. 

Version: 10.0 23/26 

151 



VIL DU VIDE MERE? 

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generell og om byqrunqseftersvnet. kan du finde flere mforrnatio­ 
ner og detaijer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter. 

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF: 

Firma ENERGIHUSET DANMARK ApS 
Beskikket byqrunqssaqkyndiq: Niels A Borgbjerg 

Adresse: Terrinqvej 7. 1. th .. 2610 R0dovre 

Telefon: 82303222 

E-mail: info@energihuset-danmark.dk 

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Intel samarbejde 

Besigtigelsesdato. 14.02.2024 
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OPL YSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING 

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendl lil ejerskifteforsikrinqen, 
men vedleeqqes tilstandsrapporten som bilag. 
Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning. 

BEBOELSE 

Tag Sadeltag. tagkonstruktion af hanebänds- eller manzardspaer, taghaeldning over 35·. 
tagbelêegning af eternitbelqeplader med asbest. muret skorsten. 

Ydervaegge Massiv murvaerk. facader af rnurveerk med puds. 

Vinduer, dere og porte Trae. plast. trae/ alu. 

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke. kampesten / syldsten. 

Ka!ldre/krybekaeldre 

Vädrum (badevaerelse, toilet og bryggers) Gulvfliser pá uorgan,sk konstruktion. vaegfliser pa uorganisk konstrukt,on. maling pà 
uorganisk vaegkonstrukt1on. vaegfl1ser pa organisk konstruktion. maling pa organisk 
vaegkonstruktion. 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton. gulvkonstruktion med 
streer. etageadskillelse af bjaelkekonstruktion. gulvbelaegning af banevare pà 
undergulv. gulvbelêegning af svernrnende gutve pà undergulv. gulvbelêegning af 
fliser. 

Bagmure og indervaegge Murvaerk. let vaeg med traebeklaedning. let vaeg med gips eller lignende. 

Lofter Pudsede. gips. profilbraedder. 

lndvendige trapper Trae. 

WS-lnstaUatloner Olie/centralvarme. gulwarme, vand. 
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UDHUS / OVERD..EKNINGER 

Tag Ensidigt fald. tagkonstruktion af bjaelkespaer. taghaeldning mellem 1· og 15·. 
tagbelregning af tagpap eller -dug. 

Ydervaegge Traekonstruktion. facader af pladebeklaedning. 

Vinduer, dere og porte Trae. 

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke. 

Kaeldre/krybek.leldre 

Vàdrurn (badevaerelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktlon og etageadskillelser 

Bagmure og indervaegge 

Lofter 

lndvendige trapper 

WS-installatloner 

CARPORT 

Tag Ensidigt fald. tagkonstruktion af bjaelkespaer. taghaeldning mellem 1· og 15·. 
tagbelaegning af plastplader. 

Ydervaegge T r<Ekonslruktion. facader af trœbekleedninç. 

Vinduer, dere og porte 

Fundament/sokler Slolper I jord. 

Kaeldre/krybekaeldre 

Vâdrum (badevaerelse, toilet og bryggers) 

Gulvkonstruktion og etageadskillelser 

Bagmure og indervaegge 

Lofter 

lndvendige trapper 

WS-instaUationer 
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Edith Jensen 

Fra: 
Sendt: 
Til: 
Emne: 
Vedheeftede filer: 

Birgitte Larsen <BirgitteAgnes.Larsen@ru rm.db 
30. januar 2025 16:07 
Edith Jensen 
Bygaden 31, Knebel 
OPRENSN I NGSRAPPORT.pdf; Tälepäbud.pdf; Oprensningspäbud.pdf; 
Underseqelsesrapport.pdf: Boligerkl~ring 1.pdf; Afqerelse om kortlzeqninq pá V2 m 
nuancering.pdf 

Hej Edith, 

En del af Bygaden 31, Knebel er kortlagt pa V2 pa grund af en efterladt olieforurening efter et 
oprensningsprojekt udfert for Oliebranchens Milj0pulje. Olieforureningen var opstàet ved pga. en 
utzethed i fedeledntnqen mellem olietank og oliefyr. Restforureningen blev vurderet uden risiko for 
arealanvendelsen (bolig), og er derfor nuanceret FO. 

Kortlœqnìnqens betydning for grundejer er beskrevet i afqerelsen. 

Jeg har vedhœftet: 

• Underseçelsesrapport 2009 
• Oprensninqspábud 2010 
• Tàlepábud 2010 
• Oprensningsrapport 2010 
• Afqeretse om V2-kortlëEgning 2011 
• Boliçerkleerinç 2011 

Jeg har undladt bilagene til rapporterne pga. sterrelsen. 

Safremt du onsker bilagene tilsendt, eller har du sperqsrnàl til det fremsendte, er du velkommen til at 
kontakte mig. 

Med venlig hilsen 

Birgitte Larsen 
3 ·"),.'Jg 

bi rgitte. larsen@ru. rm .dk 
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Oliebranchens Milj0pulje 

Villaolietank 
OPRENSNINGSRAPPORT 

Beliggende: Bygaden 31, Stodov, 8420 Knebel og nabomatrikel 5º­ 
Stodov By, Helgenœs 

Matr. nr. 5ç_ og 5¡¡ Stadov By, Helgenœs 

Region: Region Midtjylland 

Bygherre: Oliebranchens Miljepulje/Topdanrnark Forsikring A/S 

OM-sagsnr. 8420-80-1476 

TD-sagsnr. Skadenummer: I 3347 042 209 055 

Râdgiver: IRAS NS, Áboulevarden 80, Postboks 615, 
8100 Arhus e 

Dato: 4. august 2010 
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NIR~S 
NIRAS AIS 
Àboulevarden 80 
DK-8100 Arhus e 
Telefon 8732 3232 
Telefax 8732 3200 
E-mail niras@niras.dk 
Web www.niras.dk 
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Tilsluttet F .R. I 

Udgave nr.: 1 
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Underseqelse 

Pâbud 

Oprensning 

Formâl med op­ 
rensningen 

1 lndledning 
I december 2008 blev der registreret en utœthed pa olieanlœgget pa ejendom­ 
men Bygaden 31, Stodov, 8420 Knebel (matr. nr. 5ç_ Stedov by, Helgenœs). 
Utœtheden blev fundet ved samlingen mellem oliefyret og federaret. Den 11. 
august 2009 gav Syddjurs Kommune pâbud om underscgelse af forureningsfor­ 
holdene pa ejendommen. NIRAS A/S udfarte denne undersegelse pa vegne af 
Oliebranchens Miljepulje /ref. 5/. 

Undersagelsen viste, at der var olieforurening i jorden i et ornrâde pa ca. 200 
? m. 

Pa baggrund af den udfarte undersegelse har Syddjurs Kommune den 15. marts 
20 I O givet pâbud om at oprense den del af olieforureningen, som er beliggende 
udenfor beboelsen. Pâbuddet er givet ti! Birte og Flemming Hagedorn, der ejer 
ejendommen. 

Pâbuddet er givet i henhold ti! § 48 i Lov om forurenet jord (lov nr. 282 af 22. 
marts 2007). Syddjurs Kommunes pâbud fremgâr af bi lag 6. 

Pa vegne af Oliebranchens Miljepulje har NIRAS i perioden fra den 25. marts 
20 I O ti! den 25. maj 20 l O gennern fart en del vis oprensning af olieforureningen 
pa ejendommen. 

Formâlet med den gennemferte oprensning er at efterkomme Syddjurs Kom­ 
munes pâbud om del vis oprensning af jordforurening. 
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Beliggenhed 

Omrâdets geologi 

2 Geologi og recipienter 
I dette kapitel beskrives de geologiske og hydrogeologiske forhold i ornrâdet ud 
fra boringsoplysninger i Jupiterdatabasen /ref. 3/ og ud fra feltobservationer pa 
lo kali teten. 

Ejendommen er beliggende i kote ca. 27-28 m DNN i et randrnorœnelandskab 
fra sidste istid /ref. 1/. 

De evre jordlag ved ejendommen bestâr i folge /ref. 2/ af morœneler, smelte­ 
vandssand/-grus og/eller ferskvandsdannelser. 

2.1 GEOLOGISKE OG HYDROGEOLOGISKE FORHOLD 

Der ligger 2 boringer med geologisk beskrivelse inden for en radius af 350 m 
fra ejendommen. 

Den nœrmeste boring, DGU-boring 90.174, som ligger ca. 200 m sydest for 
ejendommen, er en geoteknisk boring ti! 7 meter under terreen (m u.t.) Boringen 
er beliggende i kote 40 m DVR90. I bo ringen er der truffet skiftende lag af sand 
og Ier. Boringen er filtersat i et grâbrunt sandlag 4,4-4,9 m u.t. Rovandstanden 
er malt ti! 3,0 m u.t. 

DGU-boring 90.113, der er en privat freiles vandforsyningsboring, ligger ca. 
350 m ast for ejendommen. Boringen ligger i kote 48 m DVR90, og den er 68 
m dyb. I boringen er der truffet mange skiftende lag af sand og Ier. Heraf er ca. 
34 m Ier. Boringen er filtersat 60-66 m u. t. i et svagt gruset sand lag. Vandstan­ 
den i boringen er pejlet til 37,7 m u.t. 

Lokalitetens geologi Ved NIRAS' undersegelse pa ejendommen er der udfert i alt 15 boringer ti! 
maksimalt 6 m u.t. Ved borearbejdet er der truffet muid i de everste 0,3-0,7 m. 
Under muldlaget er der hovedsageligt truffe! stœrkt sandet 1er. I fl ere af borin­ 
geme er der herunder truffet et grât sandlag. Dette lag er ca. 0,5 m tykt og det 
blev truffet fra mellem 1,0-2,2 m u.t. Under sandlaget er der igen hovedsageligt 
truffet stœrkt sandet Ier - flere steder med mange sandslirer. 

Jorden blev fugtig fra ca. 1 m u.t. i de fleste boringer. I enkelte boringer var 
jorden fugtig fra overfladen, og i en enkelt boring blev jorden ferst fugtig 3 m 
u. t. I nogle af boringeme, hvor jorden blev karakteriseret som fugtig, var der 
vade sandslirer. 
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Varierende geologi Pâ baggrund af det ud forte borearbejde og oplysningeme fra de nœrliggende 
boringer, vurderes det, at der er variation i ornrâdets geologi. Geologien pa lo­ 
kaliteten vurderes dog primœrt at vœre prœget af stœrkt sandede leraflejringer. 

Prirnœrt grundvand {folge Arhus Amts potentialkort /bilag 1/, er potentialet for det primœre grund­ 
vandsmagasin ca. 11-12 m DVR90 pa lokaliteten. Dette svarer til ca. 16 m u.t. 
Strernningsretningen er mod nordvest. 

Ingen af de ud forte boringer er fort ti! denne dybde, sä deter ikke muligt at 
vurdere, om det primœre grundvandsmagasin er spœndt eller frit pa lokal i teten. 
Ud fra borejoumalen for DGU-boring 90.113 vurderes det, at magasinet er 
spœndt pa dette borested, da der er 2 lerlag pa i alt 13 m mellem filtersœtningen 
og vandspejlsniveauet i boringen. 

Terrœnnsert vand Ved bade bore- og gravearbejde blev der registreret terrœnnœrt grundvand. I 
boringeme blev vandspejlet pejlet til omkring 1,5-2,0 m u.t. i august 2009. Ved 
gravearbejdets begyndelse i marts 201 O blev der registreret terrœnnœrt vand fra 
ca. 1 m u.t. 

Da geologien er afvekslende og vandstanden i det terrœnnœre vand er skiftende, 
erdet usikkert, om der er tale om et hydraulisk sarnmenhœngende terrœnnœrt 
grundvandsmagasin. Stramningsretningen for <let terrœnnœre grundvandsmaga­ 
sin er sâledes ogsä usikker. Ved gravearbejdet var det nedvendigt, at bortlede 
det terrœnnœre grundvand. I perioden pa 38 degn (9/4-17 /5), hvor der blev 
bortledt vand, er der i alt oppumpet 30-35 m ' vand. Dette svarer ti! lidt under 1 
m 'zdegn. Det terrœnnœre, sekundœre grundvandsmagasin er sâledes temmelig 
lavt ydende. Pa baggrund af terrœnhœldningen vurderes det sekundœre grund­ 
vandsmagasin at have strernningsretning i enten sydlig eller nordlig retning. 

2.2 INDVINDINGSINTERESSER 

Drikkevands- Lokaliteten er beliggende i et ornrâde med almindelige drikkevandsintercsser 
interesse /ref. 4/. 

Almene vandvcerker Nœrmeste almene vandforsyningsboring er DG U-boring 90.113, der ejes af 
Stadov Vandvœrk. Boringen ligger ca. 350 m ast for spildstedet, hvilket vil 
sige, at boringen ligger opstrems spildstedet set i forhold til det primœre maga­ 
sin. 

Enkelt­ 
vandforsyninger 

Iflg. oplysninger fra Syddjurs Kommune (indhentet telefonisk d. 2/9-2009) er 
der ingen enkeltvandforsyninger i en afstand af 1.000 m fra spildstedet. 

2.3 OVERFLADERECIPIENTER 

Recipienter œrmeste recipient er en beskyttet se, som Jigger ca. 50 m nord for ejendom­ 
men /ref 4/. Ejendommens spildevand lober til denne se efter passage af en 
œldre septiktank. 
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3 Feltaktiviteter og analyseresultater 
I period en fra den 25. marts 20 I O ti! den 25. maj 20 I O er der opgravet og bort­ 
skaffet ca. 1.293 tons olieforurenet jord fra ejendommen. Situationsplan over 
oprensningens om fang frerngâr af bi lag 2. Fotodokumentation fremgâr af bi lag 
5. 

Entreprener 

I dette kapitel erdet udfarte oprensningsarbejde beskrevet. 

Entreprenerarbejde er ud fort af B jergegaard og Ottesen, Industrivej 4 7, Stilling, 
8660 Skanderborg. 

NIRAS har fort tilsyn med gravearbejdet. Vandpreve og jordprever er udtaget 
af NIRAS. 

Miljetiisyn 

3.1 F0R OPRENSNING 

Nedrivning af udhus Udhuset, hvor den overjordiske fyringsolietank var placeret, og hvorfra olie­ 
spildet var sket, blev revet ned, for at rnuliggere en oprensning. 

Bygningssikring Inden oprensningen blev igangsat, blev der ud fort I O m understebning omkring 
boligens nordvestlige hjarne. Understebningeme blev udfert ti! mellem 2,5 og 
2,9 m u.t. 

Bortledning af vand F0r understebningerne kunne etableres, var det nedvendigt, at bortlede terreen­ 
nœrt grundvand. Der blev derfor etableret 3 pumpebrende omkring det nord­ 
vestlige hjerne. Fra den 9. aprii 20 I O ti! den I 7. maj 20 I O blev der, via olieud­ 
skiller, koallecensudskiller og kulfilter, pumpet vand fra pumpebrendene ti! den 
nœrliggende se. Inden udledningen ti! seen fandt sted blev der udtaget en vand­ 
preve efter kulfilteret. Vandpreven viste ikke tegn pa indhold af olieprodukter. 
Analyserapporten fremgâr af bilag 3. Syddjurs Kommune harden 16. aprii 
20 I O udstedet en till ade Ise ti! at ud lede det rensede vand ti! seen. Tilladelsen 
fremgâr af bi lag 6. 

GI. olietank I forbindelse med udgravningen ti! de forste understebninger, blev der truffet en 
gamme! nedgravet olietank. Hverken Syddjurs Kommune eller grundejer har 
oplysninger om tanken. Olietankens placering frerngâr af bi lag 2, og billeder af 
olietanken findes i bilag 5. Ud fra tan.kens meget utydelige mœrkat, blev det 
vurderet, at tanken er fra 1965, og at deter en 2.500 I tank. Tan.ken er sandsyn­ 
ligvis blevet slejfet i 1986, da den overjordiske tank i udhuset blev installeret. 
Inden tanken blev gravet op og bortskaffet, blev den ternt for vand med en 
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Afgravnings­ 
ornráde 

Jordhändtering 

Opfyldning 

slamsuger. At tank.en var fyldt med vand indikerer, at der var hui i tanken. Ved 
en inspicering af tank.ens sider blev hu lierne dog ikke lokaliseret. 

3.2 FEL TOBSERVATIONER 

Pa baggrund af at der blev fundet en ukendt gamme I olietank og at der blev 
observeret olieforurening i varierende dybder ved borearbejdet /ref. 5/, vurderes 
det, at der i denne sag er tale om ílere oliespild. Ved borearbejdet /ref. 5/ blev 
der truffet olieforurening mer jordoverfladen i 87 og B 14, som ellers ligger 
langt fra den formodede kilde. Under gravearbejdet blev det derfor forsegt at 
lokalisere andre kilder til forureningen. 

Under gravearbejdet blev det observeret, at den olieforurenede jord mod nord 
ikke var misfarvet, mens den var misfarvet mod syd, est og vest. Det blev desu­ 
den registreret, at det synligt mest forurenede ornrâde fandtes under udhuset. 

Under gravearbejdet blev der truffet en gamme! septiktank. Septiktanken blev 
inspiceret, og der var ikke o lie i. Septiktanken blev ikke gravet op, og dens pla­ 
cering fremgâr af bilag 2. 

Neer septiktanken blev der truffet en gamme! lodret fas kine, bestâende af kam­ 
pesten. Faskinen var ca. 1,5 m i diameter og ca. 2,5 m dyb. Faskinen blev bort­ 
gravet. 

Mod syd var der et stenlag ca. 1,8 m u.t., somalien var labet i. 

Det var ikke muligt, at lokalisere andre kilder til forureningen eller at ski lle evt. 
gamme! og nyere forurening ad. 

3.3 OPRENSNING 

Omrâdet, hvor der er bortgravet forurenet jord, udger et areal pa ca. 250 m ', og 
vertikalt er der gravet til en dybde pa mellem ca. l ,8-3,0 m u.t. Afgravningsom­ 
râdet fremgâr af bi lag 2. 

Der er i alt opgravet 1.293 tons olieforurenet jord, som er bortskaffet ti! RGS90, 
Nymandsvej 11, 8444 Balle. Vejesedler frerngâr af bilag 4. 

Ca. 0,3 m muldjord fra ornrâderne nord, vest og sydvest for det tidligere udhus 
er skrabet af og genanvendt efter oprensningen. Muldjord under og est for ud­ 
huset samt muldjord ornkring beboelsen er kart vœk som forurenet jord. 

Udgravningen blev fyldt op med rent sand fra grusgrav. Sandet blev komprime­ 
ret i lag af ca. 0,5 m, og der blev afsluttet med ca. 0,3 m genanvendt eller tilkert 
muid. 
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Udtagning af jord­ 
prever 

Antal jordprever 

Analyseresultater 

3.4 ANANLYSERESUL TATER, JORDPR0VER 

Under afgravningen er der lebende ud taget jordprever fra fronter og bund. 
Jordpreverne er udtaget jœvnt fordelt over hele udgravningen, og preverne er 
udtaget pa baggrund af feltobservationer. 

Jordprevernes placering frerngâr af situationsplanen i bi lag 2. Jordpreverne 
blev ud taget i rilsanposer og jordpreveglas. Jorden i jordpreveglas an vendes ti! 
laboratorieanalyse, mens jorden i rilsanposer anvendes til tarstofbesternmelse 
og mâling af flygtige sto ff er. De flygtige sto ff er males pii NIRAS' laboratori um 
ved hjœlp af en fhoto Ionisations Detektor (PlD) af typen Photovac 2020 e Iler 
Mini rae 2000. Plfr-mâlingeme er fo reta get efter temperering af preverne ved 
stuetemperatur i 3-15 timer. 

Der er i alt ud taget 150 jordprever ti! dokumentation af lokalitetens forure­ 
ningstilstand. Heraf er de 79 blevet analyseret. Af de 150 jordprever er de 29 
gravet vœk uden at bl ive analyseret. Disse jordprever frerngâr ikke af situati­ 
onsplanen i bi lag 2. Derudover er der 42 jordprever, som fremgâr af situations­ 
planen, men som ikke er analyserede. 

De analyserede jordprever er jœvnt fordelt over hele udgravningen, og de er 
udvalgt ti! analyse pa baggrund af feltobservationer og/eller PIO-malinger. 
Jordpreverne er analyseret for tota lt indhold af kulbrinter og BTEX'er (Re flab 
I) hos Euro fins Milje AIS, Ladelundvej 85, 6600 Vejen. Enkel te prever er dog 
ved en fejl analyseret efter reflab4. 

Analyseresultater og PIO-malinger fremgâr af tabe! 3.1 (reílab l) og 3.2 
(reílab4), mens analyserapporter er vedlagt i bilag 3. 
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Jordpreve Dybde PID· Kulbrinter Kulbrinter Kulbrinter Total Olietype Benzen Toluen Ethyl- Xylener11 
udslag Benzen-e,, c,..c,, c,,.c,, kulbrlnter benzen 

[nr. J [m u.l) [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS) [mg/kg TS] [mg/kg TS) 

JP1 0.7 o i.p 

JP2 1.3 213 44 950 990 +/3+ 0.1 0,80 0,53 

JP4 2.7 104 r.p 

JP6 1.2 o Ip 
Jp711 1,6 98 61 110 110 +/4+ - 
JP8ll 2.5 23 1p 

JP10 1,2 1 44 44 + 

JP11 1,8 253 60 1200 1200 + 0.31 0.77 1,3 

JP12 2.6 4 3.8 3,8 4+ 

JP13 1.2 2 45 45 + 

JP14 2,0 196 28 550 580 + 0.15 035 0,75 

JP15 2,5 45 3.1 11 15 +/4+ I 
JP17 1.4 44 IP 
JP18 2,0 100 43 38 43 +/4+ 

JP19 2,5 7 Ip - 
JP21 1 2 1 11 11 + 

JP22 1.45 215 24 500 530 2+ 0.22 0,24 

JP23 1,7 2 IP 
JP24 2,1 23 Ip I 
JP25 2.4 5 Ip 

--- 
JP28 1.8 9 1p 

JP29 2.2 9 34 34 + 

JP34 2,5 22 36 36 + 

JP42 2.4 2 ip : 
JP43 1.3 o i.p I 
JP44 1.6 280 62 1900 53 2000 + 0.82 1 57 

JP45 2.25 3 r.p I 
I 

JP50 2.3 1 i.p 

JP51 2.4 1 i.p 
1--- ~··-- - i-- 

JP59 2.5 2 r.p. 
JP81 2.1 r.p. 

JP82 2.3 r.p. - 
JP85 2.2 i.p. - 
JP86 2.4 i.p 

JP89 23 1.p 

JP91 1.4 r.p 

JP93 2.4 r.p 

Del.gr 25 10 25 0,1 0.1 0.1 0.1 

Jordkvalitets- 
kriteriurn" 100 1.5 

llarhkfsO I ldata\Sag\061996.54\PROJECT\Rapport . oprensning18420-80-14 76 Bygaden 31 Stodov. Knebel · oprcnsning.hhi.doc 9 

165 



Jordpreve Dybde PIO· Kulbrinter Kulbrinter Kulbrinter Total Dlietype Benzen Toluen Ethyl· Xylener11 
udslag Benzen-Ce C10·C2, C2,-C,, kulbrinter benzen 

[nr.J [mu.I.] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] 

JP102 2,8 105 61 61 + 

JP104 2,8 8 ip I 
JP106 1,6 o r.p I 
JP116 2.0 o r.p. I 
JP118 3.0 o i.p I 
JP119 3,0 1 Ip I 
JP120 2,7 o rp I 
JP121 2,7 1 i.p. I 
JP122 2.7 1 ip 

JP123 2.8 10 i.p. 

JP126 2,1 18 ,p 

JP132 1,7 7 ip 

JP135 1.8 4 Ip 

JP138 1.8 IP 
JP139 2,5 1p 

JP143 1.8 69 69 + 

JP144 1.8 90 90 + 

I 

JP147 1.8 i.p 

JP148 1.8 r.p I 
JP149 2.1 r.p 

JP150 2 1 1p 

Del.gr 25 10 25 0,1 0.1 O 1 O 1 
Jordkvaluets- 
kriterium" 100 1 5 

- Under detektionsgrœnsen. 
r.p. lkke pâvist. 

"fed" Over Miljostyrelsens jordkvalitctskritcrium 
Bortgravet 

·• 1 )" Sum af o- og rnp-xylen. 
"2)'' Liste over kvalitetskriterier i relation til forurcnet jord og kvalitetskritcncr for drikkev and (MST, dee. 2008) 
"3)" Proveemballagen har vœret brudt inden analyse 
"+" Nedbrudt gasolie el Ier lign. 
"2+" Gaso lie el Ier lign. 
"3+" Terpentin/petroleum eller lign. 
"..¡ ¡.·• Letflygtige CS forbindelser med fonnodct naturlig oprindelse. 

Tabel 3.1: Analyseresultater (Reflab l L jordprever 
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Jordpreve Dybde PIO- Kulbrinter Kulbrinter Kulbrinter Kulbrlnter Total Dlietype Benzen Toluen Ethyl- Xylener•> 
udslag Benzen-Cu C,,-c,, C10-C20 c,..c .. kulbrlnter benzen 

[nr.J [m u.t.J [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS] 

JP 61 13 I IP 

I I I 
JP 74 2,5 I r.p 

JP 75 27 I 
Ip 

JP 76 2.5 I Ip 

JP 77 3.0 I r.p. 

JP 78 2.5 Ip 

Del.gr 2,5 5 5 25 0,1 O, 1 0.1 0.1 
Jordkvali- 25 40 55 150 150 1.5 

rets- 
kriterium" 

Jordprever med 
indhold af kulbrinter 

Jordprever uden 
olieforurening 

Jordprever ved den 
bortgravede faskine 

- Under detektionsgrzensen. 
"i.p." lkke pâvist. 
"fed" Over Miljostyrelsens jordkvalitctskriteriurn 

Bortgravct 
"I)" Sum af o- og rnp-xylcn. 
"2)" Liste over kvalitetskritcrier I relation til forurenet jord og kvaluctskritericr for dnkkevand (MST, dcc. 2008) 
"2+" Gaso lie el Ier lign. 

Tabe! 3. 2.· Analyseresultater (rejlab4), jordprever 

Som det frerngâr af tabe! 3. I, 3 .2 og bilag 2, er der pâvist indhold af kulbrinter 
over Miljestyrelsens jordkvalitetskriterium for fo Isom arealanvendelse mer og 
under beboelsen. Der er pâvist totalindhold af kulbrinter pa op til 2.000 mg/kg 
TS. lndholdet er hovedsageligt karakteriseret som nedbrudt gasolie. 

15 jordprever er bortgravet efter analyse. Af disse havde de I O et totalt indhold 
af kulbrinter, der overskred Miljestyrelsens jordkvalitetskriteriurn for folsom 
arealanvendelse. 

I de resterende jordprever er der ikke pâvist indhold af kulbrinter, der overskri­ 
der Miljestyrelsens jordkvalitetskriterium for felsorn arealanvendelse. 

Der er ikke pâvist indhold af BTEX'er over Miljestyrelsens jordkvalitetskriteri­ 
um i nogen af jordpreveme. 

Bundpreven, JP34, er ud taget i stammet i bunden af faskinen, mens bundpre­ 
ven, JP 13 9, er ud taget i normal j ordbund ved si den af faskinen, efter at faskinen 
var bortgravet. Den bortgravede jordpreve, JP32, er ud taget i jorden umiddel­ 
bart ved siden af faskinen, mens den endnu ikke var helt bortgravet. JP138 er 
udtaget i fronten bag faskinen, da denne var gravet vœk. 

3.5 IKKE ANALYSEREDE JORDPR0VER 

lkke alle jordprever er analyserede for indhold af kulbrinter og BTEX'er. For at 
skabe et mere nuanceret billede af hvor der er efterladt restforurening, er de 
ikke analyserede jordprever medtaget i nedenstâende tabe! 3.3. 
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Jordpreve PID-màling Preve- Jordpreve Pr0Ve· Jordpreve Preve- 
nr./dybde beskrivelse nrJdybde PID-màling beskrivelse nrJdybde PID-màling beskrivelse 
[m u.t) [m u.t) [m u.t) 

JP3/2.1 175 Front JP88/1.8 o Front JP111/1,7 o Front 

JP5/0.9 o Front JP90/0.9 o Front JP112/2,2 o Front 

JP9/0.7 o Front JP92/1 9 o Front JP113/1,5 o Front 

JP16/0.8 6 Front JP94/0,9 o Front JP114/2.2 o Front 

JP20/0,9 3 Front JP95/1.4 o Front JP115/1,5 o Front 

JP26/0.5 3 Front JP96/2.0 o Front JP117/2,7 o Front+ bund 

JP27/1.1 1 Front JP100/2,4 4 Bund JP124/1.4 2 Front 

JP40/2,5 2 Bund JP101/2,8 22 Bund JP125/1,7 220 Front 

JP46/2,7 3 Bund JP103/2.6 6 Bund JP127/2,4 6 Front 

JP79/1.2 o Front JP105/1,1 1 Front JP131/1.6 6 Front 

JP80/1,7 o Front JP107/2.2 o Front JP133/1.9 4 Front 

JP83/1.3 o Front JP108/2,7 o Front JP134/1.5 4 Front 

JP84/1.8 o Front JP109/0.7 o Front JP136/2,1 3 Front 

JP87/1,2 o Front JP110/1.1 o front JP137/2,5 3 Front 

Tabe! 3.3. PID-udsfag, ikke anafyserede jordprever fra udgravningen. 

Pa baggrund af jordprevernes Plfx-mâiinger og feltobservationer vurderes det, 
at der er olieforurening i JP3/2, l og JP 125/1,7. Det vurderes, at de evrige jord­ 
prever ikke indeholder oliekoncentrationer over Miljostyrelsens jordkvalitets­ 
kriterium for folsom arealanvendelse. Nâr det vurderes, at JPlOl/2,8 ikke haret 
to tait indhold af kulbrinter, der overskrider Miljestyrelsens jordkvalitetskriteri­ 
um for falsorn arealanvendelse, skyldes det, at JP 102/2,8, som er ud taget i 
nœrheden, havde et PID-udslag pa 105 og et to tait indhold af kulbrinter pa 61 
mg/kg TS. 
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4 Forureningstilstanden pa lokaliteten ef­ 
ter oprensning 

I dette kapitel beskrives forureningstilstanden pa ejendommen, som den er i 
dag. 

Horisontal udbre- Der er efterladt jordforurening under beboelsen og mer endeme af understeb- 
delse af restforure- ningeme. Den horisontale udbredelse af restforureningen vurderes at udgere ca. 
ning 20-25 m". Den vurderede udbredelse af restforureningen fremgâr af bi lag 2. 

Forureningsafgrœnsningen under huset er vurderet ud fra analyseresultater og 
feltobservationer langs gravefrontemc tœt ved huset. 

Vertikal udbredelse Restforureningens vertikale udbredelse er sterst omkring husets nordvestlige 
af jordforurening hjerne. Her vurderes der at forekomme restforurening fra ca. 1,2 m u. t. ti! ca. 

2,6 m u.t. Bag de evrige understebninger vurderes restforureningeme at starte 
mellem 1,4-1,6 m u.t. og strœkke sig ti! mellem 2,1 og 2,5 m u.t. Pa baggrund 
af de skennede forureningsdybder vurderes det, at den vertikale forureningsud­ 
bredelse kan sœttes ti! gennemsnitligt 1,0 m. Denne dybde er forholdsvis kon­ 
servativ, da den vertikale udstrœkning bliver mindre mod randen af forure­ 
ningsudbredelsen. Pa de steder, nœr randen af forureningsudbredelsen, hvor 
JP20-JP24 og JP 124-JP 127 er ud taget, vurderes den vertikale udbredelse sale­ 
des at vœre hhv. ca. 0,3 m og 0,4 m. 

Efterladt restforu- Indholdet af totalkulbrinter i jordpreverne JP2, JP7, JP 11, JP 14, JP 18, JP22 og 
rening JP44 er anvendt ti! at finde en middel koncentration. Middelkoncentrationen i 

den efterladte jordforurening under huset er sâledes ca. 800 mg/kg TS. 

Ved en forureningsudbredelse pa 25 m, en vertikal udstrœkning pa 1 m og en 
massefyld pa 1,8 tons/rn ' jord, giver det en restforurening pa 30-40 kg oliepro­ 
dukter. 
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lngen risiko for na­ 
boarealer 

5 Risikovurdering 
I dette kapitel gives en vurdering af, hvilken risiko restforureningen under boli­ 
gen pâ Bygaden 31 udger for arealanvendelsen, indeklimaet, naboarealer, 
grundvandsressourcen og recipienter mer lokaliteten. 

5.1 AREALANVENDELSE 

5.1.1 Kontakt med olieforurenet jord 
Hovedparten af restforureningen findes under beboelsen, og da forureningen er 
beliggende mindst 1,2 m u.t. vil der, selv ved renovering af ejendommens gul­ 
ve, ikke vœre risiko for kontakt med den forurenede jord under boligen. 

Uden for boligen er der efterladt 2 smâ ornrâder med restforurening nœr ender­ 
ne af understebningerne. I disse ornrâder findes restforureningerne mindst 1,4 
m u.t., hvorfor der ikke er umiddelbar risiko for kontakt med jorden. Pâ nord 
siden af huset ligger der dog en kekkenbrand, som er i anvendelse, over det 
forurenede ornrâde. Sâfremt der skai udfares omfattende œndringer af kloaksy­ 
stemet ved branden, kan det ikke udelukkes, at der skai graves til 1,4 m u.t., og 
der derved kan vœre risiko for kontakt med forurenet jord. 

5.1.2 lndeklima 
Der er tidligere ud fort 3 poreluftrnâlinger under beboelsen, som viste, at forure­ 
ningen under huset ikke udgjorde en risiko for indeklimaet. For en nœrmere 
gennemgang af undersegelsen hen vises ti! /ref. 5/. Det vurderes, at oprensnin­ 
gen uden for huset, ikke har œndret vœsentligt pâ forholdene under huset. Pâ 
baggrund heraf vurderes det derfor, at der fortsat ikke er risiko for afdampning 
af kulbrinter til indeklimaet. 

5.1.3 Naboarealer 
Der er ikke truffer fri fase o lie nogen steder pâ grunden under gravearbejdet 
eller under det tidligere borearbejde, hovedparten af forureningen er bortgravet, 
og den efterladte restforurening er afgrœnset under eller mer beboelsen. Pâ bag­ 
grund af ovenstâende vurderes det, at restforureningen ikke udger en risiko for 
nogen naboarealer. 

Den del af forureningen, der lâ pâ nabomatriklen, 5º- Stedov By, Helgenœs, er 
bortgravet. 
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lngen risiko for 
vandindvindinger 

lngen risiko for pri­ 
rnasrt grundvands­ 
magasin 

Risiko for lokal pá­ 
virkning af se­ 
kundrert grundvand 

5.2 GRUNDVAND 

5.2.1 Vandindvinding 
Lokaliteten er beliggende i et ornrâde med almindelige drikkevandsinteresser 
/ref. 4/, og nœrrneste almene vandforsyningsboring er DG U-boring 90.113, som 
ligger ca. 350 m est for spildstedet. Indvindingsboringen ligger opstrems spild­ 
stedet, og boringen er filtersat 60-66 m u. t. Pa baggrund af afstanden ti! bo rin­ 
gen og at boringen ligger opstrems restforureningen, vurderes det, at der ikke er 
risiko for, at restforureningen kan pâvirke den almene vandindvinding i ornrâ­ 
det. 

Syddjurs Kommune har ingen oplysninger om, at der skulle findes enkeltvand­ 
forsyninger i en radius af 1.000 m fra restforureningen. Det vurderes derfor, at 
der heller ikke er risiko for at restforureningen kan pâvirke enkeltvandforsynin­ 
gen i ornrâdet. 

5.2.2 Prirnœrt grundvand 
1 DG U-boring 90.113 er der truffet vekslende lag af sand og 1er, og bo ringen er 
filtersat i et spœndt magasin, som er knyttet til et sand lag 60-66 m u. t. Sâfrernt 
dette sandlag er sarnmenhœngende og findes i nogenlunde samme kote under 
8ygaden 31 som ved DG U-boring 90.113, vil sandlaget blive truffet ca. 40 m 
U. t. pa By gad en 3 1. 

Pa 8ygaden 31 er der truffet et lavt ydende sekundœrt grundvandsmagasin, som 
form odes at fluktuere op og ned afhœngig af ârstiden, og det vurderes, at maga­ 
sinet er dârligt samrnenhœngende pga. den varierende geologi. Under afgrav­ 
ningen blev der truffet tart 1er ca. 3 m u.t. 

Pa baggrund af restforureningens begrœnsede mœngde (30-40 kg), dens belig­ 
genhed under huset og den forrnodentligt store afstand samt varierede geologi 
mellem det sekundœre magasin og det primœre magasin, vurderes det, at der 
ikke er risiko for, at restforureningen vil kunne pâvirke det primœre grund­ 
vandsmagasin. 

5.2.3 Sekundmrt grundvand 
Da der er efterladt restforurening under huset med en maksimal vertikal udbre­ 
delse mellem ca. 1,2 og 2,6 m u.t. vil der til titler vœre en lokal pâvirkning af 
det terrœnnœre, sekundœre grundvand, som fluktuerer op og ned i denne dybde 
afhœngig af ârstiden og mœngden af nedber. Det vurderes dog, at pâvirkningen 
vil vœre yderst lokal, og at pâvirkningen er blevet vœsentligt forrnindsket efter 
at det store kildeornrâde under udhuset er bortgravet. 

De tidligere analyser af det terrœnnœre grundvand /ref. 5/ underbygger antagel­ 
sen om, at pâvirkningen af grundvandet vil vœre lokal, idet der ikke blev pâvist 
kulbrinter i vand fra 86 og 88, i vandet fra 8 l l blev der kun pâvist et totalt 
indhold af kulbrinter pa 13 µg/L, og i vandet fra 8 l 3, som stort set er placeret i 
fronten for forureningsudbredelsen, blev der .. kun" pâvist indhold pa 190 µg/L. 
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lngen risiko for reci­ 
pienter 

5.3 OVERFLADERECIPIENTER 

Nœrmeste recipient er den beskyttede se, hvortil der blev ledt renset grundvand. 
Saen er beliggende ca. 50 m nord for ejendommen /ref. 4/. Ejendommens spil­ 
devand ledes ti! seen efter passage af en bundfœldningstank. 

Det vurderes, at det terrœnnœre grundvand er i svag hydraulisk forbindelse med 
seen. Men da pâvirkningen af det sekundœre grundvand vurderes at vœre meget 
lokal, vurderes restforureningen ikke at pâvirke vandkvaliteten i seen. Inden 
oprensningen blev der heller ikke pâvist kulbrinter i vandpreven fra 88, som 
var den filtersatte boring, der lâ nœrmest seen. 

Det vurderes sâledes, at der ikke er risiko for at oliespildet har pâvirket eller at 
restforureningen vil pâvirke seen. 
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Bjarne Hejqaard 

Brosbjerqvej 17 

8420 Knebel 

Päbud om at tale oprensning af jordforurening 

Hermed fremsendes et pàbud om at tàle oprensning af den konstaterede 
forurening pá ejendommen Bygaden 31, Stcdov, 8420 Knebel. 

Bagg rund 

Syddjurs Kommune modtog d. 7. oktober 2009 rapport fra ràdqiver, NIRAS om 
forureninqsunderseqelsen, der er udf0rt i forbindelse med en olieforurening pá 
Bygaden 31, Stadov, 8420 Knebel. Rapporten er dateret den 29. september 2009. 
Forureningen omfatter ca. 600 liter olie, som er spildt i forbindelse med et utzet rer 
til en villaolietank siden efterâret 2008. 

Der er ved en forureninqsunderseqelse pá ejendommen konstateret at 
olieforureningen har spredt sig fra den pägaeldende matrikel 5° Stcdov By, 
Helgenaes til din matrikel 5d Stcdov By, Helqenees 

Af underseqelsesrapporten fremgär del, at ca. 1/3 af forureningens horisontale 
udbredelse er beliggende pà din matrikel, som i dag anvendes som mark. 
NIRAS vurderer i ovennaevnte rapport fra oktober 2009 at forureningen: 

• Udg0r en risiko for kontakt med den olieforurenede jord ved have-, 
bygge-, anleeqs- og ledningsarbejde. 

• Pävirker del terrœnneere grundvand lokalt. 
• Udqer ikke en starre risiko for naboarealer end den allerede pàviste. 
• lkke giver anledning til en uacceptabel pävirkning af indeklimaet. 
• lkke udqer en risiko for omràdets prirnasre grundvandsmagasin eller 

vandindvinding. 
• lkke vil give anledning lii en uacceptabel pävirkning af 

overfladerecipienter. 
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Sagsid 09/6259 

Kontaktperson 

Mythily BalaSuthas 

myba@syddjurs.dk 

Natur cg rnilje 

Postadresse 

Hovedgaden 77 

8410 R0nde 

Bes aqsadres se 

Lundbergsvej 2 

8400 Ebeltoft 

Telefon 87 53 54 1 O 

Natur.miljoe@syddjurs.dk 

www.syddjurs.dk 



Der er i den samme rapport opstillet to lesninqstorslaq til oprensning af den 

omtalte forurening, hvorved der fjernes mellem 90 og 100 % af olieforureningen. 

Syddjurs Kommune har vurderet, at lesninqsforslaqet, som indebeerer nedrivning 
af udhuset pà ejendommen Bygaden 31, Knebel og opgravning af al udenders 
tilgéEngeligt olieforurenet jord, vil leve op til krav i lovgivningen. Ved den ne lesninq 
vil 90-95 % af forureningen vasre oprenset, hvilket i dette tilfeelde vurderes, at 
VéEre acceptabelt, idet den resterende del af forureningen pà Bygaden 31, Knebel 
er vanskelig tilgéEngeligt. 

Da den del af matriklen, 5d Stedov By, Helqenees, hvor jordforureningen har spredt 
sig til, er ubebygget og dermed tilqeenqeliqt, bliver al olieforurening hejst 
sandsynligt opgravet fra matriklen. 

Bemaarkninqer til afg0relsen 

Et udkast til dette pàbud har veeret varslet overfor grundejer, Regionen og andre 
parter. 

Der er indenfor horinqsfristen ikke komme! indsigelser mod det varslede 
tàlepábud 

Lovgrundlag 

Afg0relsen er truffe! i hen hold ti! § 48 stk. 5 i bekendtqeretse af om forurenet jord 
(bekendtqerelse nr. 1427 af 4. december 2009). 

Klagevejledning 

Afg0relsen kan päklages til Miljeklaqenasvnet. Eventuel klage skai VéEre skriftlig og 
fremsendes til Syddjurs Kommune som videresender klagen til Milj0klagencevnet 
sammen med det materiale, der er anvendt ved behandling af sagen. 

Klagefristen er 4 uger fra afqereìsens modtagelse, hvilket betyder, at en klage skai 
veere modtaget med posten eller personligt afleveret i Syddjurs Kommunes 
ekspeditionstid senest den 13. aprii 201 O. 

En eventuel klage over pàbuddet har cpsœttende virkning med mindre 
Milj0klagenéEvnet tresfter atqeretse om andel. 
Eventuell seqsrnàl skai i henhold til jordforureningslovens § 87 stk. 1 vœre anlagt 
inden 12 mäneder efter, at endelig atqerelse foreligger. 
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Aktindsigt 

Kommunen skai orientere om din ret til aktindsigt. Tidspunktet for et eventuell 
gennemsyn af sagen kan aftales telefonisk med Natur og Milj0, Team 
Virksomheder. 

Med venlig hilsen 

~\1HJL&ws~cs 
~y~hily ~alaSuthas 
Civilinqenier 

I/'/ 

:,ti!/¡:/?:-: 
I 

Susanne KornvJef 
Teamleder 

Kopi til 
NIRAS; hhi@niras dk 
Topdanmark Forsikring AIS, industri-skade@topdanmark.dk 
Oliebranchens Milj0pulje, Alt. Anders Riiber H0j; arh@oliebranchen.dk 
Region Midtjylland, jord-raastoffer@ru.rm.dk 
Sundhedsstyrelsen, Embedslzeqeinstitutionen Midtjylland, midt@sst.dk 
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Birte og Flemming Hagedorn 

Bygaden 31, Stedov 

8420 Knebel 

Päbud om oprensning af jordforurening 

Hermed fremsendes et päbud om oprensning af den konstaterede forurening pà 
jeres ejendom Bygaden 31, Stedov, 8420 Knebel. 

Baggrund 

Syddjurs Kommune modtog d. 7. oktober 2009 rapport fra NIRAS vedrerende 
forureninqsunderseqelse, som er udf0rt i forbindelse med olieforureningen pá 
Bygaden 31, Stedov, 8420 Knebel. Rapporten er daterei den 29. september 2009. 
Forureningen omfatter ca. 600 liter olie, som er spildt i forbindelse med et uteet rer 
til en villaolietank siden efteräret 2008. 

Der er ved forureninqsunderseqelsen pà ejendommen konstateret, at 
olieforureningen har spredt sig fra jeres matrikel Sc Stodov By, Helgenres til 
nabomatriklen mod nord, 5d Stedov By, Helgenres. Af underseqelsesrapport 
frernqàr det, at ca. 1 

/3 af forureningens horisontale udbredelse er beliggende pà 
nabomatriklen, som i dag anvendes som mark. 

NIRAS vurderer i ovenneevnte rapport fra oktober 2009 at forureningen: 

• Udqer en risiko for kontakt med den olieforurenede jord ved have-, 
bygge-, anlasqs- og ledningsarbejde. 

• Pávirker del terreenneere grundvand lokalt. 
• Udqer ikke en starre risiko for naboarealer end den allerede páviste. 
• lkke giver anledning til en uacceptabel pävirkning af indeklimaet 
• lkke udqer en risiko for ornrádets prirnœre grundvandsmagasin eller 

vandindvinding. 
lkke vil give anledning til en uacceptabel pâvirkning af 
overfladerecipienter. 
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NIRAS opstiller i rapporten to lesninqsforslaq for oprensning af jordforureningen 

pá ejendommen. De to lesninqsforslaq vil fjerne mellem 90 og 100 % af 
olieforureningen pa grunden. For begge lesninqer er det i rapporten vurderet, at 
der efter udfcrelsen af tiltaget ikke vil vrere risiko for den nuveerende 
arealanvendelse, indeklima, naboarealer og recipienter. 

Oe to lesntnqstorslaq er beskrevet nœrrnere nedenfor og fremgär desuden af label 
1. 

Lesninq 1: Denne lesninq omfatter nedrivning af udhuset, bygningssikring ved 
understabninq samt bortgravning af alt udenders tilgrengeligt olieforurenet jord. 
Der fjernes i alt ca. 500 kg olie og efterlades i alt ca. 25-55 kg under huset og evt. 
nœr husets ydermur. 

l.asninq 2: Denne tesninq omfatter nedrivning af udhuset, bygningssikring ved 
understebninq af ca. 1 O meter ydermur, ca. 1 O meter indervreg samt evt. andre 
former for bygningssikring. Herudover nedtagning af indbo i det nordvestligste rum 
i beboelse og opbankning af betongulv samt reetablering. Bortgravning af 
olieforurenet jord udenfor beboelsen og under det nordvestligste rum i beboelsen. 
Genhusning af beboere under oprensningen. Her fjernes ca. 550 kg olie og der 
forventes ikke at efterlade restforurening. 

For begge lesninqer grelder, at Region Midtjylland ettertelçende skai vurdere, om 
der er grundlag for kortlregning af den efterladte restforurening. 

Lesninqsrnodeller Lesninq 1 Lesninq 2 
med prisoverslag Afgravning af forurenet Afgravning af al 

jord udenfor beboelsen forurenet jord 
Entreprenerarbejde 375.000 695.000 
Jordrensning 270.000 300.000 
Râdgiver 120.000 160.000 
Kompensation for udhus 55.000 55.000 
Analyser 22.000 32.000 
Allerede udíert arbejde 115.000 115.000 
Genhusning - 20.000 
Total pris (kr. ex. moms) 957.000 1.377.000 
Restforurening (kg) 25-55 0-25 

Fjernet forurening (%) 90-95 95-100 

Tabel 1: Oversigt over lasninqsrnodeller 
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Syddjurs Kommunes vurdering 

Syddjurs Kommune har vurderet de to lasninqsforslaç og finder, at l.esninq 1, som 
indebœrer nedrivning af udhuset og opgravning af al udenders tilgœngeligt 
olieforurenet jord, vil leve op til krav i lovgivningen. l.esninq 1 vil omfatte en 
oprensning af forureningen pà 90-95 %, hvilket i dette tilfœlde vurderes at vzere 
acceptabelt, idet den resterende del af forureningen er vanskelig tilgœngeligt. 

Under hensyntagen til det forvaltningsretlige proportionalitetsprincip vurderes, at 
der ikke er proportionalitet mellem den merudgift, der vil vasre ved valg af l.esninq 
2 og den eqede rniljeqevinst, der opnás ved denne lesninq. 

Syddjurs Kommune vurderer, at den efterladte restforurening ikke vil udqere 
nagen risiko for mennesker eller rnilje. 

Pâbud om oprensning af forureningen meddeles for at sikre, at forureningen ikke 
kommer til at udqere en risiko for nuvœrende eller fremtidig arealanvendelse, 
indeklima eller for drikkevandsinteresser og recipienter (vandleb, seer mv.) i 
omrâdet. 

Forvarsel og partsherinq 

Pâ baggrund af ovenstâende meddeler Syddjurs Kommune pâbud om at: 
1. Udfere en oprensning i henhold til Lesninq 1 i rapport fra NIRAS af 7. 

oktober 2009. Oprensningen omfatter nedrivning af udhuset samt 
opgravning af al udenders tilgœngeligt olieforurenet jord. 

2. F0lge olietankbekendtqerelsen ved reetablering af bl.a. nedgravede 
rersysterner. (Bekendtqerelse nr. 724 af 01/07 2008 om indretning, 
etablering og drift af olietanke, rersysterner og pipelines) 

3. En eventuel restforurening vil kunne efterlades, hvis det ved en 
risikovurdering qodtqeres, at den efterladte restforurening ikke udqer en 
risiko for mennesker og rnilje, herunder arealanvendelse, indeklimaet 
ejendommen, grundvandet og neerrneste recipient. 

4. I forbindelse med oprensningen skai der udteres en risikovurdering 
forhold lii indeklima, grundvand, arealanvendelse og recipienter. 

5. Oprensning udf0res og rapport/notat for dokumentation af oprensningen 
samt risikovurdering sendes lii godkendelse hos Syddjurs Kommune. 
senesi 12 uger efter pâbegyndt afvœrgeforanstaltning pà ejendommen. 
Oprensningsarbejdet pâbegyndes senesi d. 13. aprii 201 O. 

For tilrettelœggelse og udfcrelse af prevetaqninç mv. henvises til Milj0styrelsens 
vejledninger nr. 6, 7, 11 og 13 fra 1998. 
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Der er d. 23. februar 2010 fremsendt et tálepàbud til Bjarne Hejqaard, 
Brosbjerqvej 17, 8420 Knebel, som er grundejer af nabomatriklen mod nord 5d 

Stedov By, Helgenres, hvortil forureningen er udbredt. 

Bemœrkninqer til afg0relsen 

Et udkast til dette pábud har vaeret varslet overfor grundejer, Regionen og andre 
parter. lndvende. 

Der er indkommet to indsigelser til det varslede oprensningspäbud fra henholdsvis 
grundejer og NIRAS. 

Grundejer oplyser, at kompensation for udhuset er forhejet til 55.000 kr. efter 
aftale med Oliebranchens Milj0pulje og ensker derfor belobet eendret i tabellen 
over lesninqsrnodellerne. 

NIRAS anmoder om forlrengelse af tidsfristen for indsendelse af dokumentation af 
oprensning til Syddjurs Kommune. NIRAS foreslär en tidsfrist pà 12 uger fra 
oprensningsarbejdet päbegyndes pà ejendommen. 

Syddjurs Kommunes bemrerkning til indsigelserne: 
Kommunen har taget indsigelserne til efterretning og tilrettet belebet for 
kompensation for udhuset Tabe! 1. Tidsfristen for indsendelse af 
oprensningsrapport er forlrenget til 12 uger, efter päbegyndt afvrergeforanstaltning 
pà ejendommen. Kommunen forudseetter dog, at oprensrunqsarbejdet päbegyndes 
senest 4 uger fra atqerelsesdatoen for det endelige oprensningspâbud 

Lovgrundlag 

Afg0relsen er truffet i hen hold til § 48 stk. 1 i bekendtqerelse af om forurenet jord 
(Bekendtqerelse nr. 1427 af 4. december 2009). 

Klagevejledning 

Afqerelsen kan pàklaqes til Milj0klagenrevnet. Eventuel klage skai vasre skriftlig og 
fremsendes til Syddjurs Kommune som videresender klagen til Miljeklaqenesvnet 
sammen med det materiale, der er anvendt ved behandling af sagen. 

Klagefristen er 4 uger fra afqorelsens modtagelse, hvilket betyder, at en klage skai 
vasre modtaget med posten eller personligt afleveret i Syddjurs Kommunes 
ekspeditionstid se nest den 13. aprii 201 O. 

En eventuel klage over päbuddet har opseettende virkning med mindre 
Miljeklaqenœvnet traeffer atqerelse om andet. 
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Eventuelt saqsrnàl skai i henhold til jordforureningslovens § 87 stk. 1 vaere anlagt 
inden 12 mäneder efter, at endelig afqerelse foreligger. 
Som ejer af en lovlig privat olietank er man omfattet af en forsikringsordning hos 
Topdanmark. Forsikringen daekker med visse undtagelser udgifterne i forbindelse 
med forurening fra private olietanke under 6.000 liter. 

Päbud om underseqelse af forureningen meddeles for at sikre, at forureningen 
ikke kommer til at udqere en risiko for nuvœrende eller fremtidig arealanvendelse, 
indeklima e lier for drikkevandsinteresser og recipienter (vandleb, seer mv.) i 
omrädet 

Aktindsigt 

Kommunen skai orientere om din ret til aktindsigt Tidspunktet for et eventuelt 
gennemsyn af sagen kan aftales telefonisk med Natur og Milj0, Team 
Virksomheder. 

Med venlig hilsen ·, 

/,Îi!'¡ j' I, ( ! .• 

. . e-, Lu I 
Susanne Korn1yig 
Teamleder ·. 

uUxr~ ~&J\\~ 
Mythily BalaSuthas 
Civitinqenier 

NIRAS; Heidi Hinge hhi@niras dk 
Topdanmark Forsikring AIS, industri-skade@topdanmark.dk 
Oliebranchens Milj0pulje, Att. Anders Riiber H0j; arh@oliebranchen.dk 
Reg ion Midtjylland, jord-raastoffer@ru. rm .dk 
Sundhedsstyrelsen, Embedslaegeinstitutionen Midtjylland, midt@sstdk 
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1 lndledning 
Pâbud Syddjurs Kommune harden 11. august 2009 givet pâbud om at undersoge en 

formodet olieforurening pa Bygaden 31, Stadov, 8420 Knebel (matr. nr. 5'" 
Stedov by, Helgenœs). Pâbudet er givet ti! Birte og Flemming Hagedorn, der 
ejer ejendommen. 

Pâbudet er givet i henhold ti! § 48 i Lov om forurenet jord (lov ru. 282 af 22. 
marts 2007). Syddjurs Kommunes pâbud frerngâr af bi lag 7. 

Forsikringsforhold 

Olieforureningen skyldes en utœthed ved ventilen mellem ejendommens 
olietank og federaret. 

Skaden er anmeldt ti) Topdanmark Forsikring AIS, hvor olieselskabeme i 
Danrnark har tegnet en olieforureningsforsikring pa vegne af deres kunder. 

Topdanrnark Forsikring A/S har videregivet behandlingen af 
forureningsforholdene ti! Oliebranchens Miljepulje (OM) den 8. juli 2009. 

Ejendommens bygningsforsikring, som er tegnet hos Topdanrnark Forsikring, 
er orienteret og har besigtiget skaden. 

Underseqelse Pa vegne af OM har NIRAS A/S i perioden fra den 9. juli 2009 ti! den 11. 
august 2009 gennemfert en undersegelse af olieforureningen pa ejendommen. 
Formâlet med undersagelsen er et efterkomme Syddjurs Kommunes pâbud af 
11. august 2009. 

Kortlœgningsstatus Der er ikke tidligere foretaget forureningsundersagelse pa ejendommen, og 
ejendommen er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven /ref. 5/. 
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Grundejer 

Beliggenhed 

Bygninger 

Olieanlesqqet 

Skadesforleb 

2 Baggrundsoplysninger 
2.1 BESKRIVELSE AF EJENDOMMEN 

Ejendommen, Bygaden 31, er ejet af Birte og Flemming Hagedorn, som har ejet 
og boet pâ ejendommen siden ju li 2002. 

Ud over ejeme border en lejer pâ ejendommen. 

Lokalitetens beliggenhed frerngâr af oversigtskortet, bi lag 1. 

Ejendommen bestâr af 3 bygninger - en beboelsesbygning, et udhus og en 
carport. Beboelsen og udhuset er fra ca. 1885. Beboelsen er et 1 Y2-planshus 
med 2 beboelser. Ejendommen er rcnoveret af nuvœrende ejere med bl.a. nye 
gulve. I flg. grundejer er gulvkonstruktionen ca. 50 cm tyk med en opbygning 
af syldsten, lecasten, polystyren, beton og klinker. Betongulvet er ca. 1 O cm 
tykt, og der er gulvvarme i 2 kekner samt i badevœrelserne. 

Udhuset er i dârlig stand med revnede og hullede vœgge. 

Situationsplan frerngâr af bilag 2 og fotoregistrering fremgär af bilag 6. 

Ejendommen bliver opvarmet med olie. Olietan.ken, der er placeret i udhuset, er 
en overjordisk 1200 liter tank fra 1986. Tan.ken er produceret af Roug. Den har 
overfyldningsalarm og enstrenget rerfering i kobber uden plastbelœgning. Det 
gamie returleb er ikke fjernet ved tan.ken, men returlebet er afbrudt (se fotos i 
bilag 6). Tan.ken er placeret pâ stabilt underlag. 

Oliefyret er placeret i bryggerset. Den 1 O. september 2008 blev oliefyret 
udskiftet. Olieledningen blev ikke skiftet i forbindelse med at fyret blev 
udskiftet. Olieledningens forleb mellem olietan.ken og bryggerset er ikke kendt, 
men det formodes at ledningen lober fra tan.ken, tvœrs over haven, forbi 
kakkenbrenden og under huset ti! bryggerset, som er beliggende pâ sydsiden af 
huset ca. midt for. 

Der er brœndeovn som supplerende varmeforsyning. 

2.2 HJENDELSESFORL0B 

Skadesforlebet er beskrevet pâ baggrund af oplysninger fra grundejer og 
Syddjurs Kommune: 
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Olieforbrug 

• 10/9-2008: Der installeres et nyt oliefyr pa ejendommen af Carsten 
Sundwall eller Mogens Yognsen. Grundejeme var lovet, at olieforbruget 
ville falde med det nye fyr, men de syntes ikke, at det faldt. De kontaktede 
derfor YVS'eme Carsten Sundwall/Mogens Yognsen nogle gange, og der 
blev stillet pa fyret - dog uden at olieforbruget faldt. Inden fyret blev skiftet 
havde grundejer ikke bemœrket et foreget olieforbrug. 

• 18/12-2008: Mogens Yognsen opdagede, at der var en utœthed ved 
samlingen mellem olietanken og federeret. Samlingen blev tœtnet samme 
dag. 

• Kort herefter (dato ukendt) kontaktede grundejeme Carsten Sundwall, for at 
fortœlle, at der nu var fundet en grund til at olieforbruget ikke var faldet. 
Carsten Sundwall oplyste grundejeme om, at de straks skulle melde skaden 
ti! Syddjurs Kommune. 

• Grundejer anrneldte telefonisk skaden ti! Syddjurs Kommune (dato ukedt). 
Kommunen bad dem sende et brev med en anrneldelse og med en oversigt 
over olieforbruget. Dette brev blev sendt til kommunen den 17/1-2009. 

• 4/3-2009: Grundejer ringede ti! Syddjurs Kommune for at hare, om 
kommunen havde modtaget anrneldelsen. 

• 30/6-2009: Syddjurs Kommune foretog et tilsyn pa ejendommen. 

• 7/7-2009: Syddjurs Kommune varslede pâbud om undersogelse. 

• 8/7-2009: Sagen blev overdraget ti! OM 

• 9/7-2009: NIRAS foretog en indledende underscgelse pa ejendommen. 

Nedenstâende liste over olieforbruget er fremkommet pa baggrund af 
oplysninger fra olieleveranderen, Kongsgârde Auto (Q8). 

17-01-2007 - 02-05-2007 
02-05-2007 - 28-11-2007 
28-11-2007 - 05-03-2008 
05-03-2008 - 03-09-2008 
03-09-2008- 11-12-2008 
11-12-2008 - 06-04-2009 

921 liter 
1 O 19 li ter 
I 060 liter 
1114 liter 
898 liter 

1081 liter 

(9,7 liter/degn) 
(5,0 liter /dagn) 
( 11,5 liter/dogn) 
(4,4 liter/degn) 
( 10,9 liter/dagn) 
(8,6 liter/degn) 

Ud fra olieforbruget frerngâr det ikke helt entydigt, hvornâr oliespildet er 
pâbegyndt. Dog synes forbruget fra 03-09-2008 til I 1-12-2008 (hovedsageligt 
efterârsmâneder og nyt fyr, der burde vœre oliebesparende) at vœre forholdsvist 
hejt sammenlignet med forbruget fra 28-11-2007 til 05-03-2008 (hovedsageligt 
vintermâneder og gammelt fyr). 

Grundejer har selv lebende holdt eje med standsmâleren pa olietanken. Ud fra 
grundejers aflœsninger af standsmâleren kan det beregnes, at der ca. blev brugt 
10 I olie pr. dagn i november 2007, mens der i november 2008 blev brugt ca. 15 
liter olie pr. degn. Efter olieledningen var tœtnet blev der i februar 2009 brugt 
ca. 9 liter olie i daguet. 

Der foreligger ingen oplysninger fra grundejer om olieforbruget for sommeren 
eller september/oktober 2008. 
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Der er en vis usikkerhed pa aflœsning af standsmâleren. 

Pa baggrund af grundejers aflœsninger og olieleveranderens oplysninger 
vurderes det, at spildet er pâbegyndt i lebet af efterâret 2008. Det kan dog ikke 
udelukkes, at spildet kan have stâet pa gennem lœngere tid. 

Oliespildets omfang Hvis det antages, at der er spildt 5 liter olie i degnet i 4 mâneder, vil der vœre 
spildt ca. 600 liter o lie. 

Skadesärsag Skaden skyldes en utœthed ved ventilen mellem olietanken og fadereret. 

0:ISAG\061996.54\PROJECT\Rapport . undersogelse\8420-80-1476 ßygadcn 31 Stedov, Knebel - undersegclse.hni.doc 7 

189 



3 Geologi og recipienter 

Beliggenhed 

I dette kapitel beskrives de geologiske og hydrogeologiske forhold i ornrâdet ud 
fra oplysninger i Jupiterdatabasen /ref. 3/ om omkringliggende boringer og ud 
fra feltobservationer pa lokaliteten. 

Ejendommen er betiggende i kote ca. 27-28 m DNN i et randmorœnelandskab 
fra sidste istid /ref. 1/. 

De evre jordlag ved ejendommen bestâr ifalge /ref. 2/ af morœneler, 
smeltevandssand/-grus og/eller ferskvandsdannelser. 

3.1 GEOLOGISKE OG HYDROGEOLOGISKE FORHOLD 

Omràdets geologi Der ligger 2 boringer med geologisk beskrivelse inden for en radius af 350 m 
fra ejendommen. 

Den nœrmesre boring, DG U-boring 90.174, som ligger ca. 200 m sydest for 
ejendommen, er en geoteknisk boring tit 7 m u.t. Boringen er beliggende i kote 
40 m DVR90. I bo ringen er der truffet skiftende lag af sand og ter. Bo ringen er 
filtersat i et grâbrunt sandlag i 4,4-4,9 m u.t. Rovandstanden er malt tit 3,0 m 
u.t. 

DGU-boring 90.113, der er en privat fœlles vandforsyningsboring, ligger ca. 
350 m est for ejendommen. Boringen tigger i kote 48 m DVR90, og den er 68 
m dyb. I boringen er der truffet mange skiftende lag af sand og Ier. Heraf er ca. 
34 m Ier. Boringen er filtersat i 60-66 m u. t. i et svagt gruset sandlag. 
Vandstanden i boringen er pejlet tit 37,7 m u.t. 

Lokalitetens geologi Ved NIRAS' underscgelse pa ejendommen er der udfart i alt 15 boringer ti! 
maksimalt 6 m u.t. Ved borearbejdet er der truffet muid i de everste 0,3-0,7 m. 
Under muldlaget er der hovedsageligt truffet stœrkt sandet Ier. I flere af 
boringeme blev der herunder truffet et grât sandlag. Dette lag er ca. 0,5 m tykt 
og det blev truffet fra mellem 1-2,2 m u.t. Under sandlaget blev der igen 
hovedsageligt truffet stœrkt sandet Ier - flere steder med mange sandslirer. 

Jorden blev fugtig fra ca. l m u.t. i de fleste boringer. I enkelte boringer var 
jorden fugtig fra overfladen, og i en enkelt boring blev jorden ferst fugtig 3 m 
u. t. I nogle af bo rin geme, hvor jorden blev karakteriseret som fugtig, var der 
vade sandslirer. 
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Varierende geologi Pâ baggrund af det udferte borearbejde og oplysningeme fra de nœrliggende 
boringer, vurderes det, at der er variation i ornrâdets geologi. Geologien pâ 
lo kali teten vurderes dog prirnœrt at vœre prœget af stœrkt sandede 
leraflejringer. 

Pnmœrt grundvand I folge Arhus Amts potentialkort /bilag 1/, er potentialet for det primœre 
grundvandsmagasin ca. 11-12 m DVR90 pâ lokaliteten. Dette svarer til ca. 16 
m u.t. Strernningsretningen er mod nordvest. 

Terrzennzert vand 

Ingen af de ud forte boringer er fort ti! denne dybde, sä deter ikke muligt at 
vurdere, om det primœre grundvandsmagasin er spœndt eller frit pâ lokaliteten. 
Ud fra borejoumalen for DGU-boring 90.113 vurderes det, at magasinet er 
spœndt pâ dette borested, da der er 2 !erlag pâ i alt 13 m mellem filtersœtningen 
og vandspejlsniveauet i boringen. 

Der blev registreret tillebende vand i flere af boringeme pâ lokaliteten. Derfor 
blev B6, B8, B 11 og B 13 filtersat. Boringeme blev filtersat fra hhv. 4,0-6,0; 
2,0-4,0; 2,5-5,5 og 2,0-4,0 m u. t. Boringeme blev nivelleret og pejlet den 11. 
august 2009. Vandspejlet blev pejlet ti! omkring 1,5-2,0 m u.t., hvilket svarer ti! 
kote ca. 25,5 m DVR90. Pejleresultateme fremgâr af bilag 8. I folge 
pejleresultateme er der en nordestlig strernningsretning mod den nœrliggende 
se. Gradienten er pâ ca. 1 %. Da boringeme hovedsageligt er filtersatte i !erede 
jordlag, erdet dog usikkert, om pejleresultateme pâviser et hydraulisk 
sammenhœngende terrœnnœrt grundvandsmagasin. Stremningsretningen for det 
terrœnnœre grundvandsmagasin er sâledes usikker. Pâ baggrund af 
terrœnhœldningen kan det sekundœre grundvandsmagasin have 
stremningsretning i enten sydlig eller nordlig retning. 

Det vurderes, at det trufne vand ikke er i hydraulisk kontakt med det prirnœre 
grundvandsmagasin. Det primœre grundvandsmagasin har trykniveau ca. 16 m 
u.t., og har en nordvestlig stremningsretning, mens det trufne vand har 
trykniveau ca. 1,5-2,0 m u.t. 

3.2 INDVINDINGSINTERESSER 

Drikkevands- Lokaliteten er beliggende i et ornrâde med almindelige drikkevandsintersser 
interesse /ref. 4/. 

Almene vandvœrker Nœrmeste almene vandforsyningsboring er DGU-boring 90.113, der ejes af 
Stedov Vandvœrk. Spildstedet ligger ca. 200 m fra indvindingsoplandet ti! 
DG U-boring 90.113. Spildstedet ligger nedstrarns indvindingsboringen, sä der 
er ikke umiddelbar risiko for at boringen indvinder vand fra det primœre 
grundvandsmagasin under spildstedet. 

Enkelt- Iflg. oplysninger fra Syddjurs Kommune (indhentet telefonisk d. 2/9-2009) er 
vandforsyninger der ingen enkeltvandforsyninger i en afstand af 1000 m fra spildstedet. 
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Recipienter 

3.3 OVERFLADERECIPIENTER 

Nœrmeste recipient er en beskyttet se, som ligger ca. 50 m nord for 
ejendommen /ref. 4/. Ejendommens spildevand leber til denne se efter passage 
af en septiktank. 
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Entreprener og 
mtljetilsyn 

Situationsplan, 
borejournaler og 
fotos 

Händboringer 

Snegleboringer 

Udtagning af 
jordprever 

4 Feltaktiviteter og analyseresultater 
I perioden fra den 9. ju li 2009 tilden 11. august 2009 er der gennernfart en 
undersegelse af forureningsforholdene pa ejendommen. Underscgelsen 
inkluderer analyser af jordprever, poreluftprever og vandprever. 

I dette kapitel beskrives de feltaktiviteter, der er udfert pa ejendommen, og alle 
analyseresultater gennerngâs. 

Borearbejde med hândbor (Bl -B3) er udfert af IRAS og borearbejde med 
sneglebor (B4-B6 og B8-B 15) er udfert af Glibstrup AIS, Oksbal. NIRAS har 
fort tilsyn ved alt borearbejde. Vandprever og poreluftprever er udtaget af 
NIRAS. 

Placering af undersagelsesboringer og poreluftprever fremgâr af bi lag 2. 
Borejournaler er vedlagt i bilag 3, og fotodokumcntation findes i bilag 6. 

4.1 BOREUNDERS0GELSE 

I perioden fra den 9. juli 2009 tilden 28. juli 2009 er der udfart i alt 15 
bo ringer: 

• 3 hândboringer til mellem 1,2 og 1,5 m u.t. (Bl-B3) 
• 12 stk. 6" snegleboringer ti! mellem 0,7 og 6,0 m u.t. (B4-Bl5) 

Bl-B3 blev udfert ved den indledende underscgelse pa ejendommen den 9. juli 
2009. BI er udfert inde i udhuset foran olietanken for at finde et 
forureningsniveau i kilden. B2-B3 er udfert udenfor udhuset til indikation af 
forureningens horisontale udbredelse. 

B6, B8, B9, Bl I, B 13 og B 15 er ud fort som afgrœnsende boringer. Heraf er B6, 
B8, BI I og B 13 filtersatte. B7 og B 14 var tœnkt som afgrœnsende bo ringer, 
men da der blev truffet olielugtende jord, blev boringerne afsluttet hhv. 0,7 og 
1,5 m u.t. B4, B5, BI O og B 12 er ud fort til afgrœnsning af forureningens 
vertikale udbredelse. 

Ved borearbejdet blev der ud taget jordprever for hver halve boremeter. 
Jordpreveme blev beskrevet visuelt samt ved lugtindtryk. Observationerne 
fremgâr af tabe! 4.1 og af borejournalerne i bilag 3. Jordpreveme blev ud taget i 
rilsanposer og jordpreveglas. Jorden i jordpreveglas anvendes til 
laboratorieanalyse, mens Jorden i rilsanposer anvendes til tarstofbestemrnelse 
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Feltobservationer 
ved borearbejdet 

Analyseresultater af 
jord 

og mating af ílygtige stoffer. De ílygtige stoffer males pa NIRAS' laboratorium 
ved hjœlp af en fhoto Ionisations Detektor (PID) af typen Photovac 2020 ell er 
af typen Minirae 2000. Plfr-mâlingerne er foretaget efter temperering af 
preverne ved stuetemperatur i 15 - 20 timer. Resultat af Plfr-mâlingeme 
fremgâr af tabe! 4. l og borejoumaleme i bilag 3. 

Boring Dybde al boring Lugt Synsindtiyk Hejeste 
[mJ PIO 

B1 1.2 Middel lii stserk olielugt fra 0,2-1.2 mu.I. Let glinsende 1.2 rn u.t. 290 

82 1 5 Svag til m1ddel olielugt fra 0.5-1,5 mu t. Normal 358 

83 1.5 Svag til middel olielugt fra 1.0-1 5 m u.t. Normal 139 

84 4,5 Svag olielugt fra 1.0-3.0 m u.t Normal 45 

85 3.0 Middel til strerk olielugt fra 1 5-2.0 m u.t. Normal 176 

B6 6,0 lngen olielugt Normal 8 

87 0.7 Strerk olielugt 0,7 mu t. Normal 149 

B8 4,5 lngen olielugt Normal 1 

89 4,5 lngen olielugt Normal 4 

B10 4.5 Stank olielugt 2 mu t., svag ol1elugt 1,5 cg 3.0 mu t. Normal 155 

811 6,0 lngen olielugt Normal 3 

B12 30 Svag olielugt 2 O m u t Normal 14 

B13 4,5 lngen olielugt Normal 4 

814 1 5 Strerk olielugt 1 O m u t., m1ddel olielugt 1,5 m u t. Normal 166 

B15 4,5 lngen olielugt Normal 0,7 

Tabe/ 4.1: Lugt- og synsindtryk samt hejeste P!D-udslagfra borearbejdet. 

Under borearbejdet blev der iagttaget svag ti! stœrk olielugt i boringeme 8 l­ 
B5, B7, B 10,812 og B 14. Efterfolgende er der malt let forhejede ti! forhejede 
PID-udslag i disse boringer. 

I BI er der registreret let glinsende jord 1,2 m u. t. 

I 86, B8, B9, B 11, B 13 og B 15 blev der ikke iagttaget tegn pa forurening i 
form af lugt eller misfarvning. Efterfelgende blev der ikke malt forhejede PID­ 
udslag i disse boringer. 

Pa baggrund af feltobservationer og PIO-malinger blev der udvalgt 15 
jordprever til analyse. Jordpreveme er analyseret efter Reflabl metoden 
(84/3,0; 85/2,5 og 88/1,5 er dog analyseret ved Reflab4 metoden) hos Euro fins 
A/Si Vejen. Jordpreverne blev analyseret for totalkulbrinter og 8TEX'er. 

Analyseresultateme frerngâr af tabe! 4.2. Analyserapporter er ved lagt i bilag 4. 
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Boring Dybde PIO· Kulbrinter Kulbrinter Kulbrinter Total Olietype Benzen Toluen Ethyl- Xylener11 
udslag Benzen-C10 CwC,., c,,.c,, kulbrinter benzen 

[nr. J [m u.t.J (mg/kg TS] [mg/kg TS] (mg/kg TS] (mg/kg TS] (mg/kg TS] [mg/kg TS] (mg/kg TS] [mg/kg TS] 

81 1,2 188 130 2700 35 2800 + 1.2 10 1 
82 1.5 250 100 2200 29 2300 + 0.15 0.34 0.98 7.8 
83 1.5 139 7.2 300 310 + 0.5 
843) 3,0 10 3.7 91 + 

BS 1,5 176 61 1100 1200 + 1.8 2,1 
BS 2,0 38 39 640 680 +/++ 0.97 1.27 
BSJI 2.5 4 r.p 

86 1.0 8 ip 

87 0,7 149 260 6100 140 6500 + 29 5 55 
BBJJ 1.5 1 ip 

89 1.5 4 130 130 + 

810 1.0 05 ip 

810 2,0 155 160 3300 49 3500 +/++ O 33 O 57 2.8 99 
810 3,0 40 30 30 + 

811 2.0 2 Ip 

812 2,0 14 72 72 +++ 

813 2,0 4 23 23 +++ 

814 1.0 166 32 1200 1200 + 0.51 1 69 

Del.gr 2.5 10 25 01 0.1 0.1 O 1 
Jordkvalitets- 
kritcnum" 100 1.5 

- Under detektionsgrzenscn. 
"i.p." lkkc pâvist. 
"I)" Sum afa- og rnp-xylen, 
"2)" Liste over kvalitctskriterier i relation til forurcnet jard og kvaluetskruerier for drikkcvand (MST, dee. 200 ) 
''3)" Analyseret efter Reílab4. 
"+" Delvist nedbrudt gasolic eller lign. 
"-"-" Terpentin/petroleum cllcr lign. 
··.,.-,+" Kraftigt nedbrudt gasolie eller hgn. 

Tabe/ 4.2: Analyseresultater, jordprever fra boringer 

Jordprever med 
indhold af kulbrinter 

Som det fremgâr af tabe! 4.2, er der pâvist indhold af kulbrinter over 
Miljestyrelsens jordkvalitetskriterium for falsom arealanvendelse i 81-B3, 85, 
B7, 89, BIO og B14. Der er pâvist indhold pâ mellem 130 og 6500 mg/kg TS. 
lndholdet overskrider Miljestyrelsens jordkvalitetskriterium for falsom 
arealanvendelse med op til en faktor 65. 

lndholdet er karakteriseret som delvist nedbrudt gaso lie. l BS og B 1 O er der 
desuden pâvist terpentin, petroleum eller lign. 

l alle de nœvnte boringer undtagen B9 er der pâvist mindre indhold af 
BTEX'er. l B2 og B 1 O er der pâvist indhold af benzen pâ hhv. O, 15 og 0,33 
mg/kg TS, hvilket overskrider Miljestyrelsens jordkvalitetskriterium for folsom 
arealanvendelse med op til en faktor 3,5. 
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Jordprever uden 
olieforurening 

Pejling af filtersatte 
boringer 

Udtagning af 
vandprever 

Analyseresultater af 
vand 

Fra B4 og B10 er der analyseret jordprever fra 3,0 m u.t. ti! afgrœnsning af den 
vertikale udbredelse. B12 og B13 er udfert som afgrœnsende boringer. I 
jordprever fra disse bo ringer er der pâvist indhold af kulbrinter, som ikke 
overskrider Miljastyrelsens jordkvalitetskriterium for felsorn arealanvendelse. 
Kulbrinteme er karakteriseret som delvist nedbrudt gaso lie (B4 og 81 O) og som 
kraftigt nedbrudt gasolie (Bl2 og 813). Der er ikke pâvist 8TEX'er i nogen af 
jordpreverne. 

Der er ikke pâvist indhold af kulbrinter i de analyserede jordprever fra B6, B8 
og Bl l. Desuden er der ikke pâvist kulbrinter i jordpreverne fra BS/2,5 og 
Bl0/1,0. 

4.2 GRUNDVANDSUNDERS0GELSE 

Den 11. august 2009 er de 4 filtersatte boringer (B6, 88, 811 og 813) 
nivellerede og pej lede. Samme dag er der ud taget vandprever fra boringeme. 
Feltskema fra nivellement og preveudtagning er vedlagt i bilag 5. Pejlingeme 
viser umiddelbart en nordestlig gradient pa ca. 1 %. Men da boringeme er 
filtersat i !erlag, erdet usikkert, om pejlingeme giver et retvisende billede af 
grundvandsstremningen. 

Der blev benyttet Geo og Geo+ pumper til udtagning af vandpreverne. Inden 
vandpreverne blev udtaget blev boringeme forpumpet. 86, 811 og B 13 blev 
terpumpet hhv. 3, 2 og 2 gange. 88 blev forpumpet i ca. 65 min. med et flow pa 
0,5-1 liter/min. Under forpumpningen af B8 blev der foretaget feltmâlinger af 
ledningsevne, temperatur, redox, pH og ilt. Feltskema frerngâr af bilag 5. 

Vandpraverne er analyseret af Eurofins Milje AIS. Preverne er analyserct for 
totalkulbrinter og BTEX' er. 

Analyseresultater frerngâr af tabe! 4.3, mens analyserapporteme fremgâr af 
bilag 4. 

Boring Kulbrinter Kulbrinter Kulbrinter Total Olietype Benzen Toluen Xylener'I 
Benzen-C10 c,..c,, C2>·C11 kulbrinter 

[nr.] [JJg/L] [JJg/L] [JJg/L] [JJg/L] [JJg/L] [JJg/L] [JJg/L] 

B6 ip 

B8 r.p 

B11 13 13 + 

B13 13 170 190 ++ 

Del.gr 2.0 8 10 0,04 O 04 O 02 

Grundvands- 
kvalitets- 9 I 5 5 
kriteriurn" 

- Under detektionsgrœnsen. 
"i.p." lkke p vist. 
., I)" Sum af o- og mp-xylen. 
º'2)" Liste over kvalitetskrucrier i relation til forurcnet jord og kvalitctskriierier for drikkevand (MST, dee. 2008). 
"+" Uidcntifìceret med et kogepunktsinterval mellem 290-3.\0 ºC (evt. nonylphenolcr/ethoxylater). 
"++" Uidentifìceret med et kogcpunktsiruerval mellem 70-.\00 ºC (evt. petroleum). 

Tabe! 4.3: Analyseresultater, vandprever 
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Der er ikke pâvist kulbrinter i 86 og 88. 

I 811 er der pâvist et to tait kulbrinteindhold pa 13 µg/L. lndholdet overskrider 
Miljestyrelsens grundvandskvalitetskriterium, som er pa 9 µg/L. 

Kulbrinteindholdet i vandpreven er karakteriseret som uidentificerede 
kulbrinter med et kogepunktsinterval mellem 290-340 ºC. Analyselaboratoriet 
har efterfalgende givet udtryk for, at indholdet ligner 
nonylphenoler/ethoxylater, og at indholdet dermed nok ikke stammer fra 
fyringsolie. 

I 813 er der pâvist et to tait indhold af kulbrinter pa 190 ~Lg/L. Indholdet 
overskrider Miljestyrelsens grundvandskvalitetskriterium med en faktor 21. 

Kulbrinteindholdet i vandpreven er karakteriseret som uidentificerede 
kulbrinter med et kogepunktsinterval mellem 70-400 ºC. Analyselaboratoriet 
har efterfalgende givet udtryk for, at indholdet kunne stamme fra petroleum, 
men at det ikke kan udelukkes, at indholdet stammer fra fyringsolie. 

Udtagning af 
poreluftrnálinqer 

4.3 PORELUFTUNDERS0GELSE 

Da der er pävist jordforurening tœt pa beboelsen er der den 1 I. august 2009 
udfart 3 poreluftmálinger under gulvet i beboelsen (MP1-MP3). 
Poreluftrnâlingernes placering fremgâr af bilag 2. 

Poreluftmâlingerne er udfart ved udefra at grave ned til ca. 45 cm under 
gulvniveau. Herfra er der boret vandret ind gennem soklen. Prcveme er udtaget 
med spyd, der er banket ind under beboelsen efter at soklen er gennemboret. 
Preveme er ud taget pa kulrer over 100 min. Inden preveudtagningen er der 
forpumpet i 5 min. 

Feltskemaer er vedlagt i bilag 5. 

Poreluftpraverne er analyseret for TVOC, BTEX"er og C9-C10 aromater. 
Analyseme er ud fort af Euro fins Milje A/S. 

Analyseresultater af Analyseresultater frerngâr af tabe! 4.4, og analyserapporterer ved lagt i bilag 4. 
poreluft 

Málepunkt Kulbrinter Kulbrinter Total Benzen Toluen Xylener1> C, C10 
Benzen-Ce c,..c,., kulbrinter aromater aromater 

[nr.] [µg/m'] [µg/m'] [µg/m'] [µg/m'] (µg/m'] [µg/m'] (µg/m'] [µg/m'] 

MP1 <45 61 61 <0.09 <0,4 O 1 <0,3 <0.3 
MP2 <52 59 59 <0.1 <0.5 <0.1 0.36 3.1 
MP3 89 210 300 <0.1 <0.5 0.5 <0.3 O.SS 

Afdampnings- 100 0,13 400 100 
kriteriurn" 

"< ., Under detekrionsgrœnsen. Deicktionsgrœnsen cr varierende afhœngig afden opsamlede luftmrengde. 
"I)" Sum af o- og mp-xylen. 
"2)" Liste over kvalitetskriterier i relation til forurenet jord og kvalitetskruerier for drikkevand (MST, dee. 2008) 

Tabe! 4. 4: Analyseresultater, poreluftpprever 
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Som det fremgâr a f tabe! 4.4 er der ikke pâvist indhold af kulbrinter, der 
overskrider Miljesryrelsens afdampningskriterium i MPl og MP2. [ MP3 er 
der pâvist et totalt ind hold af kulbrinter pa 300 ug/m '. [ndholdet overskrider 
Miljestyrelsens afdampningskriterium med en faktor 3. 

Der er ikke pâvist benzen i no gen af mâlepunkterne. 
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5 Forureningstilstanden pa lokaliteten 
I dette kapitel beskrives forureningstilstanden pa ejendommen, som den er i 
dag. 

5.1 JORDFORURENING 

Horisontal 
udbredelse af 
jordforurening 

Pa baggrund af den gennemferte undersegelse vurderes jordforureningen at 
have en horisontal udstrœkning som vist pa bilag 2. 

Mod est er forureningen afgrœnset af 86 og 88. Mod syd er forureningen 
afgrœnset af 88,812og813. Der er ikke analyseret prever fra 815, men pa 
baggrund af P1D-udslag vurderes det, at denne boring er helt ren. Mod vest er 
forureningen afgrœnset af 811 og 812/815. Mod nord udger 89 afgrœnsningen 
af forureningen. I 89 er der dog malt totalkulbrinter pa 130 mg/kg TS, men det 
antages, at olieforureningens udbredelse stopper umiddelbart nord for boringen. 

Oliespildets horisontale udbredelse vurderes samlet at udgere ca. 200 m2. Det 
vurderes, at der er forurening under hele udhuset, og at der muligvis ogsâ er 5- 
1 O m2 olieforurenet jord under beboelsen. 

Vertikal udbredelse Jordforureningens vertikale udbredelse fordeler sig anderledes end forventet. 
af jordforurening 

œr kilden ved 8 1, er der olieforurening fra terreen. Der er ikke boret til ren 
bund i 81. I 84, som er beliggende ca. 2 m fra kilden, er der 3,0 m u.t. pâvist et 
totalt indhold af kulbrinter pa 91 mg/kg TS. Det forventes derfor, at 
forureningens horisontale udbredelse i kilden er afgrœnset omkring 3-3,5 m u.t. 

I de omkringliggende boringer er der hovedsageligt truffet olieforurening 1,5- 
2,0 m u.t. i et grât sandlag (82, 85og810). Dette sandlag blev ikke truffet i de 
afgrœnsende bo ringer (86, 88, 89, 811, 813 og 815). 

I 87 blev det grâ sandlag allerede truffet fra ca. 0,5 m u.t., og en jordpreve fra 
0,7 m u.t. päviser et totalt indhold af kulbrinter pa 6500 mg/kg. Denne boring er 
sat tœt pa den forrnodede olieledning mellem tank og fyr, sä olieforureningens 
placering nœr overfladen kan evt. skyldes en gamme! forurening fra et brud pa 
olieledningen, eller det kan skyldes, at olien er lebet langs Jedningen. 

I 814 blev det grâ sandlag ikke truffet, men allerede 1,0 m u.t. blev der truffet 
olielugtende jord, og en analyse af preven pâviste et totalt indhold af kulbrinter 
pa 1200 mg/kg TS. I 81 O, som ligger tœttere pa kilden end 814, er der ikke 
pâvist kulbrinter 1,0 m u.t. Da o lien ikke forventes at bevœge sig opad i jorden, 
vurderes det, at kulbrinteindholdet i 814/1,0 ikke stammer fra spildet, som blev 
opdaget i december 2008. 
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Olierneenqde i 
jorden 

Pa baggrund af analyseresultater fra 81, 82, 83, 84, 85, 87, B9, 81 O, B 12 og 
814 kan der udregnes en gennemsnitlig kulbrintekoncentration pa 1500-1600 
mg/kg TS i den pâvirkede jord. Hvis det antages, at den gennemsnitlige 
vertikale forureningsudbredelse er pa ca. 1 m, kan det beregnes, at der ca. er 
500-600 kg olieprodukter i jorden inkl. evt. andre spild. Dette stemmer rimeligt 
overens med den formodede spildte oliernœngde pa ca. 600 liter (ca. 500 kg). 

5.2 GRUNDVAND 

Der er udtaget vandprever fra de 4 filtersatte boringer. Boringeme er filtersat i 
det sekundœre grundvandsmagasin, som har trykniveau ca. 1,5-2,0 m u.t. 

I B 11 og 813 er der pâvist totale indhold af kulbrinter pa hhv. 13 og 190 µg/L. 
Indholdet pa 13 µg/L Jigger i nœrheden af grundvandskvalitetskriteriet, mens 
indholdet pa 190 µg/L overskrider Miljastyrelsens 
grundvandskvalitetskriterium med en faktor 21. Indholdet i B 11 forventes iflg. 
Eurofins (bilag 9) ikke at stamme fra fyringsolie. Det kan ikke udelukkes, at 
indholdet pa 190 µg/L i B 13 stammer fra fyringsolie. 

5.3 PORELUFT 

Der er foretaget 3 poreluftrnâlinger under beboelsen. Der er pâvist lave 
koncentrationer af kulbrinter, som ikke overskrider Miljestyrelsens 
afdampningskriterium i MP 1 og MP2. I MP3 er der pâvist et tota lt indhold af 
kulbrinter pa 300 ug/rn ', hvilket overskrider Miljestyrelsens 
afdampningskriterium med en faktor 3. 
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Risiko for kontak 
med forurenet jord 

lngen risiko for 
indeklimaet 

lngen risiko for 
naboarealer 

6 Risikovurdering 
I dette kapitel gives en vurdering af, hvilken risiko olieforureningen pâ 
Bygaden 31 udger for arealanvendelsen, indeklimaet, naboarealer, 
grundvandsressourcen og recipienter mer lokaliteten. 

6.1 AREALANVENDELSE 

6.1.1 Kontakt med olieforurenet jord 
Ved spildstedet forekommer der olieforurening af jorden fra terrœn. Ved 87 og 
B 14 forekommer der olieforurenet jord indenfor den everste meter, og ved de 
evrige oliepâvirkede bo ringer trœffes olieforureningen fra mellem 1,5-2,0 m u. t. 

Specielt ved splidstedet samt ved B7 og B 14 er der risiko for kontakt med 
forurenet jord ved havearbejde og/eller bygge-, anlœgs-, og ledningsarbejde. 

6.1.2 lndeklima 
Da spildet har fundet sted frem ti! december 2008, og der sâledes er gâet 8 
mâneder fra spildets opher ti! poreluftmâlingerne blev udfart, vurderes det, at 
poreluften under huset har indstillet sig i en ligevœgt med jordforureningen. 

1 MP3 blev der malt et to tait indhold af kulbrinter pâ 300µg/m 3, mens der i 
MP l og MP2 blev malt indhold som ikke overskrider Miljastyrelsens 
afdampningskriterium. 

I "Vejledning fra Miljestyrelsen, Nr. 6, 1998, Oprydning pa forurenede 
lokaliteter" anses en forurening under et tœt betongulv i en bolig for 
uproblematisk, sâfremt den malte poreluftkoncentration er mindre end I 00 
gange afdampningskriteriet. Da huset er renoveret med nye betongulve, 
vurderes det, at den malte vœrdi pâ 300 ug/rn:' (afdampningskriteriet er 
overskredet 3 gange) er uproblematisk i forhold ti! indeklimaet i beboelsen. 

6.1.3 Naboarealer 
Nœrmeste nabobeboelse findes ca. 40 m sydvest for ejendommen. Det vurderes, 
at der ikke er risiko for denne nabo, da forureningen er afgrœnset mod sydvest 
og stramningsretningen er mod nord og nordest. 

B3, B8 og B9 er udfert pâ matr. nr. 5º- Stedov By, Helgenœs, som er en mark. 
Grundejer har lejet marken, men den ejes af Bjarne Hejgaard, Brasbjergvej 17, 
8420 Knebel. Ca. 1/3 af forureningens horisontale udbredelse vurderes at ligge 
pâ naboarealet nord for udhuset. 

Kilden ti! olieforureningen er fjemet, og det vurderes, at forureningen har ligget 
sä lœnge fra den blev anmeldt ti! Syddjurs Kommune ti! dens udbredelse blev 
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lngen risiko for 
vandindvindinger 
eller primasrt 
grundvandsmagasin 

Risiko for 
terreennœrt vand 

lngen risiko for 
recipienter 

underscgt, at der ikke lœngere er risiko for at forureningen vil sprede sig 
yderligere. 

Det vurderes sâledes, at der ikke er risiko for andre naboarealer end de allerede 
pâvirkede. 

6.2 GRUNDVAND 

Lokaliteten er beliggende i et ornrâde med almindelige drikkevandsinteresser 
/ref. 4/. 

Der foreligger ikke oplysninger om enkeltvandforsyninger indenfor en radius 
pâ 1000 m. 

Nœrmeste almene vandforsyningsboring er DGU-boring 90.113, som ligger ca. 
350 m est for spildstedet. Boringen indvinder vand fra 60-66 m u.t. 
Vandstanden i boringen er pejlet ti! 37,7 m u.t. Spildstedet ligger nedstrems 
indvindingsboringen. 

Pâ lokaliteten er der truffet et let spœndt sekundœrt grundvandsmagasin fra 
omkring 2-3 m u.t. Det sekundœre grundvandsmagasin er pejlet ti! ca. 1,5-2,0 m 
u.t. 

Pâ baggrund af at spildstedet Jigger nedstrems boringen, den formodentligt 
store vertikale afstand mellem det trufne sekundœre magasin og det primœre 
grundvandsmagasin, og at bade det primœre og det sekundœre 
grundvandsmagasin forventes at vœre spœndt, vurderes det, at der hverken er 
risiko for indvindingsboringen eller det prirnœre grundvandsmagasin i evrigt. 

Der er pâvist indhold af kulbrinter pâ op ti! 190 µg/L i det terrœnnœre 
grundvand. Selvom dette indhold evt. kan skyldes en anden kilde, vurderes det, 
at deter sandsynligt, at spildet ved olietanken pâvirker det terrœnnœre 
grundvand lokalt. 

6.3 OVERFLADERECIPIENTER 

Nœrmeste recipient er en beskyttet se, som er beliggende ca. 50 m nord for 
ejendommen /ref. 4/. Ejendommens spildevand Jedes til seen efter passage af en 
bund fœldningstank. 

Det vurderes, at det terrœnnœre grundvand er i hydraulisk forbindelse med 
seen. Der er ikke pâvist kulbrinter i vandpreven fra B8, som er den filtersatte 
boring, der Jigger nœrmest seen. Da kilden til forureningen er stoppet, og 
spildet har Iigget i jorden mindst 8 rnâneder inden vandpreven blev udtaget, 
vurderes det, at grundvandsforureningen har haft tid ti! at sprede sig. Da der 
ikke blev pâvist kulbrinter i B8, vurderes det, at selvom forureningsfanen evt. 
bliver starre, vil olien vœre nedbrudt inden den nâr seen. 
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Der er intet der tyder pâ, at olieforureningen kan vœre labet i kloakken og til 
seen via septiktanken. 

Det vurderes sâledes, at der ikke er risiko for at oliespildet har pâvirket eller vil 
pâvirke seen. 
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7 Afvoorgemuligheder 
Som beskrevet i afsnit 5 vurderes det, at: 

• der er risiko for direkte kontakt med olieforurenet jord ved have-, bygge-, 
anlœgs- og ledningsarbejde, 

• der er ikke en uacceptabel risiko for pâvirkning af indeklimaet, 

• olieforureningen udger ikke en starre risiko for naboarealer end den 
allerede pâviste, 

• olieforureningen pâvirker det terrœnnœre grundvand lo kalt, 

• olieforureningen udger ikke en risiko for ornrâdets prirnœre 
grundvandsmagasin eller vandindvinding, 

• olieforureningen udger ikke en uacceptabel risiko for overfladerecipienter. 

2 afvœrqelasninqer I dette afsnit opstilles 2 mulige afvœrgelasninger. Lesning I er valgt pa 
baggrund af de udfarte undersegelser og den ovenstâende risikovurdering, 
mens lesning 2 er valgt for at give et groft prisoverslag pa en fuld oprensning. 

Generell om Olieselskabemes forsikringsordning dœkker ik.ke evt. olieopfugtede 
l0sningsforslagene bygningsdele. 

For alle lesninger gœlder, at der efter udferelsen af ti I taget ikke vil vœre risiko 
for den nuvœrende arealanvendelse, indeklima, naboarealer eller recipienter. 

Generell om 
prísseetninç 

Alle angivne priser er vejledende prisoverslag ekskl. moms. 

Prisoverslag pa entreprenerarbejde for lesning l er indhentet hos Bjergegaard og 
Ottesen, Industrivej 47, 8660 Skanderborg den 3. september 2009. Prisoverslag 
for Iesning 2 er beregnet pa baggrund af priseme i lesning 1 og priser for 
indenders reetablering fra lignende sager. Prisoverslaget for Iesning 2 er 
behœftet med meget stor usikkerhed, idet det er svœrt at ansia prisen for 
reetablering uden en omfattende gennemgang og beskrivelse af reetableringen. 
Desuden er der stor risiko for bygningsbeskadigelse pga. ejendommens alder. 

Udgiften ti! den udfarte undersogelse indtil 31. august 2009 udger ca. 115.000 
kr. ekskl. moms. Denne udgift er medregnet i prisoverslagene. 

I tabe! 7.1. findes en oversigt over de 2 lesningsmodeller med angivelse af pris 
og mœngde restforurening. 
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lngen genhusning 

Nedbrydnings­ 
arbejde 

Bygningssikring 

Afgravning af jord 

Reetablering 

Fjernet ca. 500 kg 
olie. 

lngen behov for 
monitering 

Afrapportering 

Vurdering af 
l0sningsforslaget 

7.1 L0SNINGSFORSLAG 1 -AFGRAVNING AF OLIEFORURENET JORO 
UDENFOR BEBOELSEN 

Lesning I ornfatter: 

• Nedrivning af udhuset. 
• Bygningssikring ved understebning. 
• Bortgravni.ng af olieforurenet jord udenfor beboelsen. 

Beboeme genhuses ikke. 

Udhuset temmes for inventar. Lnventar opbevares i en container pâ grunden 
under nedbrydnings- oprensnings- og reetableringsarbejdet. Udhuset nedrives 
og bortskaffes. 

Ca. 1 O m ydermur forsoges understebt ti! ca. 2,5 m u. t. Pga. husets alder er der 
dog risiko for, at det ikke er muligt at etablere holdbare understebninger. 

Alt udenders tilgœngeligt olieforurenet jord afgraves. Nœr huset graves der ti! 
ca. 2,25 m u.t., hvis der er etableret understebninger. Erdet ikke muligt at 
etablere holdbar bygningssikring graves der med anlœg pâ 45°. 

Udhuset erstattes med 28.000 kr. Pengene kan enten udbetales pâ check ti! 
grundejer, eller pâ regning fra grundejeres murer eller ternrer. Grœsarealer 
reetableres ti! grœsarealer og flisebelœgninger reetableres. Evt. opgravede trœer 
og buske genanvendes eller erstattes med nye fra planteskole. 

Ved den.ne lesningsmodel fjemes i alt ca. 500 kg olie, hvilket svarer ti! ca. 90- 
95 % af den samlede forurening. Der efterlades en restforurening pâ i alt ca. 25- 
55 kg olie under huset og evt. nœr husets ydermur. 

Der er kun malt lave koncentrationer af kulbrinter i poreluften under huset, 
sel vom olieforureningen har ligget i jorden i ca. 8 mâneder efter at spildet er 
ophert. Pâ baggrund, heraf vurderes <let, at poreluftkoncentrationen under huset 
vil bl ive mindre e lier forbii ve ens efter at den forurenede jord uden for huset er 
fjemet. Det vurderes derfor, at <let ikke er nedvendigt, at foretage en monitering 
af poreluften under huset efter oprensningens afslutning. 

Nâr 90-95 % af jordforureningen bliver bortgravet, vil kilden ti! 
grundvandsforureningen blive mindsket vœsentligt. Samtidig sker der hele tiden 
en nedbrydning af olieprodukteme. Det vurderes derfor, at restforureningen kun 
vil pâvirke <let terrœnnœre, sekundœre grundvandsmagasin helt lokalt. Da der er 
tale om et sekundœrt magasin, som ikke anvendes ti! drikkevand, og som kun 
pâvirkes lo kalt, vurderes <let, at der ikke er behov for monitering af det 
sekundœre grundvandsmagasin. 

Den udferte oprensning afrapporteres ca. 5 uger efter endt udferelse af 
afvœrgeforanstal tningerne. 

Pâ baggrund af risikovurderingen, vurderes det, at restforureningen under huset 
ikke vil udgere en risiko for arealanvendelsen, indeklimaet, <let primœre 
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grundvand eller recipienter. Ved gravearbejde inde i beboelsen vil der vœre 
risiko for kontakt med olieforurenet jord fra ca. 2 m under gulv, og det kan ikke 
udelukkes, at det terrœnnœre, sekundiere grundvand lokalt vil vœre pâvirket af 
gasolieforureningen. 

Kortlasqninq pa V2 Efter endt afvœrge skai Region Midtjylland tage stilling ti! om ejendommen 
skai kortlœgges pâ vidensniveau 2 efter Jordforureningsloven. 

Pris Det vurderes, at en lesning hvor alt tilgœngeligt udenders olieforurenet jord 
bortgraves vil koste ca. 930.000 kr. ekskl. moms inkl. den allerede udfarte 
undersagelse. 

Risiko for bygnings­ 
beskadigelse 

Genhusning 

Nedbrydnings­ 
arbejde 

Bygningssikring 

Afgravning af jard 

Ved denne lesningsmodel er der - pga. husets alder - risiko for 
bygningsbeskadigelse ved etablering af bygningssikring eller ved 
gravearbejdet, hvis der ikke etableres bygningssikring. Dette gor ekonomien i 
projektet usikker. 

7.2 L0SNINGSFORSLAG 2 - AFGRAVNING AF ALT FORURENET JORO 

Lesningsforslag 2 omfatter: 

• Nedrivning af udhuset. 
• Bygningssikring ved understebning af ca. I O m ydermur og ca. I O m 

indervœg samt evt. andre former for bygningssikring. 
• Nedtagning af indbo i det nordvestligste rum i beboelsen (kekken/alrum) 

og opbankning afbetongulv samt reetablering. 
• Bortgravning af olieforurenet jord uden for beboelsen samt under det 

nordvestligste rum i beboelsen. 
• Genhusning af beboere under oprensningen. 

Beboeme genhuses i ca. 2 rnâneder. 

Udhuset ternmes for inventar. Inventar opbevares i en container pâ grunden 
under nedbrydnings- oprensnings- og reetableringsarbejdet. Udhuset nedrives 
og bortskaffes. Der etableres adgangsvej til det indenders rum, inventar 
nedtages og opbevares til genopsœtning. Betongulv opbankes og bortskaffes. 

Ca. 10 m ydermur forseges understebt til ca. 2,5 m u.t. og ca. 10 m indermur 
understebes til ca. 2,5 m u.t. Hvor der skai etableres adgangsvej, etableres der 
sandsynligvis andre former for bygningssikring. Pga. husets alder er der risiko 
for, at det ikke er muligt at etablere holdbare understebninger. 

Alt tilgœngeligt olieforurenet jord, som ikke krœver yderligere bygningssikring 
afgraves. Har forureningen spredt sig under ílere rum i beboelsen vil den 
angivne pris stige vœsentligt. Nœr og under huset graves der ti! ca. 2,25 m u.t., 
hvis der er etableret undersrebninger. Erdet ikke muligt at etablere holdbar 
bygningssikring, kan der ikke afgraves jord under huset. 
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Reetablering 

Fjernet ca. 550 kg 
olie. 

Udhuset erstattes med 28.000 kr. Pengene kan enten udbetales pâ check ti! 
grundejer, eller pâ regning fra grundejeres murer eller ternrer. Grœsarealer 
reetableres ti! grœsarealer og flisebelœgninger reetableres. Evt. opgravede trœer 
og buske genanvendes eller erstattes med nye fra planteskole. Alt nedtaget 
inventar geninstalleres, og der etableres nye betongulve med samme 
gulvopbygning som de eksisterende (leca, isolering, rionet og evt. gulvvarme). 
Der belœgges med klinker i samme prisklasse som eksisterende. 

Ved denne lesningsrnodel fjemes i alt ca. 550 kg o lie, hvilket svarer til ca. 95- 
100 % af den samlede forurening. Det forventes, at der ikke efterlades 
restforurening. 

Vurdering af Da al olieforurening forventes fjemet, vil der hverken vœre risiko for 
l0sningsforslaget arealanvendelsen, indeklimaet, recipienter eller grundvand. 

Moniteringsprogram Der vil ikke vœre behov for monitering i forbindelse med denne lesning, da al 
olieforurcning forventes fjemet. 

lngen kortlffigning 

Pris 

Risiko for bygnings­ 
beskadigelse 

Det forventes, at ejendommen ikke vil blive kortlagt efter Jordforureningsloven 
efter endt oprensning. 

Det vurderes, at en lesning hvor hele jordforureningen forsages fjemet vil koste 
ca. 1.350.000 kr. ekskl. moms inkl. den allerede udfarte undersagelse. 

Udgifter ti! undersagelse, oprensning og reetablering der overstiger 1,6 mio. kr. 
ekskl. moms skai, i henhold til jordforureningsloven, afholdes af Syddjurs 
Kommune. 

Ved dcnne lesningsmodel er der stor risiko for om fatten de 
bygningsbeskadigelse, og uforudsete hœndelser pga. bygningens alder. Dette 
ger ekonomien i projektet sœrdeles usikker. 
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Losningsmodel Losning 1 Losning 2 
Afgravning af Afgravning af al 
forurenet jord forurenet jord 

udenfor 

Allerede udfart arbejde indtil 31-08-2009 
Entreprener 20.000 20.000 
Analyser 15.000 15.000 
Râdgi verhonorar og -udi reg 80.000 80.000 
Kommende oprensningsarbejde 
Entreprenorarbejde, bygningssikring 75.000 150.000 
Entreprenerarbejde, afgravning af jord 160.000 195.000 
Kompensation for udhus 28.000 28.000 
Entreprenerarbejde, evrigt 140.000 350.000 
Genhusning - 20.000 
Jordrensning 270.000 300.000 
Analyser 22.000 32.000 
Râdgi verhonorar og -udl reg 120.000 160.000 

Total pris 
930.000 1.350.000 

[kr. eksk.1. moms] 

Restforurening [kg] 25-55 0-25 
Fjemet forurening [%] 90-95 95-100 
Monitering - - 

Tabe! 7.1.· Oversigt over lesningsmodeller 
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Birte og Flemming Hagedorn 

Bygaden 31 

Stedov 

8420 Knebel 

UDKAST: 

BOLIGERKUERING 

for 

matrikel nr. nr. Sc Stodov By, Helgenres 

efter Lov om jordforurening § 21 stk. 3 

Der er pa ovenneevnte ejendom efterladt en jordforurening, som er 
kortlagt pa vidensniveau 2 efter jordforureningslovens § S. 

Det er dokumenteret, at den kortlagte forurening er uden betydning 
for den aktuelle boliganvendelse. 

Region Midtjylland har derfor afsluttet den offentlige indsats i forhold 
til jordforureningen. 

Det kortlagte areal er omfattet af de radighedsbegrc:ensninger, som 
frernqàr af afqarelsen om kortlc:egning. 

Claes Olsen 

Region Midtjy!land kortieeqqer, unäerseçer og oprenser forurenet jard. 
Pormêtet er at sikre rent drikkevand og menneskers sundhed i boliger, 
berneinstitutioner og p& offentlige legepladser. 
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Sirte og Flemming Hagedorn 

Bygaden 31 

Stedov 

8420 Knebel 

Afgßrelse om kortlregning pâ vidensniveau 2 af jordforurening 
pâ matrikel nr. Sc St0dov By, Helgenres, pâ Bygaden 31, 8420 
Knebel 

Region Midtjylland skai efter lov om forurenet jord ' kortleeqqe kon­ 
stateret jordforurening pa vidensniveau 2. 

Oliebranchens Milj0pulje har pa ovenneevnte ejendom i 2009 gen­ 
nernfert en neesten futdsteendiq oprydning af forurenet jord. 

Der er imidlertid efterladt en mindre jordforurening under det nord­ 
vestlige hushjerne med et hejt indhold af olie. 

Afg0relse 

Region Midtjylland kortleeqqer hermed en efterladt jordforurening pa 
matrikel nr. Sc Stedov By, Helqenees, pa vidensniveau 2 efter lov om 
forurenet jord. 

Det kortlagte areal er nuanceret i forureningskategori FO. 

Region Midtjylland afslutter med nuanceringen den offentlige indsats 
og betragter hermed sagen for afsluttet. 

Kortlregningens omfang 

Det kortlagte og nuancerede areal svarer til det med redt skraverede 
ornrâde pa skitsen pa neeste side. 

Begrebet nuancering er forklaret neerrnere i afsnittet "Nuancering af 
forureningen". 

•-. ': .: 
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Signaturforklaring 
Udgâet inden kortl~gning 

V2 kortlagt 

ID I Matrikelqrasnser 

Hvad betyder kortlaegningen 

For det kortlagte areal gcelder, at: 

• Syddjurs Kommune skai give tilladelse efter jordforureningslo­ 
vens § 8, inden der udferes anlaegsarbejder, byggeri eller aen­ 
dring af den aktuelle arealanvendelse. 

• I forbindelse med byggeri og hâncterìnç af jard kan der stilles 
krav om, at forureningen underseqes ncermere og at der om 
nedvendiqt fjernes forurenet jard. 

• Flytning af jard fra arealet skai anmeldes til kommunen. 

Grundejer har pligt til at informere eventuelle lejere og fremtidige 
ejere om, at ejendommen er kortlagt pa vidensniveau 2 og nuanceret 
pa FO. 
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Nuancering af forureningen 

Arealer, som kortleeqçes pa vidensniveau 2 og anvendes i forbindelse 
med en bolig, skai nuanceres. 

Det betyder at de placeres i én ud af 3 forureningskategorier: 

• Forureningskategori FO: Forureningen udqer in gen risiko ved 
den aktuelle anvendelse til bolig. 

• Forureningskategori Fl: Forureningen udqer in gen risiko ved 
den aktuelle anvendelse til bolig, hvis der tages simple for­ 
holdsregler. 

• Forureningskategori F2: Forureningen enten kan udqere en ri­ 
siko ved den aktuelle anvendelse til bolig eller er for darligt 
beskrevet til at den kan nuanceres. 

Grundlaget for afgßrelsen 

I december 2008 blev der konstateret et spild fra tedeledninqen til 
oliefyret pa Bygaden 31 i Stedov. 

Syddjurs Kommune gav efterf01gende pábud om at undersaqe og 
fjerne jordforurening af hensyn til boliganvendelse og grundvandsin­ 
teresser. 

Dette arbejde, som er udfcrt af Niras pa vegne af Oliebranchens Mil­ 
jepulje , er beskrevet i rapporterne: 

• "Oliebrenchens t-ttljepulje. Villaolietank. Uriderseçetsesrep­ 
port. Bygaden 31, Siedov, Helqetues. Niras 29. september 
2009." 

• "0/iebranchens t-ttljeputje. Vil/ao/ietank. Oprensningsrapport. 
Bygaden 31, Stedov, Helqenees. Ni ras 4. august 201 O." 

Af rapporterne frernqàr , at Oliebranchens Milj0pulje efter en underse­ 
gelse af forureningsudbredelsen har fjernet neesten al forureninqspá­ 
vi rket jord. 

Kun beboelseshusets nordvestlige hjarne var af hensyn til husets sta­ 
bilitet ikke omfattet af oprydningen. 

I den efterladte jordforurening er der oliekoncentrationer pa op til 
2.000 mg olie pr. kg jord. Det forurenede jordvolumen indeholder ef­ 
ter Niras ' vurdering 30-40 kg olie. 

Det er dokumenteret, at den efterladte jordforurening ikke udqer en 
risiko i forhold til den nuveerende boliganvendelse pa ejendommen, 
grundvand eller recipienter. 
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Region Midtjyllands bemeerkninqer 

Jordforurening med den aktuelle oüesammenseetnìnç skai som ud­ 
gangspunkt kortleeqqes nar koncentrationen overskrider 300 mg/kg. 

Kortlc:egningen skai foregribe, at der ved eventuelle fremtidige an­ 
Ieeqs- og byggearbejder ikke opstár sundhedsmc:essig risiko pa stedet 
og at forurenet jord ikke flyttes til steder, hvor den kan udqere et 
problem. 

Da den efterladte jordforurening ikke udqer en risiko ved den aktuelle 
boliganvendelse, erdet kortlagte areal nuanceret pa FO. 

Jordforureningen er ligeledes uden qrundvandsmeessiç betydning. 

Det betyder at der ikke grundlag for at det offentlige underseqer eller 
fjerner jordforurening pa ejendommen . 

./. I forhold til boliganvendelsen afsluttes den offentlige indsats med 
udstedelsen af en boligerklc:ering. 

Hvis det i privat regi besluttes at underseqe eller fjerne forurenet jord 
med det formal at eendre omfanget af eller fa ejendommen ud af 
kortlc:egningen, erdet hensigtsmc:essigt at der - inden arbejdet seettes 
i gang - sendes et opleeq til Region Midtjylland. Herved sikres det at 
der er enighed om det nedvendiqe dokumentationsgrundlag. 

Arbejdet krœver under alle ornsteendiqheder tilladelse fra Svddjurs 
Kommune efter jordforureningslovens § 8. 

Lovgrundlag og klagevejledning 

Afqerelsen er truffet pa grundlag af lovbekendtqerelse nr. 282 af 22. 
marts 2007: "Bekendtqerelse af /ov om forurenet jard.". 

Der er ikke mulighed for at klage over Region Midtjyllands afqerelse 
til andre myndigheder (jordforureningslovens § 16, stk. 1). 

Afg0relsen kan imidlertid preves ved domstolene. I sa tilfzelde skai 
retssagen veere anlagt senest 12 rnáneder efter modtagelsen af afqe­ 
relsen. 
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Kortlaegningen offentliggßres 

• Oplysninger om kortlë:egningen indferes af Kort- og Matrikel­ 
styrelsen i matrikelregisteret, der er et landsdeekkende regi­ 
ster, som bl.a. registrerer muligt forurenede og forurenede 
grunde. 

• Kortleeqninqen bl i ver noteret i ting bogen. 

• Oplysninger om kortleeqninqen og matrikelregistret findes og­ 
sa pa www.jordmidt.dk eller www.gis.rm.dk. 

Med venlig hilsen 

Claes Olsen 

Kopi til: Syddjurs Kommune, myba@syddjurs.dk 
SKAT, myndighed@skat.dk 
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Birte og Flemming Hagedorn 

Bygaden 31 

Stodov 

8420 Knebel 

Afg0relse om kortleeqninq pâ vidensniveau 2 af jordforurening 
pâ matrikel nr. Sc St0dov By, Helqenees, pâ Bygaden 31, 8420 
Knebel 

Region Midtjylland skai efter lov om forurenet jord ' kortleeççe kon­ 
stateret jordforurening pa vidensniveau 2. 

Oliebranchens Milj0pulje har pa ovenneevnte ejendom i 2009 gen­ 
nernfcrt en neesten fuldsteendlq oprydning af forurenet jord. 

Der er imidlertid efterladt en mindre jordforurening under det nord­ 
vestlige hushjerne med et hejt indhold af olie. 

Afg0relse 

Region Midtjylland kortleeqqer hermed en efterladt jordforurening pa 
matrikel nr. Sc Stedov By, Helqeriees. pa vidensniveau 2 efter lov om 
forurenet jord. 

Det kortlagte areal er nuanceret i forureningskategori FO. 

Region Midtjylland afslutter med nuanceringen den offentlige indsats 
og betragter hermed sagen for afsluttet. 

Kortl~gningens omfang 

Det kortlagte og nuancerede areal svarer til det med redt skraverede 
ornràde pa skitsen pa nœste side. 

Begrebet nuancering er forklaret neerrnere i afsnittet "Nuancering af 
forureningen". 

,, .,,.. 
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Den 21. september 2011 

Sagsbehandler Claes Olsen 

claes.olsen@ru.rm.dk 

Telefon nr. 7841 1927 

Sagsnr. 1-51-71-3888-09 

Lokalitet nr. 706-00022 
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Signaturforklaring 
Udgaet inden kortlaegning 

- V2 kortlagt 

! Q I Matrikelgraenser 

Hvad betyder kortteeqninqen 

For det kortlagte areal gcelder, at: 

• Syddjurs Kommune skai give tilladelse efter jordforureningslo­ 
vens § 8, inden der udferes anlcegsarbejder, byggeri eller een­ 
dring af den aktuelle arealanvendelse. 

• I forbindelse med byggeri og handtering af jard kan der stilles 
krav om, at forureningen underseqes neerrnere og at der om 
nedvendiqt fjernes forurenet jard. 

• Flytning af jard fra arealet skai anmeldes til kommunen. 

Grundejer har pligt til at informere eventuelle lejere og fremtidige 
ejere om, at ejendommen er kortlagt pa vidensniveau 2 og nuanceret 
pa FO. 
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Nuancering af forureningen 

Arealer, som kortleeqqes pa vidensniveau 2 og anvendes i forbindelse 
med en bolig, skai nuanceres. 

Det betyder at de placeres i én ud af 3 forureningskategorier: 

• Forureningskategori FO: Forureningen udqcr in gen risiko ved 
den aktuelle anvendelse til bolig. 

• Forureningskategori Fl: Forureningen udqer ingen risiko ved 
den aktuelle anvendelse til bolig, hvis der tages simple for­ 
holdsregler. 

• Forureningskategori F2: Forureningen enten kan udqere en ri­ 
siko ved den aktuelle anvendelse til bolig eller er for dàrltqt 
beskrevet til at den kan nuanceres. 

Grundlaget for afg0relsen 

I december 2008 blev der konstateret et spild fra f0deledningen til 
oliefyret pa Bygaden 31 i Stodov. 

Syddjurs Kommune gav efterf01gende pàbud om at undersoqe og 
fjerne jordforurening af hensyn til boliganvendelse og grundvandsin­ 
teresser. 

Dette arbejde, som er udfert af Niras pa vegne af Oliebranchens Mil­ 
jopulje, er beskrevet i rapporterne: 

• "0/iebranchens t-titjepulje. Villaolietank. Uruierseqelsesrep­ 
port. Bygaden 31, Stedov, Helqenees. Niras 29. september 
2009." 

• "0/iebranchens Mi!j0pu!je. Villaolietank. Oprensningsrapport. 
Bygaden 31, Stedov, Hetqenees. Ni ras 4. august 201 O." 

Af rapporterne frernqár, at Oliebranchens Milj0pulje efter en underso­ 
gelse af forureningsudbredelsen har fjernet neesten al forurenlnqspà­ 
virket jord. 

Kun beboelseshusets nordvestlige hjerne var af hensyn til husets sta­ 
bilitet ikke omfattet af oprydningen. 

I den efterladte jordforurening er der oliekoncentrationer pa op til 
2.000 mg olie pr. kg jord. Det forurenede jordvolumen indeholder ef­ 
ter Niras ' vurdering 30-40 kg olie. 

Det er dokumenteret, at den efterladte jordforurening ikke udqcr en 
risiko i forhold til den nuveerende boliganvendelse pa ejendommen, 
grundvand eller recipienter. 
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Region Midtjyllands berneerkninqer 

Jordforurening med den aktuelle olìesamrnenseetritnq skai som ud­ 
gangspunkt kortleeqqes nâr koncentrationen overskrider 300 mg/kg. 

Kortleeqnlnqen skai foregribe, at der ved eventuelle fremtidige an­ 
lëegs- og byggearbejder ikke opstàr sundhedsrneessiç risiko pa stedet 
og at forurenet jord ikke flyttes til steder, hvor den kan udqore et 
problem. 

Da den efterladte jordforurening ikke udçer en risiko ved den aktuelle 
boliganvendelse, erdet kortlagte areal nuanceret pa FO. 

Jordforureningen er ligeledes uden qrundvandsrneessiç betydning. 

Det betyder at der ikke grundlag for at det offentlige underscqer eller 
fjerner jordforurening pa ejendommen . 

. /. I forhold til boliganvendelsen afsluttes den offentlige indsats med 
udstedelsen af en boliqerkleerinq. 

Hvis det i privat regi besluttes at undersoqe el Ier fjerne forurenet jord 
med det formal at eendre omfanget af eller fa ejendommen ud af 
kortlzeqrunqen, erdet hensiqtsrneessiqt at der - inden arbejdet seettes 
i gang - sendes et opleeq til Region Midtjylland. Herved sikres det at 
der er enighed om det nodvendiqe dokumentationsgrundlag. 

Arbejdet kreever under alle ornsteendìçheder tilladelse fra Syddjurs 
Kommune efter jordforureningslovens § 8. 

Lovgrundlag og klagevejledning 

Afqerelsen er truffet pa grundlag af lovbekendtçerelse nr. 282 af 22. 
marts 2007: "Bekendtqerelse af lov om forurenet jard.". 

Der er ikke mulighed for at klage over Region Midtjyllands afqerelse 
til andre myndigheder (jordforureningslovens § 16, stk. 1). 

Afqorelsen kan imidlertid preves ved domstolene. I sa tilfzelde skai 
retssagen vzere anlagt senest 12 rnàneder efter modtagelsen af afqe­ 
relsen. 
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Kortl~gningen offentligg0res 

• Oplysninger om kortlœgningen indf0res af Kort- og Matrikel­ 
styrelsen i matrikelregisteret, der er et landsdzekkende regi­ 
ster, som bl.a. registrerer muligt forurenede og forurenede 
grunde. 

• Kortla:gningen bliver noteret i tingbogen. 

• Oplysninger om kortlœgningen og matrikelregistret findes og­ 
sa pa www.jordmidt.dk eller www.gis.rm.dk. 

Med venlig hilsen 

Claes Olsen 

Kopi til: Syddjurs Kommune, myba@syddjurs.dk 
SKAT, myndighed@skat.dk 
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K0BERVEJLEDNING - TV ANGSAUKTION OVER 
FAST EJENDOM 

1. Salgsopstilling. 

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skai indeholde oplysning om 
salgsvilkärene og andre vœsentliqe forhold. 

Salgsvilkärene er justitsministeriets auktionsvilkär, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle 
fravigelser meddeles pá auktionsrnadet. 

Salgsopstillingen udfzerdiqes af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes 
advokat. 

Salgsopstillingen kan ses pà eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres 
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi. 

2. Kobesurnrnen 

Den samlede kebesum bestär af budsummen med tillëeg af starstebelebet. Starstebelebet erdet 
beleb, der skai betales ud over budsummen, og bestàr af fortrinsberettigede krav og 
sagsomkostninger. Sterstebelebet oplyses under auktionen. Belebet er anslàet i salgsopstillingen. 

Derudover skai en keber betale en auktionsafgift pà 1.500 kr Hertil kommer udgifter til tinglysning. 

3. Budgivningen 

Alle kan byde pà en tvangsauktion. 

Nàr man byder, skai man oplyse, hvem man byder for. 

Byder man for andre, skai man medbringe skriftlig original fuldmagt. 

Byder man for et selskab eller lignende, skai man medbringe en aktuel tegningsudskrift. 

Deter ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier. 

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynliqqer, at man kan opfylde sit bud. Bud pà auktion 
er bindende. 

Bud pà 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skai holdes ny auktion. 

4. Sikkerhed 

Hcjestbydende skai stille sikkerhed for auktionsvilkärenes opfyldelse. 

Sikkerheden udqer: 

• daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3) 
• '/., af de daekkede hœftelser, der kan krœves ud beta lt (salgsopstillingens kolonne 4) og 
• starstebelebet 
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I salgsopstillingen findes en forelebiq beregning. Det nejaqtiqe beleb afhœnqer af budets sterrelse 
og kan derfor f0rst beregnes efter budgivningen. 

Sikkerheden kan krœves stillet straks, nár budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at 
man kan fa mulighed for at gai banken, kontakte sin advokat eller lignende. 

Pa auktionsrnedet vil fogedretten normalt tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at 
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsrnede 
("den lii le sikkerhed"). Belebet udqer norma lt op til 10.000 kr. og fastsœttes af fog ed retten under 
auktionsrnedet. 

Sikkerhed kan stilles ved: 

• kontanter 
• bankgaranti (ikke tidsbeqrœnset eller betinget) 
• advokatindestäelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette) 
• "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay 

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hœvekort, lánebevis, dokumentation for nedvendiqe midler 

pà bankkonto, udenlandsk valuta o.lign. 

Vœr oprneerksorn pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant, 
skai man bruge "dobbelt" likviditet. 

Sikkerheden frig ives Ierst, nár det er dokumenteret, at auktionsvilkärene er opfyldt. 

5. Ny auktion 

Ejeren og udœkkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion. 

Den, der anmoder om ny auktion, skai stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belebet udqer 
normalt op til 10.000 kr. 

Udœkkede rettighedshavere og ejeren kan indgä en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er 
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion. 
Konsekvensen er, at ejendommen sœlqes til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke 
afholdes. 

6. Räderet over ejendommen 

En keber tár terst rädighed over ejendommen, nàr fogedretten har modtaget hele 
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkärenes opfyldelse. 

Skai der holdes ny auktion, far keberen terst rädighed over ejendommen, nàr den ny auktion har 
vœret afholdt. 

En keber skai forrente den dœkkede gœld fra tidspunktet for f0rste auktion. 

7. Auktìorrsskode 
Via www.tinglysninq.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nár auktionsafgiften og eventuel 
moms er beta lt. K0ber skai vedhœfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklœringer fra 
samtlige, dœkkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har 
beleb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelebet. lngen af dokumenterne ma 
indeholde oplysninger om personnumre. 
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Keber skai orientere fogedretten, nár et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse 
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan seqes frem. 

Hvis ejendommen skai videresœlqes, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et 
transportskede. hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskedet skai 
oqsà vedhœftes sammen med de andre dokumenter. 

Keber skai selv serqe for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at 
slette helt eller delvist udeekkede hœftelser. 

Du kan lasse mere om digitale auktionsskeder her 

K0ber skai endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk - 
tinglysningsafgiftsvejledningen. 
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Tvangsauktionsvilkärsbkg ( B KG 197 652) ____ _:__ _ 1978-12-15 

Bekendtgorelse 1978-12-15 n r, 652 
om tvangsauktionsvilkâr 

(fasi ejendoni). 

som zendret ved bkg 19 2-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr 519, bkg 2016-02-26 
nr. I 5 og bkg 2020-03-26 nr. 316 

I med for af § 570, stk. I, 1 lov om rettens pleje.j f. lovbekendtgarelse 
m. 938 af IO septernbcr 2019. fastsœues: 

§ l. Tvangsaukuon over fast ejendom skai afholdes pâ 
justitsmirustenets tvangsauktionsvilkâr. J f. bi Jaget til 
bekendtgorelscn. 

§ 2. Bekendtgerelsen trœder 1 kraft den I. januar 1979 og fär 
virkrnng for rvangsaukrioner, der afholdes 1 henhold ti! anrnodrunger 
indgivet ti I fogcdretten efter den I. januar 1979. 

BILAG 

Tvangsauktíonsvilkâr (fast ejendom) 

l. Auktionen omfatter 
a. Auktionen om fatter ejendornmen med eventuelle bygninger 

og - hvis Iogedrenen ikkc tilkendegi ver andel - dri ûsinvcntar 
og driftsrnater rel, derunder maskiner og tekruske anla-g af 
enh ver art, der herer ti! ejendornmen. og ved 
landbrugsejcndomme ulhge ejendornrnens besœtrung. 
godning, aìgrader mv. 
Ejendommcn mv. sœlges. som den er ved aukuoncn med de 
rettighcder og torplrgtelscr, hvorrned den ulhorcr den 
nuvzerende ejer, 

b. Hv is ejendornmcn el Ier en del af denne er udlejet, kan kobcr 
efter ejendommens ovcrtagelse krœve den lejc. der ikke er 
beta lt pa aukuonstidspunktet. 

Keberen kan ikkc gore krav pá forudbctalt lcjc, der er omfattet af 
tinglysningslovens § 3, stk. 2 

2. Salgsopstilling 
Ejendommen og det trlbehor, der fo Iger med, besknves 1 en s¡erJ1g 
salgsopsri li ing. Salgsopsullmgen mdeholder oplysrung om 
ejendomrnens hœftelser og byrder cg oplyser endvidere om andre 
forhold vedrercnde ejendommen og auktionen, somma antages at 
vœre af vœsentl ig berydrung for kaber, herunder ejendommens og 
eventuelt medfalgendc loseres momsmœssrge behandling. 
Salgsopstillingen udleveres pa fogedreuens konter. 

J. Servitutter mv. 
Fogedretten angiver under aukuonen. i hvilket om fang de bydende 
ud over auktionsbudet skai ovenage eller opfylde serviruucr, 
brugsrcuigheder, aftzegts-, livrenie- el Ier hgnende forphgtelser. 

4. Auktionsbudet mv. 
Enhver kan bydc pâ auktionen, men fogedretten kan forlange, at 
en bydende straks sandsynliggar, at han kan opfyldc sit bud. 
Er der tale om et rnornspligtrgt salg, skai der endelige bud. som 

an tag es, ti! lzeggcs moms 
Minimum for overbudene fastsœrtes af fogedrerten. 

Ejendomrnen sœlges tilden hojstbydende, hvis dermes bud antages 
(se pkt. 7), medmindrc dct bes luttes, at en ny aukuon skai afholdes. 
Enhver, der har afgivet bud pà ferste auktion, er bundet afsit bud. 

inciti! auktionen er sluuet. Meddeles der i hcnhold ti! pkt. 7 
udsœuetse med henbhk pâ ulvejebringelse af sikkerhcd, gœldcr 
bundetheden, indu! sikkerhcdcn er sullet. Skai der afholdcs ny 
auktion i hcnhold u! retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa 
forste aukuon bundet rndul slutningen af den nye aukuon, dog hejst 
1 6 uger efter forste auktion Pá den nye auktion er kun det bud 
bindende, der fàr hammerslag. 

5. Ejendommens overtagelse 
Koberen ovcrtager straks ejendommen I lar koberen fáct udsœuelse 
ul at stille sikkcrhed for opfyldclsc af aukuonsvrlkárcne. overtagcs 
cjendornrnen dog forst. nár sikkerheden er su Ilet. 
Kebcren sorger sclv for - om nodvcndrgt ad retslig vej - at bl ive 

indsat t besiddelsen af det solgte. 
Fra det udspunkt, kobercn skai overtagc cjendommen, henligger 

den for hans regrung og nsiko 1 cnhvcr henscendc. 

6. Keberens forpligtelser 

.-\.. Opfyldelse af auktionsbudet 
Aukuonsbudet anvendes. sá langt det rœkker, ti! da.kmng af 
haiftelserne i pnoritetscrdenen. Hœûelsernes nojagugc sterrelsc 
oplyscs under aukuonen. 
Aukuonsbudet opfyldes sàlcdes: 

a. Koberen overtager de haiftclser, der ikkc kan krzeves 
udbetalt. Ovcrtagelsen er dog beringet al'. at re stance: og 
eventuelle szerhge afdrag berates mden 4 uger efier 
aukuonens slutnmg 

b Keberen betaler de h¡eftelser. der kan kra::ves udbetalt. 
Bel0b. der skai beta les cfter pkt. b, betales inden 6 màneder efter 

auktionens slutning. 
Eventuel kursgevinst ved 111dfnelse af lânene tilfalder k0bcren, 

ligesom han ba':rer eventuelt kw·stab samt tab ved, at kontantlân 
med Sa':rlige indfrielsesvilkär mà tndfries med et st0m; bcl0b end 
lànets kontante pàlydendc. 
Andele i reserve- og admi111straltonsfonde tilfalder k0bercn, nâr 

der bl i ver Fuld d¡ekntng ti! de pâg¡eldcnde län. 
Pantega:lden forren tes fra datoen for den f0rste auktion med den 

1·ente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en 
111dekspanterel, bercgnes renten pâ grundlag at' restga::ldcn som 
reguleret ved s1dste ord1n¡erc indeksregulering. 
Overst1ger aukt1onsbuddet, hvad der kr¡eves u! da':kning af 

panthaveme, tilfaldcr del overskydende bel0b den h1dt1d1ge eJer af 
eJendommen. Er eJendommen omfattet af § 83 a, stk. I. 1 lov om 
friplejebol iger, ltl fa Ider den del af auktionsbuddet. der overs tiger. 
hvad der kr¡eves til d¡ek111ng af panthaveme med till¡eg af 
friplejebohgleverand0rens eget kapital1ndskud, Landsbyggcfonden. 
K0beren betaler et eventuell overskydc:nde bel0b ti! 
Landsbyggefonden. üvcrskydende bel0b forrentes med en ärl1g 
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rente, der svarer rii den fastsarte referenc esats med et tilla:g pá 7 
pct. Som referencesars anses den officielle udlánsrcntc, som 
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den I. Januar og den I. 
jul i del pâgseldendc ár 

B. Beleb, der skai betales ud over auktionsbudet 
Under aukiioncn op lyses arlen cg siarrelsen af de omkostningcr, 
som keberen skai belale ud over aukrionsbudet. Del samme gœlder 
skatter, afgifter, byrder, hœftelser os andre pligter som keberen 
skai beta le eller overtage ud over auktionsbudet. ' 
Pá auktioncn oplyses et sterstebeleb for, hvad der skai bewies. 

og hvilke krav og pligter, der kan overtages. 
A f krav, der typisk skai udredes e lier overtages ud over 

auktionsbudet, kan sœrligt nzevnes: 

a. Auktionsrekvirentens udlœgsornkostmnger og omkostninger 
ved gennernfarelse af auktionen, herunder salœr til advokat 
samt honorar ti I en af fogedretten an taget sagkyndig. 

b. Salœr og rejseornkostrunger til reprœsentanter for de andre 
i ejendommen berettigede. 

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de págœldende 
retughedshavere far andel ( auktionsbudet. Ved del vis dzekm ng 
nedsœttes salœrkra vet forholdsmzessigt. 
Er aukrionen rekvireret af et konkursbo eller ct dadsbo, hvori 

gz lden ikke er vedgáet, bctalcs dog alud fuldt rckvireru-salœr. 
c. Ejendomsskatterestancer. 
d. Brandforsikringsbidrag 
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. 
f. Ophzevet. 
g. Ophœvet 
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse at· nodvendize 

udgi ftcr ved bes tyre Ise, dri fl og vedi igeholdelse mv. :r 
ejendommen. Ovcrskud afskrives i brugspanthaverens 
ford ring og derefter i den i ovrigt bedsi bereuigedes fordring. 

1. Nadvendige udgiftcr nl ejendommens besryrelse, drift og 
vedi igeholdelse rnv., som er afholdt af auknonsrekvirenten, 
selv om ejendommen ikke har vœrei taget ul brugeligt pant. 

J. Krav, der I henhold til lejetovgivningen, 
brands(kringslovgivmngen og bygrnngslovgivningcn er 
gœldende mod enhver uden tinglysrung. 

Beleb, der skai bctales ud over aukuonsbudet, udredes indcn 4 
uger efter auktionens slutning til rette vedkornrnendc. 

C. Afgifter mv. ti! det offentlige i anledning af auktionen 
a. F ogedrettens udgi fter 
b. Aukuonsafg. ft. 
e Moms af budsummen og sterstebelobet. hvis der cr tale om 

et helt eller delvist momspligtigt salg. 
De under a, b og e nzevnte udgifter mv. betales ved auktionens 

slutning. 

7. Kaberens sikkerhedsstillelse 
Efter hammerslaget skai keberen straks over for fogedretten stille 
sikkerhed for opfyldelse afauktionsvilkárene. 
Sikkerheden kan std les ved deponering afpenge eller borsnoterede 

vœrdipapirer, ved bankgaranu eller pa anden made, som godkendes 
af fogedretten. 
Sik.kerhedens sterrelse skai svare til: 

a. Restancer rnv.i jf pkt 6.A lura a, 
b 'I, af de hzeftelser, der kan krzeves udbctalt, Jr. pkt 6.A Ima 

b,og 
c. sterstebelebet, der skai beta les ud over auktionsbudet, j f pkt 

6.8. 
Sikkerheden kan dog hverkcn vœre mindre end et ars renreudgift 

af de overtagne priorueter e lier rrundre end vœrdien af der ti lbehar, 
der med fo Iger ejendommen, med tillœg af '/, ârs lejeindtœgt, hvis 
ejendommen helt cller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede 
landbrugsejendornrne dog med ullœg af I ars forpagtningsafgift. 
Enhver, der opnàr dœkning ved auktionen, kan for su 

vedkommende bade for og efter denne give afkald pá 
sikkerhedssti li else. Gives der afkald fra nagle, men ikke fra alle, 
kan fogedretten fastsœtte en mindre sikkerhedsstillelse end oven for 
nœvnt. Sikkerheden kan dog ikke vzere mindre end I ars renteudgift 
af de overtagne prioriteter. 
Stilles den krœvede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og 

hamrnerslager annulleres, hvorefter auktionen Straks gencptagcs. 
Fogedretten kan dog i stedet udsa.tte auktionen og give 
hejstbydcnde en Frist pâ ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, 
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil 
vœre forbundet med afholdelse af nyt aukuonsrnode. 

8. Keberens misligholdelse 
Hvis kcbcrcn ikke opfylder auktionsvilkárene, kan enhver, der i 
anledrnng af auktrorien kan rette krav mod kabcren, krœve, at det 
solgte saines til en ny og eneste aukuon (mislighotdetsesouksion) 
for kobers risiko, sáledes at koberen skai ulsvare, hvad der mâtte 
bydes mindre pá den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der 
matte bydes mere. 

I stedet for al krzeve misligholdelsesaukuon kan enhver. der rkke 
har givet afkald pá sikkerhedssullelsc, krœve, at den af koberen 
sullede srkkerhed af fogcdretten reahseres og fardeles blandt de 
beretrigede i den rœkkefelge. de har krav pá at bhve fyldesigjort. 
Bringer dette ikke kcberens misl(gholdelse til oph0r, kan der 
hcrefter kra:ves afholdt misligholdelsesauktion. 
Bega'!res sikkerheden forst realiseret eher afholdclse af 

m(sligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til da:krnng 
af det tab, der er opstäet ved, at der er budt mindre pa 
m (Si (gholdelsesauktionen. 

9. Auktionssk0de 
Nâr k0beren godtg0r, at auktionsvilkärcnc er opfyldt, kan han 
krœve, at fogeden udsteder aukuonssk0de til ham. K0beren skai 
tage sk0de pa eJendommen rnden I âr efter auktionen. 
K0beren betaler selv de omkostmnger, der matte vœre forbundet 

med udstedelse af sk0det, dettes unglysning, ovenagelse af 
hœftelser samt slettelse af tingbogen af de rettighcder, der ikke 
opnaede da:kning pâ auktionen. 

IO. Auktionsvilkarenes fravigelighed 
Foranstäende vilkär kan ikke fraviges td ugunst for k0beren, 
medmindre auktionen angär en fonetnings-. industn-, landbrugs­ 
ellcr udlejningsejendom. Er eJendommen omfattet af § 83 a, stk. 
I, i lov om friplejeboliger, kan vilkärcne endvidere (kke fraviges 
til ugunst for Landsbyggefonden. 

11. Sœrlige vilkär: - - - 
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