OPLAG TIL “"FYRAFTENSMODE"” MED NORDEA 2024
NYHEDER VEDRORENDE ANDELSBOLIGER

Praesentation

Birgitte Rolighed, advokat (H) med speciale i fast ejendom.

Uddannet ejendomsmaeglere i 12 dr og ejendomsadministratorer i 5 ar.

@ LOUADVOKATER




LOU administrerer over 3.000 enheder — heraf en del andelsboligforeninger.

Til hver administration er knyttet én administrator og én erfaren advokat inden for fast ejendom.

Som en del af administrationen tilbyder vi mgder med fokus pa ny viden.
Dagens emner er 3 Hgjesteretsdomme, som har betydning for bestyrelser for andelsboligforeninger.

Dagens juridiske indhold:
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H@IJESTERETSDOM FASTSLAR EN OPLYSNINGS- OG
OMSORGSPLIGT FOR S/AELGENDE ANDELSHAVER

Den 8. februar 2024 slog Hgjesteret fast, at en Andelsboligforening var erstatningsansvarlig over for en
tidligere andelshaver for manglende varetagelse af dennes interesser.

Sagen drejede sig om en andelshaver, der gnskede at szelge sin andel.

@ LOUADVOKATER



« Den 7. juli godkendte bestyrelsen aftalen uden at oplyse saelger om den nye vurdering.

- Allerede 19. maj havde bestyrelsen fra valuaren (ejendomsmaegleren) faet en ‘forelgbig
vaerdiindikation’, som viste en forventet stigning i dette leje.

Hojesteret kom frem til, at bestyrelsen havde haft pligt til at orientere saelger om den ventede stigning,
0gsa selvom denne endnu ikke var vedtaget pa generalforsamling.
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HOJESTERETSDOM MEDFORER BEHOV
FOR VEDTAGTSANDRING

Den 25. august 2023 slog Hgjesteret fast, at et par andelshavere ikke var ansvarlige over for
andesboligforeningen for skader pafgrt ejiendommen af handvaerkere som parret havde hyret.

- Der var i forbindelse med udfarelse af elvarme i et badevaerelse opstdet en vandskade pa
ejendommen og den underliggende lejlighed.

@ LOUADVOKATER



« Men Hgjesteret kom frem til at det ikke var tilfeeldet.

- Om det havde veeret anderledes, hvis andelshaverne selv havde udfert arbejdet og pafert skaden
og det ikke som her var det man kalder ’ en selvsteendigt virkende tredjemand’ er uklart.

Anbefalinger:

Med denne Hgjesteretsdom ma det anbefales, at andelsboligforeninger far aendret
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TIL SIDST EN LIDT MINDRE VIDTGAENDE DOM
OM ANSVAR FOR SALGENDE ANSVARSHAVER

Den 20. februar 2024 kom Hgjesteret frem til, at en andelshaver, der ved ‘eget arbejde’ havde renoveret

sit badeveerelse - og udfgrt hdndvaerksmaessigt ukorrekt flisearbejde - var erstatningsansvarlig overfor
kgber for den fulde udbedringsomkostning.
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Seelger blev dgmt til at betale den fulde udbedringsomkostning, selvom han ikke var klar over
fejlene.

Der skulle ikke beregnes et fradrag, selvom kgber ved udbedringen ville f& 'nyt for gammelt’ —

altsd laengere levetid for forbedringen, end hvis fejlen ikke havde eksisteret.

Og det var uden betydning for afggrelsen om kgber evt. ville kunne medtage
udbedringsomkostningerne ved et senere salg.
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OVERBLIK OVER NYE VERDIANSATTELSESMULIGHEDER
PR. 15. APRIL 2024

Maksimalprisen for en andelsboli

A: Veerdien af andelen i foreningens formue.

B: <+ forbedringer inde i boligen — behgrigt afskrevet.
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: Anskaffelsessummen for ejendommen (Kostprisen).

: Valuarvurdering — efter 15.april 2024 geeldende 42 mdr. — mod for 18.
: Seneste offentlige ejendomsveaerdi (formentlig 2012).

: Seneste offentlige ejendomsvaerdi pr. reguleret til oktober i seneste afsluttede
regnskabsar.

« Vurderingsmyndighederne vurderer ikke lzengere erhvervsejendomme — (dog grunden) hvorunder
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