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RANDERS: Det er med æn-
dringen i Lejeloven, som vi 
omtale i detseneste udgave af 
Erhvervsmagasinet, også ble-
vet et krav, at der skal ske syn 
ved fra flytning. Hvis udlejer 
lejer mere end én bolig ud, 
skal der tillige fore tages ind-
flytningssyn. 

Udlejer har pligt til at ind-
kalde hertil med et varsel, der 
giver lejer mulighed for at del-
tage. 

Såfremt indflytningssyn ik-
ke gennemføres, vil udlejer ik-
ke kunne kræve nogen istand-
sættelse af fraflyttende lejer. 
Det vil formentligt være mest 
hensigtsmæssigt at gennem-
føre indflytningssyn sam tidig 
med nøgleudleveringen.

Krav om udlevering  
af synsrapport
Hvis lejer møder op til sy-
net, skal lejer ved afslutnin-
gen af synet have udleveret 
en kopi af indflytnings- og 
fraflytnings rapporten. Det 
kan ikke af tales, at lejer ikke 
får  rapporten udleveret på 
stedet. Dette medfører i prak-
sis, at udlejer ikke kan an-
vende digitale løsninger, med-
mindre udlejer medbringer 
en printer.

I de tilfælde, hvor lejer ik-
ke møder op til indflytnings-
synet eller ikke vil kvittere for 
modtagelsen af denne, skal 
rapporten sendes til lejer in-
den 14 dage. Det er endnu 
uafklaret i praksis, om dette 
skal være pr. brev, eller om det 
kan være pr. mail, hvis der er 
indgået aftale om elektronisk 
kommunikation. 

Af  forsigtighedsmæssige 
årsager bør udlejer, indtil 
problem stillingen er afklaret 
i praksis, vælge at sende rap-
porten med almindelig post, 
hvis ikke lejer vil kvittere for 
modtagelsen.

Hvis lejer ikke møder op til 
fraflytningssynet, skal rap-
porten sendes til lejer inden 
14 dage fra synet. Dette an-
tages at kunne ske pr. mail, 
hvis det mellem lejer og 
ud lejer i lejekontrakten 
er aftalt, at der kan 
kommunikeres pr. 
mail.

Ingen  senere frist 
for  fremsendelse  
af rapport 
Det kan des-
uden ikke læn-
gere af tales, at 
ud lejeres frist 
for reklamation 
kan  forlænges 
ud over de 14 da-
ge, der følger af 
bestemmelsen i 
leje loven.

Det er blevet 
diskuteret, hvor-
vidt klausuler i 
leje kontrakter 
ind gået før 1. juli 
2015, hvorved fri-
sten for ind sigelser 
i for bindelse med fra-
flytning  forlænges 
udover den af lov-
givningen  følgende 
frist vil være gyldig 
efter 1.  juli 2015. Af 
forsigtigheds mæssige 
hensyn bør udlejer 
derfor over holde lo-
vens frist på 14 da-
ge, uanset even-
tuel aftale om 
forlængelse 
heraf. I hvert 
fald indtil pro-
blemstillingen er 
afklaret i praksis.

Opsigelse
De hidtil gældende opsigelses-
regler finder fortsat anvendel-
se efter ændringerne af leje-
loven. Herudover er der fra 1. 
 juli 2015 indført en ny bestem-
melse, hvorefter ejerne af en 
enkelt ejer- eller  andelsbolig, 
der lejer ud, har en videre-
gående ret til op sigelse af  lejer. 
Dette dog under visser forud-
sætninger, blandt andet at  

 
 

 
 udlejer ejede boligen, da den-
ne blev udlejet.

Forbrugsregnskaber
Reglerne om forbrugs-
regnskab er sammenskrevet 
og ensrettet. 

Udgifter til energimærke 
medtages i forbrugsregnskab 
og fordeles over den periode, 
energimærket er gyldigt. Ud-
lejer kan kræve en rimelig   

 
forrentning af sit udlæg. 

Medfører ændringer ved 
ejendommen, at der skal 
udarbejdes et nyt energi-
mærke, mens et tidligere ud-
arbejdet energimærke fortsat 
er  gældende, kan der kræves 
betaling i forhold til begge.

Huslejenævn
Tidligere har  Huslejenævnet 
ikke haft kompetence til at 
træffe afgørelser i  tilfælde 
af uenighed om en flytte-
opgørelses størrelse.  Men 
 ændringerne medfører, at  

 
 

huslejenævnet fremover kan 
tage stilling hertil, herunder 
til de håndværkerregninger, 
der indgår i flytteopgørelsen.

Gebyret for at indbringe en 
sag for huslejenævnet for højes 
til 300,00 kr. (beløbet indeks-
reguleres). 

Får lejer fuldstændigt med-
hold i en huslejenævnssag vil 
udlejer fremover kunne på-
lægges at betale 2.080,00 kr. 
(beløbet indeksreguleres). 

Gebyret for forhånds-
godkendelse af lejen i et leje-
mål ændres fra kr. 3.500,00 til 
kr. 500,00.

Ny standardlejeaftale
Efter 1. juli 2015 skal ny 
standard lejeaftale – blan-
ket A 9. udgave anvendes. De 
væsentligste ændringer be-
står i, at forholdene omkring 
istandsættelse og forbrug 
konsekvens rettes. Endvide-
re er der i § 10 blevet mulig-
hed for at udfylde med prak-
tiske forhold vedrørende ejen-
dommen, eksempelvis op-
lysninger om vicevært.

Selv om der alene er ta-
le om mindre ændringer, 
vil konsekvensen ved at an-
vende den gamle blanket 
være, at bestemmelser, der er 

 bebyrdende for  lejeren, ikke 
vil kunne påberåbes af ud-
lejeren. Der bliver muligvis 
en kortere overgangsperiode, 
hvor begge blanketter vil kun-
ne anvendes.

Ny dom vedrørende 
 opkrævningsgebyr
I en nyere dom har Vestre 
Landsret taget stilling til, at 
det er tilladt at aftale, at lejer 
ud over lejen skal betale PBS-
opkrævningsgebyr, og at det-
te ikke er i strid med lejelovens  
§ 32, hvorefter udlejer skal 
anvise en konto, hvortil leje-
indbetaling kan ske.

Fremtiden
Det er således tydeligt, at æn-
dringerne har medført man-
ge nye udfordringer for ud-
lejerne. 

En del af konsekvenserne 
af ændringerne og omfanget 
heraf kender vi dog først, når 
domstolene har haft mulig-
hed for at tage stilling til 
problem stillingerne.

Lejelov med ændringer (2)
Udlejere og lejere har, som vi fortalte i det seneste erhvervsmagasin, fået en ny lov at forholde sig til, når det 
gælder udlejning af boliger Denne gang fortæller vi om reglerne i forbindelse med ind- og fraflytning.

Hvis lejer møder op til synet, 
skal han ved afslutningen 

af synet have udleveret 
en kopi af indflytnings- og 

fraflytnings rapporten, inden 
han kører væk derfra. 

Tegning: Jens Nex

I hver udgave af ErhvervsMa-
gasinet vil advokater fra Lou 
Advokatfirma på skift skrive 
om aktuelle og alment inte-
ressante juridiske problem-
stillinger. 

Lou Advokatfirma udfører 
rådgivning og bistand især til 
danske og udenlandske virk-
somheder samt organisatio-
ner og private. 

Firmaet beskæftiger 60 
medarbejdere herfra over 

20 jurister med individuelle 
kompetencer inden for jura-
ens kerneområder. 

En del af firmaets ydelser 
er tillige ejendomsadmini-
stration af cirka 7000 enhe-
der. 

Med kontorer i Randers, 
Aarhus og København yder 
Lou Advokatfirma rådgiv-
ning og bistand over hele 
landet, og gennem interna-
tional deltagelse i The Gene-

va Group har firmaet adgang 
til lokal ekspertise inden for 
juridiske og skattemæssige 
forhold i landet over det me-
ste af verden. 

 ↡ Advokaterne skriver

Den uges skribent er:
JAN TOFTE OLESEN 
KIRSTIN LAURSEN


