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Finans

Priser. Husejere i
Randers Kommune
har de seneste 10 ar
i gennemsnit tjent
80 kroner for hver
million kroner, de
har ejet hus for.

Det viser en ny
analyse fra Spar
Nord Randers.

Af Torben Larsen
Spar Nord Randers

EJENDOMME: Huspriserne
i Randers Kommune er de
seneste 10 ar steget med 29,1
procent. Prisstigningerne be-
tyder, at et gennemsnitligt hus
i Randers Kommune kebt i
2004 dagligt har indbragt eje-
ren 80 kroner for hver million
kroner, huset blev kebt til.

Det viser en ny analyse fra
Spar Nord baseret pa Real-
kreditradets tal for realisere-
de handelspriser.

Vild rutsjetur

»Ligesom alle andre steder
i landet har ogsa huspriser-
ne i Randers Kommune vae-
ret pd en vild rutsjetur i lebet
af de seneste 10 ar. I arene op
til finanskrisen s& vi massive
prisstigninger; der blev aflgst
af lige sa massive prisfald, da
finanskrisen bragede 1gs,« si-
ger direkter Torben Larsen i
Spar Nord Randers.

»Men uanset rutsjeturen
har vi altsa nogle huspriser i
dag, som betyder; at du i labet
af de seneste 10 4r gennem-
snitligt har tjent 80 kroner om
dagen for hver million kroner,
du har ejet hus for i Randers
Kommune,« tilfgjer han.

To tendenser afger huspris
Ifelge Spar Nord er det i haj
grad to tendenser, der har af-
gjort og fortsat vil afgere ud-
viklingen i huspriserne i Ran-
ders Kommune og i landets
gvrige kommuner.

I arene frem til 2020 bliver
der nemlig 15 procent flere se-
niorborgere i alderen 65-79 ar
svarende til 120.000 personer
pa landsplan, og det er typisk
den gruppe, der veelger at sat-
te huset til salg med eget ud-
bud til felge. Samtidig bliver
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Beregnet pa baggrund af Realkreditradets tal for prisudvikling ved realiserede hushandler i
perioden 1-3 kvartal 2004 til 1-3 kvartal 2014. Den daglige indtjening er beregnet ved
kb af hus til 1 million kroner i 2004.

Metodiske bemaerkninger

M Beregningerne er lavet pa baggrund af Realkreditradets tal for
prisudvikling ved realiserede hushandler i perioden 1.-3. kvartal
2004 sammenlignet med perioden 1.-3. kvartal 2014. Den daglige
indtjening er beregnet ved keb af hus til en million kroner i 2004.

M Laeso, £rg, Fang og Samsp Kommune indgar ikke
i analysen, idet der ikke er sket tilstraekkeligt mange
handler til at beregne gennemsnitlig prisudvikling.

der i samme periode feerre af
de typiske huskabere, idet an-
tallet af danskere i30’ernefal-
der med knap 35.000 personer.

»Sa vi gar nogle ar i made,
hvor antallet af potentielle
husszlgere vokser samtidig
med, at antallet af potentielle
huskebere skrumper;« konsta-
terer Torben Larsen.

Den anden afgerende ten-
dens for husprisernes udvik-
ling er ifelge Torben Larsen,
om der er tale om et omrade
med tilflytning eller fraflyt-
ning.

»Selv om efterspergslen ef-
ter huse generelt ser ud til at
falde i de naermeste ar, sa vil
der stadig vaere lokalomrader,
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Kilde: Spar Nord
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Bankerne skriver

I hver udgave af Erhvervs-
Magasinet i 2015 vil ledere
og direktorer i banker og
sparekasser i Randers skri-
ve aktuelle, relevante og in-
teressante indlaeg om, hvad
der sker i finansverden.
Emnerne kan vedrere ba-
de privat- og erhvervsgko-
nomien. Det er op til den
enkelte skribent. De loka-
le pengeinstitutter, som du
kan se frem til at leese ind-
laeg fra ilebet af aret, er:

M Sydbank

M Vestjysk Bank

M Nykredit

H Jyske Bank

M Spar Nord

H Sparekassen Kronjylland
M Nordea

B Arbejdernes Landsbank
M Danske Bank

M Jutlander Bank

M Andelskassen

Grafikken viser udviklingen i
»top 5«-kommunerne.
Randers placerer sig

som nr. 37 ud af landets

98 kommuner med en
prisudvikling pa 29,1 procent.

Fakta
Om Spar Nord

H Med flere end 360.000 kunder,
cirka 1.500 medarbejdere og 71
lokale banker (filialer) over hele
landet er Spar Nord blandt de
stgrste banker i Danmark. Banken
har gennem finanskrisen hvert ar
leveret trecifrede millionoverskud
og landede i 2013 et overskud for
skat pa 670 millioner kroner.

M Spar Nord ejes af cirka
125.000 aktionaerer.

M For yderligere information
se www.sparnord.dk

hvor tilflytning kompenserer
for den faldende efterspoergsel,
men det vil veere meget lokalt
bestemt,« lyder det afslutten-
de fra Torben Larsen.

PA landsplan er husene de
seneste 10 ar steget med 26,6
procent svarende til en gen-
nemsnitlig indtjening pa om-
kring 70 kroner om dagen per
million kroner hus.

For yderligere information
kontakt venligst Direkter Tor-
ben Larsen, tlf. 2527 1006, tin@
sparnord.dk.

Presseservice: Leif Lind Si-
monsen, Spar Nord. TIf. 2527
0330, Isi@sparnord.dk.

Den uges skribent er:
Torben Larsen
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DET OFFENTLIGE EJERREGISTER

Register. Et
nyt offentligt
ejerregister er
tradt i kraft.

Af advokat Niels F. Hansen
og stud. jur. Nicolai Huus Andersen
Lou Advokatfirma

EJERREGISTER: Den 15. de-
cember 2014 tradte en rakke
nye regler om et nyt offent-
ligt ejerregister i kraft. Da
selskabsloven blev endret i
2009, vedtog Folketinget sale-
des, at der ved siden af ejerbo-
gen skulle etableres et offent-
lig ejerregister. Reglerne bety-
der, at selskaber i sterre om-
fang end hidtil skal registrere
ejerne af selskabet. Reglerne
har dog ikke haft virkning for
nu.

Baggrunden for reglerne er
et anske om gget Abenhed og
gennemsigtighed af ejerfor-
holdene i danske virksomhe-
der. Registeret skal medvirke
til at skabe starre tillid til dan-
ske virksomheder og forbed-
re efterforskningsmuligheder
ved gkonomisk kriminalitet.

0gsa kapitalselskaber
Ejerregistret omfatter kapi-
talejere og panthavere i ba-
de eksisterende og nystiftede
ivaerkseetterselskaber (IVS),
anpartsselskaber (ApS), aktie-
selskaber (A/S) og partnersel-
skaber (P/S), hvis de ejer eller
kontrollerer fem procent eller
mere af stemmerne i det pa-
geeldende selskab.

Hvad skal registreres?
Formalet om e@get abenhed
medforer, at de betydelige
ejere i et selskab skal kun-
ne identificeres. Derfor skal
navn, adresse og CPR-num-
mer angives for danske ejere.
CPR-nummeret offentliggeres
ikke i ejerregisteret. Hvis en
dansk virksomhed er ejer, an-
gives CVR-nummer og virk-
somhedens hjemsted. Er det
en udenlandsk person eller
virksomhed, skal der oplyses
entydig identifikation svaren-
de til CPR- eller CVR-nummer.

Der skal ske registrering i
ejerregistret, nar en kapitale-
jer ejer mere end fem procent
af et selskab.

Oplysninger skal angives i
intervaller, og der skal foreta-
ges ny registrering i ejerregi-
stret, hver gang en ejer over-
skrider en graense mellem fol-
gende intervaller: 5, 10, 20, 50,
90, 100 procent samt 1/3 0g 2/3
af selskabets samlede kapital
eller stemmeret.

Det er ikke kun kapitalan-
dele, som en person ejer di-

rekte, der skal angives. Hvis
en person indirekte — eksem-
pelvis gennem et selskab—har
kontrol over kapitalandele, el-
ler en panthaver i kapitalan-
dele har stemmeret, skal pa-
geeldende kapitalandele ind-
ga i opgoerelsen.

Dette geelder ikke kun fysi-
ske personer, men ogsa i mo-
der- og datterselskabsforhold,
hvor moderselskabet pa sam-
me made skal medregne de
kapitalandele, som dattersel-
skabet ejer i et kapitalselskab.

I det offentlige ejerregister
registreres det, nar en kapi-
talejer har passeret en af de
ovennaevnte graenser. Der vil
derfor ikke sta det praecise an-
tal kapitalandele, der ejes, blot
at man har passeret en graen-
se. Hvis man eksempelvis ejer
29 procent, vil man séledes i
det offentlige ejerregister vee-
re registreret med 25 procent.

Det er selskabet, der skal
foretage registreringen i det
offentlige ejerregister, nar sel-
skabet har fiet meddelelse fra
kapitalejeren. Kapitalejeren

skal give selskabet meddelelse
om, at vedkommende har kebt
kapitalandele og antallet. Det
skal kapitalejeren gere inden
14 dage efter handelens indgé-
else. Selskabet har herefter 14
dage til at indberette handlen
til ejerregisteret. Hvis selska-
bet ikke indberetter eendrin-
gen, kan selskabets ledelse fa
en bade.

Ejerbog og ejerregister

Siden selskabsloven blev a&n-
dret i 2009, har kapitalselska-
ber haft pligt til at fore en ejer-
bog. Ejerbogen er selskabets
egen fortegnelse over, hvem
der ejer selskabet, og det ikke
det samme som det offentlige
ejerregister. Nar der sker &n-
dringer i ejerforholdene, skal
selskabet underrettes, sa ejer-
bogen kan opdateres. Kapita-
lejeren har 14 dage til at give
meddelelse til selskabet. Re-
gistreringen i ejerbogen er
efter hensigten med reglerne
en fordel for ejeren, som der-
med kan gare sine rettigheder
gxeldende over for tredjemand

Advokaterne skriver

I hver udgave af ErhvervsMagasinet vil
advokater fra lou advokater pé skift skri-
ve om aktuelle og alment interessante ju-
ridiske problemstillinger.

Lou advokater udferer radgivning og
bistand isar til danske og udenlandske
virksomheder samt organisationer og
private.

Firmaet beskeeftiger 60 medarbejdere
herfra over 20 jurister med individuelle
kompetencer inden for juraens kerneom-
rader.

En del af firmaets ydelser er tillige
ejendomsadministration af cirka 7000
enheder.

Med kontorer i Randers, Aarhus og
Kobenhavn yder lou advokater radgiv-
ning og bistand over hele landet, og gen-
nem international deltagelse i The Ge-
neva Group har firmaet adgang til lokal
ekspertise inden for juridiske og skatte-
maessige forhold i landet over det meste
af verden.

Denne uges skribent er:

og selskabet. I ejerbogen skal
det ngjagtige antal kapitalean-
dele, som vedkommende €jer;
fremga - i modsaetning til ejer-
registeret, hvor det blot angi-
ves, hvilken graense der er
passeret. Ejerbogen er i mod-
seetning til ejerregisteret ik-
ke offentligt tilgaengeligt. Det
er kun offentlige myndighe-
der f.eks. SKAT og en reprae-
sentant for medarbejderne i
selskabet, der har ret til at se
ejerbogen. I anpartsselskaber
har anpartshaverne dog altid
ret til at se ejerbogen, hvilket
ikke negdvendigvis er tilfael-
det for aktionaerer i et aktie-
selskab.

Registrering pa VIRK.dk
Selskabets registrering fore-
tages direkte i det offentlige
ejerregister pa www.virk.dk.
Dette kan foretages af selska-
bet selv eller dets radgivere.

Overgangsregler

Det centrale ejerregister abne-
de for registrering 15. decem-
ber 2014, og det abner forst for
offentligheden den 15. juni
2015. Nystiftede selskaber skal
fra 15. december 2014 foretage
registreringen ved stiftelsen,
mens der for allerede eksiste-
rende selskaber er sat en frist
indtil 15. juni 2015 til at foreta-
geregistreringen af oplysnin-
gerne. Hvis der sker andrin-
ger i ejerforholdene i disse
selskaber, skal @&ndringerne
registreres efter de nye regler.

Tegning: Jens Nex

Stud.jur.
Nicolai
Huus
Andersen



